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Rietbergstraat 57, 7201 GC Zutphen 
 
ROOM WITH A VIEW!  
  
Vanuit de woonkamer en vanaf het balkon fraai uitkijken over het park, de 'Berkel', 
uiterwaarden en de IJssel? Als dit een wens is, dan nodig ik U van harte uit een afspraak te 
maken om een kijkje te nemen bij dit royale 3-kamer APPARTEMENT met aan voor- en 
achterzijde een balkon over de volle breedte en eveneens vrije zichtlijnen aan weerszijden.  
Appartementencomplex 'Bronkhorst' is voorzien van ruime parkeergelegenheid op eigen 
terrein, een afgesloten portiek met centrale hal alwaar de lift, brievenbussen, beltableau en 
video-intercom aanwezig zijn. Op de begane grond zijn de boxen/bergingen gesitueerd 
behorende bij de appartementen. ook is er een centrale fietsenberging aanwezig.  
  
De ligging van het complex aan de rand van Zutphen en nabij het historische centrum maakt het 
mogelijk om over de dijk te wandelen met mooie vergezichten over de uiterwaarden en het water. 
Of, u pakt de route richting de IJsselkade om vervolgens een terrasje te pakken voor een heerlijk 
kopje koffie.  
Alles op loopafstand!  
  
Onlangs (2025/2026), heeft er een verduurzamingsslag plaatsgevonden met als resultaat dat het 
complex nu een energielabel A heeft gekregen. Onderdeel van de verduurzaming is dat de huidige 
kozijnen in zijn geheel zijn vervangen voor kunststofkozijnen met HR++ beglazing. Overige 
werkzaamheden deels uitgevoerd of in de planning zijn: nieuwe warmtebronnen, verbetering 
ventilatie, zonnepanelen, dakrenovatie en isolatie.....  
Met de uitvoering van deze werkzaamheden zullen de energielasten zeker worden verlaagd.  
  
Indeling  
  
Appartement:  
Entree; Royale hal; toiletruimte met wandcloset en fonteintje, inpandige berging/provisieruimte 
en aansluiting voor de wasmachine. Ruime lichte doorzon woonkamer met op het zuiden gelegen 
met schuifpui naar  breed balkon met schitterend vrij uitzicht over de Berkel en de IJssel. Balkon is 
over de volle breedte van het appartement en voorzien van zonwering, een heerlijk zitje met 
fantastisch uitzicht. Mooie ruime werkhoek die nu onderdeel uitmaakt van de woonkamer, maar 
eenvoudig weer terug te brengen is naar een slaapkamer. De open-keuken is aan de voorzijde 
gesitueerd en voorzien van een nette inrichting  en diverse inbouwapparatuur. Vanuit de keuken is 
het balkon aan de voorzijde bereikbaar. Met uitzondering van de slaapkamer is het gehele 
appartement voorzien van een mooie parketvloer. Vanuit de hal is de slaapkamer bereikbaar met 
grote garderobekast en ook vanuit de slaapkamer is het balkon bereikbaar. Geheel betegelde 
badkamer met wastafelmeubel en 2 wastafels, grote spiegel en ruime inloopdouche met glazen 
douchescherm.  
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Bijzonderheden:  
* Geheel voorzien van isolerende beglazing (energielabel C)  
* Het balkon aan de zuidzijde is voorzien van zonnewering  
* Verwarming via blokverwarming  
* Bijdrage VvE € 286,35,- per maand   
* Vanaf de zomer 2025 is er gestart met verduurzaming van de appartementen en het 
appartementencomplex. De kosten voor uitvoering van deze renovatie en energiezuinige 
maatregelen worden gefinancierd door middel van een lening. Voor dit appartement betekend dit 
dat de bijdrage VvE wijzigt naar een maandelijks bedrag van € 471,08,- ( VvE van € 286,35,- per 
maand + lening van € 184,73,- per maand) Uiteindelijke doel is wooncomfort verhogen en 
uiteraard energielasten naar beneden te brengen.  
* Ruime parkeergelegenheid op terrein complex  
  
Algemeen  
* Bouwjaar: 1975  
* Woonoppervlakte: 93 m²  
* Inhoud: 296 m³  
  
Aanvaarding in overleg  
  
Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen NVM aankoopmakelaar in.  
Uw NVM aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen.  
Adressen van collega NVM kantoren vindt u op Funda.nl 

 

Vraagprijs € 418.000,- k.k.
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Kenmerken 

Vraagprijs : € 418.000,00 
Soort : Appartement 
Open portiek : Nee 
Aantal kamers : 3 kamers waarvan 1 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 296 m3 
Gebruiksoppervlakte 
woonfunctie 

: 93 m2 

Soort appartement : Portiekflat 
Bouwjaar : 1975 
Ligging : Aan water, aan park, in woonwijk, vrij uitzicht, open ligging 
Tuin : Geen tuin 
Garage : Geen garage 
Energielabel : A 
Verwarming : Blokverwarming 
Isolatie : Volledig geïsoleerd, HR++ glas 
   

Locatie 

Rietbergstraat 57  
7201 GC  ZUTPHEN 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

-      

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

Screens/rolluiken     

CV met toebehoren     

(Klok)thermostaat     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- Via CV-installatie     

- Boiler     

- Close-in boiler     

- Geiser     

-      

-      

Mechanische ventilatie     

Luchtbehandeling     

Airconditioning met toebehoren (aantal: ………)     

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      

 

Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper 
de zaak mee of moet het betreffende contract worden 
overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overgen

omen 

CV/geiser/boiler     

Keuken/tuin/kozijnen     

Intelligente thermostaten e.d.     

Stadsverwarming     

Zonnepanelen     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  

 



                Algemene informatie 

Toelichtingsclausule NEN2580  
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van 
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen 
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het 
uitvoeren van de meting. 

Onderzoeksplicht koper            

 Wij gaan ervan uit dat u, voordat u een bod uitbrengt op de woning, onderzoek heeft verricht naar alle aspecten, die in 
het algemeen en voor u in het bijzonder van belang zijn bij het nemen van uw aankoopbeslissing. Daartoe behoort 
minimaal het bestuderen van de informatie, die door ons wordt aangeboden, het inwinnen van informatie bij de 
gemeente en een onderzoek naar uw financiële mogelijkheden. 

Ouderdomsclausule           
Het is koper bekend van welk bouwjaar de onroerende zaak dateert. Bij woningen ouder dan 20 jaar zullen wij deze 
clausule opnemen. Wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen 
dan bij nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit hiervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor de 
funderingen, de vloeren, de leidingen, voor de elektriciteit, water en gas, de riolering en de aanwezigheid van enig 
ongedierte c.q. schimmels (zoals bijvoorbeeld houtworm, boktor zwam etc. 

Bouwkundige keuring   
Koper is te allen tijde gerechtigd de woning bouwkundig te laten keuren door een erkend bouwtechnisch bureau om 
eventuele bouwkundige gebreken vast te stellen, dan wel de woning te laten controleren op de aanwezigheid van 
asbesthoudende materialen en/of de grond op enige verontreiniging te laten onderzoeken. Het is raadzaam dit te 
verrichten vóór het ondertekenen van de koopovereenkomst en als koper zelf mee te gaan met de keurder. De kosten 
voor deze keuring komen voor rekening van de koper. 

Asbestclausule      
 Indien het een woning met een bouwjaar voor 1993 betreft is de mogelijkheid aanwezig dat de woning asbest bevat. In 
de koopovereenkomst zal dan een asbestclausule worden opgenomen waarin staat vermeld dat het aantreffen van 
asbest in de onroerende zaak voor risico en rekening van koper is. 

 



Niet-zelfbewoningsclausule  
Wanneer een onroerende zaak wordt verkocht en verkoper hier niet zelf heeft gewoond, bijvoorbeeld door verhuur of 
verkoop door erfgenamen, zal er een niet-zelfbewoningsclausule worden toegevoegd aan de koopovereenkomst. 
Hierin wordt aangegeven dat verkoper derhalve koper niet kan informeren over eigenschappen 

    Bieden          
 Een bod uitbrengen kan via uw Move account. Het is belangrijk dat u naast uw bieding (koopsom), ook eventuele 
ontbindende voorwaarden, eventuele overname van roerende zaken en de gewenste aanvaardingsdatum vermeld. 
Vermeld bij een ontbindende voorwaarde voor financiering tot welk bedrag een hypotheek nodig is. Deze ontbindende 
voorwaarde is meestal een periode van 6 weken. Wij bepalen met de verkoper de verkoopprocedure. 

       Overeenstemming  
 Er komt alleen een (ver)koop tot stand als er overeenstemming is bereikt over alle genoemde zaken en dit is 
vastgelegd in een ondertekende koopovereenkomst. Een particuliere koper heeft nog bedenktijd. De bedenktijd duurt 
drie dagen die volgt op de dag dat de tussen partijen opgemaakte akte (in kopie) aan de koper ter hand is gesteld. 
Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met 
de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, 
zoveel verlengd, dat daarin tenminste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende 
feestdag zijn. 

    Koopovereenkomst  
Als verkoper en koper het mondeling eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn meestal 
de prijs, de opleverdatum en de ontbindende voorwaarden), dan zullen wij een koopovereenkomst opstellen. Wij 
maken hierbij gebruik van de Model Koopovereenkomst zoals deze is vastgesteld door de NVM, de Consumentenbond 
en de Vereniging Eigen Huis. Tevens vragen wij ter zekerheidsstelling conform artikel 4 een waarborgsom of 
bankgarantie van 10% van de uiteindelijke koopsom. Koper dient dit in de regel binnen 7 weken geregeld te hebben. 

     Notaris                    
De keuze van de notaris ligt meestal bij de koper, behalve als de verkoper voor het sluiten van de koopovereenkomst 
aangeeft de keuze voor de notaris te willen reserveren. 

 

 

 



 

 Biezonder wonen..! 

 

                                                                     
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Heeft u vragen naar aanleiding van deze brochure neem gerust contact op met ons op 0571-274494 of neem een kijkje 
op onze website www.bieze-makelaars.nl 
 
Brochure 
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele 
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. 
 Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. 
In de onderhandelingen wordt er altijd van uitgegaan dat koper na het verstrijken van de datum van ontbindende 
voorwaarden een zekerheidstelling (bankgarantie/waarborgsom) bij de notaris zal deponeren.  
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