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2624 An Unvollstandige mitteilungen in der erwähnte brochure können keine rechten werden abgeleitet. 
 

ZOUTELANDE               DUINPARK BOULEVARD ONGENUMMERD.  

EIN BAUGRUNDSTÜCK IM FERIENPARK „DUINPARK HET KUSTLICHT“, IN SEHR GUTER LAGE, 
NUR EIN PAAR MINUTEN ZU FUSS VOM STRAND ENTFERNT – WIR BIETEN IHNEN EIN 900 M² 
GROSSES GRUNDSTÜCK ZUM VERKAUF AN. 
=========================================================================  
Allgemeines: Grundstück von 900 m². Beitrag zur Eigentümergemeinschaft ca. 484 € inkl. MwSt.  
 
Vorgaben des Bebauungsplans: 
Ferienunterkünfte in Form von Ferienwohnungen mit zentraler gewerblicher Bewirtschaftung; 

 
Fragepreis/Angebotspreis: € 425.000,-- k.k. (exklusiv 21% MwSt). 
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1. DUINPARK BOULEVARD OHNE HAUSNUMMER – ZOUTELANDE 

Baugrundstück für ein Ferienhaus mit zentraler gewerblicher Bewirtschaftung 

An einem der beliebtesten Standorte Zeelands bieten wir dieses großzügige Baugrundstück 
von 900 m² zum Verkauf an. Es liegt im exklusiven Feriengebiet Duinpark Het Kustlicht in 
Zoutelande. Das Grundstück dient der städtebaulichen Abrundung dieses Parks. 
Eine einmalige Gelegenheit, in die Küste Zeelands zu investieren – buchstäblich nur einen 
kurzen Weg vom Strand entfernt. Das Grundstück bietet die Möglichkeit, ein freistehendes 
Ferienhaus mit zentraler gewerblicher Bewirtschaftung zu errichten. Die eigene 
Feriennutzung ist innerhalb der Grenzen der geltenden öffentlich-rechtlichen Vorschriften 
sowie der anwendbaren Vermietungs- und Bewirtschaftungsbedingungen des zentralen 
Betreibers zulässig.  Damit eignet sich das Grundstück insbesondere für die professionelle 
Vermietung und touristische Bewirtschaftung. 
Die Lage ist äußerst attraktiv: ruhig und grün, zugleich jedoch nur wenige Gehminuten von 
Dünen, Strand und Meer entfernt. Hier genießen Sie zu jeder Jahreszeit echtes Urlaubsgefühl. 
Zoutelande ist bekannt für seine sonnige Lage, die breiten Strände und den lebendigen 
Ortskern mit zahlreichen gastronomischen Angeboten und Einrichtungen. 
Die Kombination aus Lage, Grundstücksgröße und Bewirtschaftungsmöglichkeiten macht 
dieses Angebot zu einer besonders interessanten Investitionsmöglichkeit auf dem 
zeeländischen Ferienimmobilienmarkt. 
Ein seltenes Objekt in erstklassiger Küstenlage. 

Umgebung 

Zoutelande liegt in der Gemeinde Veere, am Fuße der Dünen und an der Westerschelde. Der 
touristische Ortskern verfügt über verschiedene Einrichtungen und gemütliche Restaurants. 
Zoutelande liegt günstig zu Städten wie Middelburg und Vlissingen sowie zum mondänen Domburg. 
Der Strand von Zoutelande wird zusammen mit den Stränden von Dishoek und Westkapelle aufgrund 
seiner südlichen Ausrichtung auch als „Zeeländische Riviera“ bezeichnet. Zoutelande gehört zu den 
meistbesuchten Badeorten an der Küste Zeelands und verfügt über ein umfangreiches 
Einzelhandelsangebot. Die Einrichtungen konzentrieren sich hauptsächlich rund um den Boulevard von 
Zoutelande. Das Grundstück liegt unmittelbar außerhalb des Ortes an der Duinpark Boulevard im 
Duinpark Het Kustlicht. 

Duinpark Boulevard ohne Hausnummer 
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Das Projekt „Duinpark Boulevard ongenummerd“ in Zoutelande betrifft einen spezifischen 
Bebauungsplan innerhalb der Gemeinde Veere. Der Plan wurde aufgestellt, um den Bau von 
höchstens einem freistehenden Ferienhaus zu ermöglichen. 
Das Grundstück liegt an der Duinpark Boulevard zwischen der Westkapelseweg und dem 
bestehenden Ferienpark Duinpark Het Kustlicht und dient der städtebaulichen Abrundung 
dieses Parks. Für die Bebauung und Bewirtschaftung dieses Standorts gelten die 
Bestimmungen des geltenden Umgebungsplans/Bebauungsplans sowie die sonstigen 
einschlägigen Vorschriften. 

2. Bauvorschriften 

Die Bauzeichnung muss sich innerhalb der Vorgaben der festgestellten Plandarstellung und 
der übrigen Bestimmungen des geltenden Plans bewegen.Es darf höchstens ein freistehendes 
Ferienhaus errichtet werden.Die maximale Traufhöhe beträgt 3,5 Meter. Die maximale 
Gebäudehöhe beträgt 7,5 Meter. 
Darüber hinaus sind die überlagernden Zweckbestimmungen „Waterstaat - Waterkering“ 
(Wasserwirtschaft – Hochwasserschutzanlage) und „Waarde - Archeologie 3“ (Wert – 
Archäologie 3) zu berücksichtigen. 

Wasserwirtschaft – Hochwasserschutzanlage 

Die überlagernde Zweckbestimmung „Waterstaat - Waterkering“ steht im Zusammenhang mit 
der Lage des Gebiets in der Nähe eines Deiches, einer Düne oder einer anderen 
Küstenschutzanlage. Bei Arbeiten sind die Hochwassersicherheit und die Stabilität der 
Küstenschutzanlage zu berücksichtigen. Arbeiten wie das Einbringen von Gründungspfählen, 
das Ausheben von Fundamenten sowie bestimmte Arbeiten an Terrassen oder im Garten 
können hierbei relevant sein. Abhängig von den Arbeiten können eine Genehmigung oder 
technische Untersuchungen erforderlich sein. 

Wert – Archäologie 3 

Die überlagernde Zweckbestimmung „Waarde - Archeologie 3“ bedeutet, dass mit dem 
möglichen Vorhandensein archäologischer Überreste im Boden gerechnet werden muss. 
Bei bestimmten Erdarbeiten können archäologische Untersuchungen oder eine 
archäologische Begleitung der Arbeiten erforderlich sein. Zudem können Auflagen zum Schutz 
etwaiger archäologischer Funde erteilt werden. 

 
3. Zentrale gewerbliche Bewirtschaftung 

Das Ferienhaus ist für die Beherbergung zu Ferienzwecken mit zentraler gewerblicher 
Bewirtschaftung bestimmt. Die Bewirtschaftung hat gemäß den geltenden öffentlich-
rechtlichen Vorschriften und den anwendbaren privatrechtlichen Vereinbarungen zu erfolgen. 
Für die zentrale Vermietung und Bewirtschaftung muss der Käufer, soweit dies nach den 
geltenden Vorschriften erforderlich ist, einen Vermietungs- und/oder 
Bewirtschaftungsvertrag abschließen mit: 
Duinpark Het Kustlicht Verhuur & Exploitatie Maatschappij B.V., handelnd unter dem Namen 
Kustlicht Zeeland Vakanties, beziehungsweise deren Rechtsnachfolger oder einem anderen 
gemäß den geltenden Vorschriften bestimmten zentralen Betreiber. 
Das Ferienhaus wird über den zentralen Betreiber an wechselnde Feriengäste vermietet. Eine 
dauerhafte Wohnnutzung ist nicht gestattet. 
Die eigene Freizeitnutzung ist innerhalb der Grenzen der geltenden öffentlich-rechtlichen 
Vorschriften und der anwendbaren Vermietungs- und Bewirtschaftungsbedingungen zulässig. 
Nach dem derzeit vorliegenden Vermietungsvertrag beträgt die maximal zulässige 
Eigennutzung 90 Tage pro Kalenderjahr, unter Beachtung der darin enthaltenen Bedingungen 
und des Reservierungsverfahrens. 
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4. Erschließungs- und Entwicklungsvereinbarung mit der Gemeinde Veere 

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Grundstücks wurde eine Erschließungs- und 
Entwicklungsvereinbarung mit der Gemeinde Veere geschlossen. Diese Vereinbarung enthält 
Verpflichtungen hinsichtlich der Entwicklung, Realisierung und Übertragung des Grundstücks. 
Die Vereinbarung enthält unter anderem Bestimmungen über Bau- und Realisierungsfristen, 
die Gestaltung und Erschließung des Grundstücks, finanzielle Verpflichtungen, 
Sicherheitsleistungen, die Übertragung von Rechten und Pflichten, Weitergabeklauseln und 
Vertragsstrafen. Für die Übertragung der sich aus der Erschließungs- und 
Entwicklungsvereinbarung ergebenden Rechtsposition ist entsprechend den darin 
enthaltenen Bestimmungen die vorherige schriftliche Zustimmung der Gemeinde Veere 
erforderlich. Der Käufer erhält vor Abschluss des Kaufvertrags eine Kopie dieser Vereinbarung 
und muss die für das Kaufobjekt relevanten und auf ihn übergehenden Verpflichtungen 
ausdrücklich übernehmen und, soweit anwendbar, nach der rechtlichen 
Eigentumsübertragung auf eigene Rechnung und eigenes Risiko erfüllen. 
Die genauen Rechte und Pflichten ergeben sich aus der Erschließungs- und 
Entwicklungsvereinbarung selbst. Bei Abweichungen zwischen diesen Verkaufsinformationen 
und der Vereinbarung ist der Inhalt der Vereinbarung maßgeblich. 

5. Vermietungs- und Bewirtschaftungsvertrag mit dem zentralen Betreiber 

Im Zusammenhang mit der zentralen gewerblichen Bewirtschaftung muss der Käufer, soweit 
dies nach den geltenden Vorschriften erforderlich ist, einen Vermietungs- und/oder 
Bewirtschaftungsvertrag mit dem bestimmten zentralen Betreiber abschließen, derzeit 
Duinpark Het Kustlicht Verhuur & Exploitatie Maatschappij B.V., handelnd unter dem Namen 
Kustlicht Zeeland Vakanties. Der derzeit vorliegende Vermietungsvertrag und die Standard-
Vermietungsbedingungen enthalten unter anderem Bestimmungen über die Bereitstellung 
des Ferienhauses zur Vermietung, die Exklusivität der Vermietung, Eigennutzung, Ausstattung 
und Inventar, Instandhaltung, Reinigung, Mietpreise, Provisionen und sonstige Kosten. 
Nach den derzeit vorliegenden Vermietungsbedingungen beträgt die Standardprovision für 
die Vermietung 20 % der Bruttomiete, zuzüglich der auf die Provision anwendbaren 
Mehrwertsteuer. Die derzeit vorliegenden Vermietungsbedingungen sehen außerdem eine 
Eigennutzung von maximal 90 Tagen pro Kalenderjahr vor, unter Beachtung der darin 
enthaltenen Bedingungen und des Reservierungsverfahrens. 
Die kommerziellen und betrieblichen Bedingungen des zentralen Betreibers können sich 
ändern. Der Verkäufer übernimmt daher keine Gewähr dafür, dass unter anderem 
Mietpreise, Provisionen, Kosten, Bedingungen der Eigennutzung oder sonstige 
Bewirtschaftungsbedingungen unverändert bleiben. 
Dem Käufer wird empfohlen, vor Abschluss des Kaufvertrags den aktuellen Vermietungs- und 
Bewirtschaftungsvertrag unmittelbar beim zentralen Betreiber anzufordern und zu prüfen. 

Park-, Verwaltungs- und Servicekosten 

Im Zusammenhang mit der Nutzung der Parkeinrichtungen und/oder der zentralen 
Bewirtschaftung können regelmäßig Park-, Verwaltungs-, Service- und/oder 
Infrastrukturkosten anfallen. Nach den derzeit verfügbaren Informationen belaufen sich 
bestimmte Park-/Servicekosten für 2026 auf ca. € 400,- zzgl. MwSt. Der Käufer hat vor dem 
Erwerb den aktuellen Betrag, die rechtliche Grundlage dieser Kosten und die Art ihrer 
jährlichen Festsetzung beim jeweiligen Verwalter und/oder der Parkorganisation zu 
überprüfen. Aus dem genannten Betrag können für künftige Jahre keine Rechte abgeleitet 
werden. 
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6. Eigennutzung 

Das Ferienhaus fällt unter den Bebauungsplan „Duinpark Boulevard ong. Zoutelande“ und hat 
die Zweckbestimmung „Recreatie – Verblijfsrecreatie“ (Erholung – Beherbergung zu 
Erholungszwecken). Nach den Planbestimmungen ist das Ferienhaus für die Beherbergung zu 
Erholungszwecken mit zentraler gewerblicher Bewirtschaftung bestimmt. Dies bedeutet, dass 
das Ferienhaus über den bestimmten zentralen Betreiber an wechselnde Feriengäste 
vermietet wird. Eine dauerhafte Wohnnutzung ist nicht gestattet. Die eigene Freizeitnutzung 
durch den Eigentümer ist innerhalb der Grenzen der geltenden öffentlich-rechtlichen 
Vorschriften sowie der mit dem zentralen Betreiber geltenden Vermietungs- und 
Bewirtschaftungsbedingungen zulässig. 
 Im derzeit vorliegenden Vermietungsvertrag der Duinpark Het Kustlicht Verhuur & Exploitatie 
Maatschappij B.V. ist festgelegt, dass der Eigentümer das Ferienhaus für maximal 90 Tage pro 
Kalenderjahr zur Eigennutzung reservieren kann, unter Beachtung der in diesem Vertrag 
enthaltenen Bedingungen und des Reservierungsverfahrens. Bei den genannten 90 Tagen 
handelt es sich um eine vertragliche Regelung aus dem derzeit vorliegenden 
Vermietungsvertrag und nicht um ein vom Verkäufer garantiertes öffentlich-rechtliches Recht 
auf 90 Tage Eigennutzung. 
Maßgeblich sind die zum Zeitpunkt der Bewirtschaftung geltenden öffentlich-rechtlichen 
Vorschriften und die dann geltenden Vermietungs- und Bewirtschaftungsbedingungen. Dem 
Käufer wird empfohlen, die aktuellen Vermietungs- und Bewirtschaftungsbedingungen vor 
Abschluss des Kaufvertrags beim zentralen Betreiber anzufordern und zu prüfen. 

7. Qualitätsanforderungen und Inventar 

Kustlicht verwendet feste Einrichtungs- und Komfortstandards, beispielsweise 
Mindestanforderungen an die Anzahl sanitärer Einrichtungen sowie bestimmte 
Qualitätsstandards für Möbel, um die Einheitlichkeit innerhalb des Parks zu gewährleisten. 
Der Bau- und Einrichtungsplan des Ferienhauses muss hierauf abgestimmt werden. 

8. Voranfrage, Baugenehmigung und VvE 
Es wird empfohlen, den endgültigen Bauentwurf vor Einreichung des formellen 
Genehmigungsantrags zunächst als Voranfrage über das Omgevingsloket bei der Gemeinde 
Veere einzureichen. Die Gemeinde kann den Entwurf dabei unter anderem anhand der 
geltenden planungsrechtlichen Vorschriften, der gestalterischen Anforderungen und der 
landschaftlichen Einbindung prüfen. 
Darüber hinaus wird empfohlen, den Bauentwurf vorab mit der VvE Duinpark Het Kustlicht 
abzustimmen. Der Vorstand hat mitgeteilt, dass er gerne in die Bauplanung einbezogen 
werden möchte, und verweist dabei auf die für den Park geltenden Bestimmungen sowie auf 
das Handboek renovatie en uitbreiding (Handbuch für Renovierung und Erweiterung). Nach 
Angaben der VvE soll sich der Neubau hinsichtlich Form und Erscheinungsbild an den 
bestehenden Charakter des Parks und an eines der vorhandenen Hausmodelle anlehnen. 
Für die aktuell geltenden Bestimmungen und die weitere Abstimmung wird der Käufer an die 
VvE und deren Website www.duinparkhetkustlicht.nl verwiesen. 

 
9. Nachweis der zentralen gewerblichen Bewirtschaftung 

Bei der Voranfrage ist zu berücksichtigen, dass die zentrale gewerbliche Bewirtschaftung 
nachgewiesen werden muss. Nach den verfügbaren Informationen kann hierfür 
beispielsweise eine Absichtserklärung oder ein Entwurf eines Verwaltungsvertrags vorgelegt 
werden, aus dem hervorgeht, dass das Ferienhaus nach Fertigstellung in die Verwaltung des 
zentralen Parkbetreibers aufgenommen wird. Der Käufer sollte dies vor Einreichung der 
Voranfrage mit der Gemeinde Veere und dem zentralen Betreiber abstimmen. 

http://www.duinparkhetkustlicht.nl/
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10. Anzeigepflicht 

Sobald die Bauarbeiten abgeschlossen sind und das Haus zur Vermietung bereitsteht, ist die 
geltende Anzeigepflicht hinsichtlich des Beginns der Bewirtschaftung zu beachten. 
Nach den verfügbaren Informationen ist dies innerhalb von drei Tagen schriftlich beim 
Bürgermeister von Veere anzuzeigen. 

11. Erforderliche Unterlagen für die Voranfrage 

Für die Einreichung einer Voranfrage für das Grundstück an der Duinpark Boulevard ohne 
Hausnummer muss der Käufer beziehungsweise dessen Architekt/Baufachberater die 
Einreichungsanforderungen der Gemeinde Veere berücksichtigen. 
 

Lageplan und Umgebungsplan 

       Eine Katasterkarte, auf der die Grenzen des Grundstücks deutlich erkennbar sind.Ein 
Lageplan/Gestaltungsplan, auf dem die genaue Position des Ferienhauses innerhalb des 
Baufensters angegeben ist.Die Stellplätze auf dem eigenen Grundstück. Die Anbindung an die 
öffentliche Straße, die Duinpark Boulevard. 

Bauskizzen und Entwürfe 

Für die Voranfrage sind unter anderem zu berücksichtigen: 
      Grundrisse der verschiedenen Geschosse; Fassadenansichten; Schnitte, aus denen Gebäude- 

und Traufhöhe hervorgehen; eine Material- und Farbübersicht für die Außengestaltung des 
Ferienhauses. Die Ausarbeitung muss den geltenden gestalterischen Qualitätsanforderungen 
und dem Erscheinungsbild des Duinpark Het Kustlicht entsprechen. 

Fotos der aktuellen Situation 

Es ist wichtig, aussagekräftige Fotos des aktuellen Zustands des Grundstücks zur Verfügung zu 
haben, unter anderem von der Duinpark Boulevard sowie von der Seite des angrenzenden 
Ferienparks. Diese Fotos können bei der Beurteilung der landschaftlichen Einbindung 
verwendet werden. 

12. Beteiligung 

Bei Einreichung einer Voranfrage sind die Anforderungen an die Beteiligung der Umgebung zu 
berücksichtigen. Nach den verfügbaren Informationen muss angegeben werden, ob und auf 
welche Weise das Umfeld in die Planung einbezogen wurde. 
Angesichts der früheren Verfahren rund um dieses Grundstück kann es wichtig sein, die 
unmittelbaren Anwohner und die Vereniging van Eigenaren (Eigentümergemeinschaft) des 
Duinpark Het Kustlicht in die Planung einzubeziehen und die Ergebnisse zu dokumentieren. 

13. Bau- und Realisierungsverpflichtungen 

Auf Grundlage der mit der Gemeinde Veere geschlossenen Erschließungs- und 
Entwicklungsvereinbarung gelten für das Grundstück spezifische Antrags-, Bau- und 
Realisierungsverpflichtungen sowie Fristen. Diese betreffen unter anderem die rechtzeitige 
Beantragung der erforderlichen Umgebungsgenehmigung, den rechtzeitigen Beginn der 
Realisierung, die nach Baubeginn ununterbrochene Fortführung der Arbeiten und die 
vollständige Realisierung des Vorhabens innerhalb der vereinbarten Frist. Darüber hinaus 
enthält die Vereinbarung Verpflichtungen unter anderem hinsichtlich des Grünstreifens, der 
Kanalisation und der damit verbundenen Kosten. Für die Nichterfüllung bestimmter 
Verpflichtungen enthält die Erschließungs- und Entwicklungsvereinbarung Vertragsstrafen. 
Der Käufer erhält die Vereinbarung vor Abschluss des Kaufvertrags und wird ausdrücklich 
darauf hingewiesen, die darin enthaltenen Fristen, Verpflichtungen und Vertragsstrafen 
sorgfältig zu prüfen. Der Wortlaut der Erschließungs- und Entwicklungsvereinbarung ist 
maßgeblich. 
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Das Kollegium der Bürgermeisterin/des Bürgermeisters und Beigeordneten der Gemeinde 
Veere hat am 8. September 2026 gemäß Artikel 5 Absatz 1 der Erschließungsvereinbarung 
einer Verlängerung der Frist für die Beantragung der erforderlichen Umgebungsgenehmigung 
zugestimmt. Die Frist für die Einreichung dieses Antrags wurde bis einschließlich 25. August 
2027 verlängert. Der Käufer hat somit bis einschließlich 25. August 2027 die Möglichkeit, bei 
der Gemeinde Veere die für die Errichtung des Ferienhauses erforderliche 
Umgebungsgenehmigung zu beantragen. 
 
14. Rechtliche Verpflichtungen 

Für das Kaufobjekt und dessen Entwicklung gelten verschiedene öffentlich-rechtliche und 
privatrechtliche Verpflichtungen. Hierzu gehören, soweit anwendbar, Verpflichtungen aus der 
Erschließungs- und Entwicklungsvereinbarung mit der Gemeinde Veere, Dienstbarkeiten, 
qualitative Verpflichtungen, Weitergabeklauseln, besondere Verpflichtungen sowie sonstige 
Lasten und Beschränkungen. Der Käufer muss die Verpflichtungen, die ihm aufgrund der 
betreffenden Vereinbarungen, Urkunden, des Kaufvertrags und/oder der 
Eigentumsübertragungsurkunde auferlegt werden oder von ihm zu übernehmen sind, 
ausdrücklich annehmen und erfüllen. Für bestimmte Verpflichtungen gilt darüber hinaus die 
Pflicht, diese bei einer zukünftigen vollständigen oder teilweisen Veräußerung erneut einem 
Rechtsnachfolger aufzuerlegen.  
Der genaue Inhalt und die rechtliche Wirkung dieser Verpflichtungen ergeben sich aus den 
betreffenden Vereinbarungen und notariellen Urkunden. 

 
15. Zusätzliche Kosten und finanzielle Verpflichtungen 

Der Käufer muss berücksichtigen, dass neben dem Kaufpreis möglicherweise zusätzliche 
Kosten und/oder finanzielle Verpflichtungen im Zusammenhang mit der Durchführung und 
Realisierung des geltenden Plans anfallen. 
Diese Kosten können sich unter anderem ergeben aus: der mit der Gemeinde Veere 
geschlossenen Erschließungs- und Entwicklungsvereinbarung; kommunalen Vorschriften; 
Herstellungs- und Anschlusskosten für Versorgungsleitungen; Park- und 
Infrastruktureinrichtungen; Verwaltungs- und Servicekosten; sonstigen Verpflichtungen im 
Zusammenhang mit der Entwicklung und Bebauung des Baugrundstücks. 
Der Käufer wird angehalten, sich hierüber vor Abschluss des Kaufvertrags selbstständig 
ausreichend zu informieren. 

16. Reihenfolge des Vorgehens 

Für die weitere Entwicklung des Grundstücks wird folgende Reihenfolge zugrunde gelegt: Die 
nachstehende Reihenfolge ist unverbindlich und muss vorab mit der Gemeinde Veere, dem 
zentralen Betreiber und den beteiligten Beratern abgestimmt werden. 

 
1. Fordern Sie den Vertragsentwurf bei Duinpark Verhuur en Exploitatie Maatschappij B.V., 
handelnd unter dem Namen Kustlicht Zeeland Vakanties, an. 
2. Legen Sie diesen Vertrag der Gemeinde Veere im Rahmen der Voranfrage vor, damit 
nachgewiesen werden kann, dass die Anforderung der zentralen gewerblichen 
Bewirtschaftung erfüllt wird. 
3. Arbeiten Sie den Bauplan in Abstimmung mit dem Architekten/Baufachberater und den 
beteiligten Parteien weiter aus. 
4. Reichen Sie die Voranfrage über das Omgevingsloket der Gemeinde Veere ein. 
5. Unterzeichnen Sie die endgültigen Verträge, sobald darüber Einigkeit erzielt wurde und die 
weitere Entwicklung des Bauplans fortgesetzt werden kann. 
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17. Besondere Lasten, Beschränkungen, qualitative Verpflichtungen und 
Weitergabeklauseln 

In der notariellen Eigentumsübertragungsurkunde für das Kaufobjekt werden zusätzliche 
besondere Lasten, Beschränkungen, qualitative Verpflichtungen, Weitergabeklauseln, 
Dienstbarkeiten und sonstige besondere Verpflichtungen aufgenommen und/oder begründet, 
soweit diese auf das Kaufobjekt anwendbar sind. 
Diese Bestimmungen stehen unter anderem im Zusammenhang mit der Nutzung und 
Bewirtschaftung des zukünftigen Ferienhauses, der Verwaltung und Instandhaltung 
gemeinschaftlicher Einrichtungen und Grünanlagen, der ungeteilte Anteil von 1/230 an den 
gemeinschaftlichen Sachen, gelegen bei und zu dem vorgenannten Grundstück gehörend, der 
Mitgliedschaft in der Vereniging van Eigenaren Duinpark Het Kustlicht, der zentralen 
Vermietung und Bewirtschaftung sowie der Verpflichtung, bestimmte Pflichten bei 
zukünftiger Veräußerung auf Rechtsnachfolger zu übertragen. Mit bestimmten 
Verpflichtungen können Vertragsstrafen und Weitergabeklauseln verbunden sein. 
Darüber hinaus können in der Eigentumsübertragungsurkunde Dienstbarkeiten und sonstige 
dingliche Rechte aufgenommen und/oder begründet werden, die unter anderem für Zugang, 
Leitungen, Kanalisation, Wasserwirtschaft, Verwaltung, Instandhaltung und die Nutzung 
gemeinschaftlicher Einrichtungen erforderlich sind. 
Der endgültige Wortlaut der für dieses Baugrundstück geltenden besonderen Lasten, 
Beschränkungen, qualitativen Verpflichtungen, Weitergabeklauseln, Dienstbarkeiten und 
sonstigen Verpflichtungen wird in Abstimmung mit dem Notar festgelegt und in die notarielle 
Eigentumsübertragungsurkunde aufgenommen. 
Der Käufer erhält vor Abschluss des Kaufvertrags die für das Kaufobjekt geltenden 
Bestimmungen und ausreichend Gelegenheit, von diesen Kenntnis zu nehmen. Die 
betreffenden Bestimmungen werden, soweit anwendbar, in den Kaufvertrag und/oder die 
Eigentumsübertragungsurkunde aufgenommen und vom Käufer akzeptiert. 
Die vorgenannten Bestimmungen können die Nutzung des Ferienhauses beschränken und 
finanzielle Verpflichtungen, Instandhaltungsverpflichtungen, Bewirtschaftungsverpflichtungen 
sowie Verpflichtungen gegenüber der Parkorganisation und/oder anderen Eigentümern mit 
sich bringen. Potenziellen Käufern wird empfohlen, diese Bestimmungen vor Unterzeichnung 
des Kaufvertrags sorgfältig zu prüfen. 

18. Wichtige Informationen 

Die vorstehenden Informationen basieren auf den zum Zeitpunkt der Erstellung dieser 
Verkaufsinformationen verfügbaren Unterlagen und Daten. 
Potenzielle Käufer müssen vor Abschluss des Kaufvertrags unter anderem die kommunale 
Erschließungs- und Entwicklungsvereinbarung, die aktuellen Vermietungs- und 
Bewirtschaftungsbedingungen des zentralen Betreibers, den geltenden Umgebungsplan, die 
relevanten notariellen Urkunden sowie die sonstigen für das Kaufobjekt geltenden 
Verpflichtungen zur Kenntnis nehmen. Genannte Beträge, Tarife, Provisionen, Servicekosten 
und Bedingungen der Eigennutzung basieren auf den derzeit verfügbaren Informationen und 
können sich ändern. Der Verkäufer übernimmt keine Garantie hinsichtlich zukünftiger 
Mieteinnahmen, Auslastung, Rendite, Mietpreise, Provisionen, Bewirtschaftungskosten oder 
dafür, dass die Bewirtschaftungsbedingungen unverändert bleiben. 
 
Aus diesen Verkaufsinformationen können keine Rechte abgeleitet werden. Die endgültigen 
Rechte und Pflichten der Parteien bestimmen sich nach den geltenden öffentlich-rechtlichen 
Vorschriften, den anwendbaren Vereinbarungen und notariellen Urkunden sowie dem 
letztlich zwischen Verkäufer und Käufer abzuschließenden Kaufvertrag und der 
Eigentumsübertragungsurkunde. 
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Befindet sich am Eingang zum Ferienpark „Duinpark het Kustlicht“. 

 
Luftaufnahme mit Lage des Baugrundstücks. 

 
Das Grundstück. 
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Das Grundstück, im Hintergrund die Dünen und das Meer. 

 
Draufsicht auf das Grundstück. 

 
Das Grundstück liegt in der Nähe eines kleinen Gewässers. 
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Luftaufnahme des Grundstücks. 

 
Luftaufnahme mit den Dünen und dem Meer im Hintergrund. 

 
Luchtopname met de ligging met het perceel en op de achtergrond de duinen en het strand. 
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Uitzicht vanuit het perceel op de straat met zicht over water. 

 
Uitzicht vanuit het perceel. 

 
Zicht op het perceel. 



Verkaufprospect: D Boulevard Zoutelande ungenummert                                    
 

 
Zicht op het perceel. 

 
Uitzicht vanuit het perceel. 

 
Locatie in Duinpark Het Kustlicht. 
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Kadastraal kaartje. 

 
Nabij een strandovergang 
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Die nachstehend aufgeführten (sachlichen) Rechte und Pflichten usw.  
werden dem Eigentumsnachweis zusätzlich beigefügt bzw. in den Eigentumsnachweis 
aufgenommen. 
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Sehr geehrte Damen und Herren, 
 
mit den beiliegenden Informationen möchten wir Ihnen ein möglichst umfassendes Bild des 

parcall grund am Duinpark Boulevbard ungenummert in Zoutelande geben. 

 
Die vorliegende Broschüre soll Ihnen die erforderlichen allgemeinen Informationen 
verschaffen. Obwohl diese mit der größtmöglichen Sorgfalt zusammengestellt wurden, sind 
Abweichungen oder fehlende Angaben nicht auszuschließen.Für diesen Fall übernimmt weder 
der Verkäufer noch unser Büro Haftung. 
 
Auch die aus den (Bau-)Zeichnungen übernommenen Maßangaben 
können von den tatsächlichen Maßen abweichen. Hieraus kann der Käufer keinerlei 
Rechtsansprüche ableiten. 
 
Die Objektinformationen umfassen keine erschöpfende Auflistung möglicherweise 
vorhandener Mängel. Die gemachten Angaben beruhen auf Informationen des 
Eigentümers/Verkäufers sowie auf eigenen Wahrnehmungen vor Ort und sollen den Käufer 
bestmöglich informieren.  
 
Der Käufer ist nach dem Bürgerlichen Gesetzbuch verpflichtet, die Immobilie zu untersuchen. 
Dies bedeutet, dass der Käufer selbst dafür verantwortlich ist, zu überprüfen, ob die Immobilie 
die von ihm gewünschten Eigenschaften aufweist. 
 
Alle erteilten Informationen sind als eine Einladung zur Aufnahme von Verhandlungen 
anzusehen und sind somit als freibleibend anzusehen. 
Daher bedeutet die Abgabe eines Angebots in Höhe der Verhandlungsbasis auch nicht 
automatisch den Abschluss eines Kaufvertrags. 
 
Wird eine Einigung über den Verkauf des Objekts erzielt, so wird im Kaufvertrag die 
Verpflichtung des Käufers aufgenommen, eine Bank- oder Barbürgschaft in Höhe von 10 % des 
Kaufpreises zu stellen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DIE ZWÖLF AM HÄUFIGSTEN GESTELLTEN FRAGEN 
 
1. Wann stehe ich in Verhandlung? 
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Sie können keine Verhandlung erzwingen. Sie stehen erst dann in Verhandlung, wenn der 
Verkäufer auf Ihr Angebot reagiert, Ihnen also ein Gegenangebot unterbreitet. Auch kann der 
verkaufende Makler ausdrücklich angeben, dass er mit Ihnen in Verhandlung steht. Gibt der 
verkaufende Makler lediglich an, dass er Ihr Angebot mit dem Verkäufer bespricht, stehen Sie 
nicht in Verhandlung. 
 
2. Darf ein Makler weiterhin Besichtigungen durchführen, wenn bereits über ein Angebot 
verhandelt wird? 
Ja. Eine Verhandlung führt nicht zwangsläufig zu einem Verkauf. Ferner kann der Verkäufer 
vielleicht erfahren, ob es noch weitere Interessenten gibt. Der erste Bieter ist nicht 
zwangsläufig der beste. Es dürfen daher weitere Besichtigungen durchgeführt werden. Häufig 
teilt der verkaufende Makler Interessenten mit, dass bereits ein Angebot vorliegt. In diesem 
Fall darf ein Interessent ein Angebot abgeben, erhält jedoch solange keine Antwort, wie die 
Verhandlungen mit dem ersten Interessenten noch laufen. Der Makler erteilt keine Auskünfte 
über die Höhe etwaiger Angebote, um kein gegenseitiges Überbieten zu provozieren. 
 
3. Kann der Verkäufer die Verhandlungsbasis einer Immobilie während der Verhandlungen 
erhöhen? 
Ja. Da die Verhandlungsbasis lediglich eine Aufforderung zur Abgabe eines Angebots ist (siehe 
auch „Werde ich automatisch zum Käufer, wenn ich den als Verhandlungsbasis genannten Preis 
anbiete?“), kann der Verkäufer sich entscheiden, diesen zu erhöhen oder zu senken. Während 
der Verhandlungen werden häufig mehrfach Angebote und Gegenangebote ausgetauscht. 
Akzeptiert der Verkäufer ein Angebot, ist der Kauf vereinbart. Unterbreitet der Verkäufer ein 
Gegenangebot, kann der Käufer den Kauf zustande bringen, indem er dieses akzeptiert. Auch 
der umgekehrte Fall ist möglich. Unterbreitet der potenzielle Käufer ein vom Angebot des 
Verkäufers abweichendes Gegenangebot, so verfällt das frühere Angebot des Verkäufers. Dies 
bedeutet: Auch wenn die Parteien im Bietprozess aufeinander zugehen, kann der Verkäufer 
sein Gegenangebot jederzeit auch wieder erhöhen bzw. der Käufer sein Angebot verringern. 
 
4. Wann kommt der Kauf zustande? 
Erzielen Verkäufer und Käufer mündlich eine Einigung über die wesentlichen Punkte des Kaufs 
(in der Regel: Kaufpreis, Übergabedatum und auflösende Bedingungen), so gilt der Kauf als 
vereinbart. Der verkaufende Makler legt den Kauf schriftlich in einem Kaufvertrag fest. Dieser 
enthält die zwischen den Parteien mündlich getroffenen Vereinbarungen. In der Regel werden 
auch noch weitere Vereinbarungen im Kaufvertrag festgehalten, zum Beispiel Strafklauseln. 
Derartige ergänzende Absprachen gelten erst, wenn der Kaufvertrag von beiden Parteien 
unterzeichnet wurde oder sie zuvor mündlich vereinbart wurden. Die auflösenden 
Bedingungen sind ein wichtiges Thema. Hierüber müssen die Parteien sich vor dem mündlichen 
Kaufvertrag einig sein. Achtung: Sie erhalten als Käufer nicht automatisch eine auflösende 
Bedingung für die Finanzierung. Geben Sie bei Abgabe Ihres Angebots an, dass dieses unter 
dem Vorbehalt der Finanzierung steht. 
 
 
 
 
 
5. Werde ich automatisch zum Käufer, wenn ich den als Verhandlungsbasis genannten Preis 
anbiete? 
Über diese Frage gibt es zahlreiche Missverständnisse. Hierzu hat der Oberste Gerichtshof in 
einem Urteil festgestellt, dass die Verhandlungsbasis (der Angebotspreis) für eine Immobilie 
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eine Aufforderung zur Abgabe eines Angebots darstellt. Falls Sie ein Angebot in Höhe der in 
einer Anzeige oder einer Broschüre für Wohnungssuchende genannten Verhandlungsbasis 
abgeben, kann der Verkäufer entscheiden, ob er Ihr Angebot annimmt oder nicht, oder er kann 
seinen Makler ein Gegenangebot unterbreiten lassen. 
 
6. Kann der Makler während der Verhandlung das Verkaufssystem ändern? 
Ja. Eine der Parteien kann die Verhandlungen beenden. Mitunter gibt es so viele Interessenten, 
die ein Angebot in Höhe der oder in der Nähe der Verhandlungsbasis abgeben, dass es 
schwierig ist, zu bestimmen, welcher der beste Käufer ist. In einem solchen Fall kann der 
verkaufende Makler – natürlich nach Absprache mit dem Verkäufer – die laufenden 
Verhandlungen unterbrechen und das Angebotsverfahren ändern. Es sind jedoch zunächst 
eventuell gemachte Zusagen zu erfüllen (siehe auch Fragen 8 und 9). Der Makler kann sich zum 
Beispiel für ein Bieterverfahren entscheiden.  
Dabei haben alle Bieter dieselbe Chance, das höchste Gebot abzugeben. Ihr NVM-Makler gibt 
Ihnen gerne eine Broschüre zu diesem Verfahren. 
 
7. Der Makler fordert einen absurd hohen Preis für eine Immobilie. Darf er das? 
Der Verkäufer legt in Absprache mit seinem Makler fest, für welchen Preis er seine Immobilie 
verkaufen möchte.  
Der Käufer kann über den Preis verhandeln, aber die Entscheidung liegt beim Verkäufer. Dies 
gilt für alle Punkte, die dem Verkäufer für seine Entscheidung, ob er die Immobilie an einen 
bestimmten Käufer verkaufen will, wichtig sind. Sind Verkäufer und Käufer sich über diese 
Punkte einig, kommt der Kauf zustande. Gelegentlich entscheiden Verkäufer und Käufer, über 
bestimmte weniger wichtige Punkte, etwa bewegliche Güter, erst dann zu verhandeln, wenn 
sie sich in der Hauptsache einig sind. In einem solchen Fall kann ein Richter entscheiden, dass 
die Parteien jetzt, da sie sich über die von ihnen selbst benannten wesentlichen Punkte einig 
sind, die Verhandlungen fortsetzen müssen, bis sie ein vertretbares Ergebnis erzielen. 
 
8. Was ist eine Option? 
Eine Option im rechtlichen Sinn verschafft einer Partei die Möglichkeit, durch eine einseitige 
Willenserklärung einen Kaufvertrag mit einer anderen Partei abzuschließen. Die Parteien sind 
sich dabei über die Kaufbedingungen einig, der Käufer erhält jedoch zum Beispiel noch eine 
Woche Bedenkzeit. Beim Kauf von Neubauimmobilien sind solche Optionen noch gebräuchlich. 
Bei Bestandsimmobilien wird der Begriff der Option häufig zu Unrecht gebraucht. Er hat dann 
die Bedeutung von bestimmten Zusagen, die der verkaufende Makler einem Kaufinteressenten 
während der Verhandlungen macht. Eine solche Zusage kann zum Beispiel darin bestehen, dass 
ein Kaufinteressent einige Tage Bedenkzeit für die Abgabe eines Angebots erhält. Der Makler 
versucht, währenddessen nicht mit einer anderen Partei in Verhandlung zu treten. Der 
Kaufinteressent kann dies nutzen, um sich einen besseren Überblick über seine Finanzierung 
oder die Nutzungsmöglichkeiten der Immobilie zu verschaffen. Eine Option kann nicht 
eingefordert werden. Verkäufer und verkaufender Makler entscheiden selbst, ob in einem 
Verhandlungsverlauf bestimmte Zusagen erteilt werden. 
 
 
 
9. Wenn ich als erster Anrufer um eine Besichtigung bitte, oder ich als erster die Immobilie 
besichtige, oder ich als erster ein Angebot unterbreite, muss dann der Makler auch zuerst mit 
mir in Verhandlung treten? 
Die Antwort lautet in allen drei Fällen nein. Der verkaufende Makler bestimmt zusammen mit 
dem Verkäufer das Verkaufsverfahren. Der verkaufende Makler ist jedoch verpflichtet, Sie 
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darüber zu informieren. Für Sie als ernsthaften Kaufinteressenten ist es sinnvoll, den Makler zu 
fragen, auf welcher Position Sie stehen. So lassen sich Enttäuschungen vermeiden. 
Macht der Makler Ihnen Zusagen, so ist er an diese gebunden. 
 
10. Enthalten die Kaufnebenkosten die Maklercourtage? 
Nein. Die von öffentlicher Seite mit der Übertragung des Immobilieneigentums verbundenen 
Kosten gehen zu Lasten des Käufers. Dies sind die Grunderwerbsteuer und die Notarkosten für 
die Beurkundung der Auflassung sowie die Eintragung in das Grundbuch. Schaltet der Verkäufer 
für den Verkauf seiner Immobilie einen Makler ein, so muss er dessen Leistungen selbst mit 
diesem abrechnen (Maklercourtage). 
Der Makler vertritt beim Kauf vor allem die Interessen des Verkäufers, nicht die des Käufers. Es 
kann daher für den Käufer interessant sein, ebenfalls einen eigenen Makler einzuschalten. 
 
11. Rechtsgültiger Vertrag erst nach Unterzeichnung  
Eine mündliche Vereinbarung zwischen dem Privaten Verkäufer und dem privaten Käufer ist 
nicht rechtsgültig. Mit anderen Worten, es gibt keinen Verkauf. Es hat nur eine gültige 
rechtsgültiger Vertrag wann ein Privater Verkäufer und einem privaten Käufer den Kaufvertrag 
unterzeichnet haben. Dies folgt aus Artikel 7: 2 Niederländischen Bürgerlichen Gesetzbuches. 
Eine Bestätigung der Mündlichen Vereinbarung per E-Mail oder ein zugeschickte Konzept des 
Kaufvertrages ist darüber hinaus nicht als "unterzeichneten Vertrag" zu sehen. 
 
12. Wie wird die Anzahl der Quadratmeter eines Hauses bestimmt? 
NVM-Makler sind verpflichtet, die Anzahl der Quadratmeter eines hauses gemäß einer 
branchenweit vereinbarten Messanweisung zu messen. Die Anweisung beschreibt genau, was 
als Nutzfläche eines Hauses enthalten ist oder nicht. 
Es wird zwischen vier Bereichen unterschieden 
1. Wohnraum wie Wohn- und Schlafzimmer, Toilette, Flur und Zellerschrank 
2. andere Innenräume, wie z. B. eine angeschlossene Garage, Räume die über eine 
Dachbodenleiter zugänglich sind 
3. Gebäudebezogener Außenbereich wie Balkon und Loggia 
4. Außenbereich im Freien wie freistehende Schuppen und Garage 
 
Ein Punkt bei der Bestimmung der Nutzfläche (der Fläche "hinter der Haustür") ist 
beispielsweise, dass Messungen nur bei einer Höhe von mindestens 1,5 Metern durchgeführt 
werden. Die Außenwände werden nicht gemessen, die Innenwände und Nischen mit einer 
Größe von weniger als 0,5 m2 werden ignoriert. 
 
Weitere Informationen zum Bestimmen des Nutzungsbereichs finden Sie unter  
https://www.nvm.nl/wonen/kopen/meetinstructie/  

  
 
 
 
 
 
Wwft: Der Makler als Torwächter 

Im Jahr 2008 wurde das Gesetz zur Verhinderung von Geldwäsche und 

Terrorismusfinanzierung (Prevention of Money Laundering and Terrorist Financing Act) 

erlassen, um zu verhindern, dass Personen oder Unternehmen Schwarzgeld waschen oder 

https://www.nvm.nl/wonen/kopen/meetinstructie/
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Geld für terroristische Aktivitäten ausgeben . Für eine Reihe von Berufen, darunter auch 

Makler, enthält dieses Gesetz verbindliche Maßnahmen. Im Jahr 2018 wurde dieses Gesetz 

verschärft und die Regierung hat den Maklern die Rolle des Torwächter. 

 

Was bedeutet das in der Praxis? 

Die wichtigsten Verpflichtungen für uns als Makler bestehen darin, dass wir eine Kunden-Due-

Diligence-Prüfung durchführen müssen und eine Meldepflicht haben. 

Kurz gesagt bedeutet das Kunden-Screening-Verfahren, dass wir die Identität des Kunden 

feststellen, überprüfen und aufzeichnen müssen, außerdem müssen wir den Kunden 

verifizieren.Aus diesem Grund bitten wir unsere Kunden um eine Kopie des 

Personalausweises. Wenn ein Kunde ohne Finanzierungsvorbehalt kauft, sind wir verpflichtet, 

die Herkunft des Geldes, mit dem der Kauf finanziert wird, herauszufinden. 

Unsere Meldepflicht bedeutet, dass wir bei einem Verdacht auf Geldwäsche oder 

Terrorismusfinanzierung oder bei einer (beabsichtigten) ungewöhnlichen, verdächtigen 

Transaktion auftritt, sind wir verpflichtet, dies der Financial Intelligence Unit (FIU) zu melden. 

Handelt es sich bei unserem Kunden nicht um eine natürliche Person, sondern um eine 

juristische Person, müssen wir feststellen, wer der wirtschaftliche Eigentümer ist. Zu diesem 

Zweck werden wir den Kunden auf, eine UBO-Erklärung auszufüllen. 

Wenn wir alle oben genannten Punkte festgestellt haben, kommen wir unserer Verpflichtung 

gemäß dem Wwft nach, vor der Durchführung eines Kaufs oder Verkaufs eine 

Sorgfaltsprüfung des Kunden durchzuführen. Die Nichteinhaltung des Wwft kann mit 

Sanktionen, Strafen oder Bußgeldern geahndet werden. 

Wir sind uns bewusst, dass die Sorgfaltspflicht gegenüber Kunden datenschutzsensible 

Informationen erfordert; dies ist gesetzlich und aufsichtsrechtlich vorgeschrieben, und die 

Makler sind verpflichtet, sich daran zu halten. Das Ersuchen um diese Informationen verstößt 

nicht gegen die Allgemeine Datenschutzverordnung (AVG). 

Mit dieser Erklärung hoffen wir, dass Sie die Fragen verstehen, die wir Ihnen als möglichem 

zukünftigen Käufer stellen werden. 

Werfen Sie auch einen Blick ins Internet auf die Seite des Finanzamtes  

https://www.belastingdienst.nl/wps/wcm/connect/bldcontentnl/belastingdienst/zakelijk/aan
gifte_betalen_en_toezicht/wwft-voorkomen-van-witwassen-en-terrorismefinanciering/wwft-
voorkomen-witwassen-terrorismefinanciering 
 
 
 

 
BEDEUTUNG DER ABKÜRZUNGEN 
zu verk.                                                      = zu verkaufen 
KNK                                                     = Kaufnebenkosten 
VHB                                                     = Verhandlungsbasis 
k. KNK                                                   = keine Kaufnebenkosten 

https://www.belastingdienst.nl/wps/wcm/connect/bldcontentnl/belastingdienst/zakelijk/aangifte_betalen_en_toezicht/wwft-voorkomen-van-witwassen-en-terrorismefinanciering/wwft-voorkomen-witwassen-terrorismefinanciering
https://www.belastingdienst.nl/wps/wcm/connect/bldcontentnl/belastingdienst/zakelijk/aangifte_betalen_en_toezicht/wwft-voorkomen-van-witwassen-en-terrorismefinanciering/wwft-voorkomen-witwassen-terrorismefinanciering
https://www.belastingdienst.nl/wps/wcm/connect/bldcontentnl/belastingdienst/zakelijk/aangifte_betalen_en_toezicht/wwft-voorkomen-van-witwassen-en-terrorismefinanciering/wwft-voorkomen-witwassen-terrorismefinanciering
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EFH                                                     = Einfamilienhaus 
HH                                                      = Herrenhaus 
Apartm.                                                     = Apartment 
Beitr.                                            = Beitrag 
WEG                                                     = Wohnungseigentümergemeinschaft 
KG                                                      = Kaufgrundstück 
Auss.                                                    = Aussicht 
Part.-W.                                               = Parterrewohnung 
OG-W.                                                 = Obergeschosswohnung 
Wfl.                                                     = Wohnfläche 
Zim. oder Z.                                             = Zimmer 
WZ                                                      = Wohnzimmer 
SZ                                                       = Schlafzimmer 
K                                                     = Küche 
ausg. m.                                                      = ausgestattet mit 
Auft.                                                     = Aufteilung 
m.                                                       = mit 
ZH                                                       = Zentralheizung 
Erdg. od. EG                                      = Erdgeschoss 
Et.                                                    = Etage 
vollmod.                                           = vollmodernisiert 
ren.                                                  = renoviert 
teilw.                                                    = teilweise 
großz.                                                     = großzügig 
evtl.                                                     = eventuell 
Bj.                                                       = Baujahr 
charakt.                                               = charakteristisch 
Überg.                                                   = Übergabe 
n. Abspr.                                                       = nach Absprache 
ÖPNV                                                      = öffentlicher Personenverkehr 
u.a.                                                      = unter anderem 
Imm.                                                      = Immobilie 
NVM                                                   = Nederlandse Vereniging van Makelaars in 
                                                                           Onroerende goederen en vastgoeddeskundigen 
                                                                                       (Niederländische Makler-  
nd                                                                     Immobiliensachverständigenvereinigung) 
WOZ                                                   = Wet Waardering Onroerende 
Zaken                                                     (niederländisches Gesetz über die 
                                                                  Bewertung von Immobilien) 
WMA                                                      = Waschmaschinenanschluss 
Edelst.                                                         = Edelstahl 
 

 
 
    

      ERLÄUTERNDE BEGRIFFSDEFINITIONEN 
                    
Bankbürgschaft: Bürgschaftserklärung einer niederländischen Bank. Durch diese 
Bürgschaftserklärung garantiert die Bank, dass der Käufer seinen sich aus dem Kaufvertrag 
ergebenden Pflichten bis zur Höhe des genannten Betrags nachkommt. 
Berufshaftpflichtversicherung: Eine Versicherung, die Makler zur Absicherung ihrer Haftung für 
Fehler oder Unterlassungen in Ausübung ihrer Tätigkeit abgeschlossen haben. 
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Flächennutzungsplan: Ein für den Bürger verbindlicher Plan. Der Flächennutzungsplan besteht 
aus einer Karte, Bebauungsvorschriften, Erläuterungen und einem Bebauungsplan. Aus der 
Karte kann der Käufer ersehen, welche Nutzung für das Grundstück, das er zu kaufen gedenkt, 
vorgesehen ist. In den Bebauungsvorschriften sind Bebauungs- und Nutzungsmöglichkeiten des 
jeweiligen Gebiets angegeben und näher beschrieben, zum Beispiel Traufhöhen, Art der 
Bauten, Baufluchtlinien, Bebauungsdichte etc. 
  
Angebot: Betrag, den ein ernsthafter Kaufinteressent zusammen mit auflösenden 
Bedingungen, einem Übergabetermin und einer Aufstellung der zum Angebot gehörenden 
beweglichen und unbeweglichen Güter anbietet. 
  
Courtage: Dies ist der vereinbarte Betrag, der für die Erbringung von Dienstleistungen im 
Rahmen eines Auftrags von Ihnen an den Makler zu zahlen ist. Die Höhe dieses Betrags wird 
zwischen Ihnen und dem Makler vereinbart und bei der Auftragserteilung festgelegt. Die 
Courtage versteht sich zzgl. der gesetzlich vorgeschriebenen Umsatzsteuer. 
  
Erbpacht: Recht zur Nutzung eines einem Dritten gehörenden (beispielsweise Gemeinde) 
unbeweglichen Gutes (eines Grundstücks) gegen Zahlung eines Erbpachtzinses (monatlicher 
oder jährlicher Festbetrag). 
  
Wohnungspauschale: Der vom Eigentümer einer Immobilie bei der Einkommensteuererklärung 
für diese anzusetzende Betrag. Die Pauschale beträgt einen bestimmten (festen) prozentualen 
Anteil des (ggf. prozentual erhöhten) WOZ-Wertes. Die für Ihre Gemeinde geltenden 
Prozentsätze können Sie beim zuständigen Finanzamt nachfragen. 
 
Hypothekenbrief: In diesem Dokument werden die die Hypothek betreffenden Vereinbarungen 
zwischen dem Käufer und einem Geldinstitut wiedergegeben. Dieses Dokument wird vom 
Notar dem Grundbuchamt zur Eintragung vorgelegt und in einem eigens dafür geführten 
Register eingetragen. 
 
Grundbuch: Im Grundbuch ist festgehalten, wie die Flächen in den Niederlanden aufgeteilt sind 
und wem die einzelnen Teilflächen gehören. Ferner enthält es Informationen über den 
Flächeninhalt der jeweiligen Grundstücke, eventuell vorliegende Auflagen hinsichtlich 
Bodensanierung oder Denkmalschutz sowie die jeweilige Nummer des Grundbuchblatts. 
 
Kaufvertrag: In diesem Dokument wird ein mündlicher Vertrag über den Kauf eines 
unbeweglichen Gutes schriftlich festgehalten. 
  
 
 
 
Kaufnebenkosten: Die Kosten, die zusätzlich zum Kaufpreis vom Käufer zu zahlen sind, können 
bestehen aus:  

*   Kosten für die Eintragung des neuen Eigentümers in das Grundbuch 
*   Grunderwerbsteuer  
*   Notarkosten für die Beurkundung des Kaufs bzw. der Auflassung. 

 
Übergabe: Die Übergabe ist in zwei Teile aufgeteilt. Bei der rechtlichen Übertragung geht das 
Grundstück in das Eigentum des Käufers über. Dies geschieht durch Unterzeichnung der 
Auflassungsurkunde (auch als Übertragungsurkunde bezeichnet) beim Notar. Die tatsächliche 
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Übergabe findet dann durch die Übergabe der Schlüssel statt. 
  
Nationale Hypotheek Garantie: Dies ist ein Sicherheitsfonds, der einsteht, wenn der 
Kreditnehmer Zinsen und Tilgung seiner Hypothek nicht mehr bedienen kann. Sie können eine 
Hypothek aufnehmen und über die Nationale Hypotheek Garantie absichern. Dies wirkt sich 
auf den Zinssatz und die Höhe der Hypothek aus. Für Hypotheken mit Absicherung durch die 
Nationale Hypotheek Garantie gilt eine Kaufpreisobergrenze. Oberhalb dieser Grenze können 
Sie keine Finanzierung mit Absicherung durch die Nationale Hypotheek Garantie erhalten. 
 
NVM-Ehrenkodex: Im NVM-Ehrenkodex hat die NVM für ihre Mitglieder Verhaltensregeln 
festgelegt. Diese Verhaltensregeln bilden die Grundlage für die praktische tägliche Arbeit. 
  
NVM-net®: Dies ist das Computersystem, in dem alle Immobilien registriert sind, die über die 
NVM-Immobilienmakler verkauft werden. Dieses Datenaustauschsystem steht ausschließlich 
NVM-Maklern zur Verfügung. 
 
Auflösende Bedingungen: Hierbei handelt es sich um Bedingungen, die in den Kaufvertrag 
aufgenommen werden können. Der Käufer kann aufgrund einer solchen Bedingung den 
Kaufvertrag kostenlos auflösen. Eine auflösende Bedingung kann zum Beispiel die Finanzierung, 
die Erlangung eines Wohnberechtigungsscheins, die Zusage einer Nationale Hypotheek 
Garantie oder das Ergebnis einer Baufachberatung sein. 
  
Option: Recht, durch einseitige Willenserklärung einen Kaufvertrag abzuschließen. Derjenige, 
der dieses Optionsrecht besitzt, ist nicht verpflichtet, davon Gebrauch zu machen. 
Angebot liegt vor: Der Makler des Verkäufers sagt einem Interessenten zu, keine Transaktion 
mit einem anderen Interessenten zu fördern. Besichtigungen durch andere Interessenten 
bleiben jedoch möglich. 
 
Grunderwerbsteuer: Diese Steuer wird vom Käufer einer Immobilie bzw. eines Rechts auf den 
Kaufpreis abzüglich der in diesen einberechneten beweglichen Güter (siehe Aufteilung 
bewegliche/unbewegliche Güter im Kaufvertrag) erhoben.  
  
Wegerecht: Dies ist das Recht eines Grundstückseigentümers, einen Weg über ein fremdes 
Grundstück zum Zwecke des Durchgangs/der Durchfahrt zu nutzen. Der andere 
Grundstückseigentümer ist verpflichtet, dies zu dulden und den Weg instandzuhalten. Das 
Recht lastet auf dem Grundstück und bleibt auch nach einem Verkauf gültig. 
  
 
 
 
Bewegliche Güter: Dies sind nicht mit der Immobilie verbundene Güter, die der Käufer vom 
Verkäufer übernehmen kann. 
 
Schlüsselprotokoll: Das Schlüsselprotokoll wird erstellt, wenn die tatsächliche Übergabe (die 
Aushändigung der Schlüssel) vor der rechtlichen Übertragung des Eigentums beim Notar 
stattfindet. Der Käufer hat dafür zu sorgen, dass die Immobilie ab der tatsächlichen Übergabe 
durch ihn versichert ist. 
 
Wertermittlung: Werturteil einer dazu befugten Person mit einem bestimmten Zweck (zum 
Beispiel für die Finanzierung, für die Nachfolge einer natürlichen Person nach deren Tod, für 
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die Bestimmung des Marktwerts für die Abgabe eines Angebots bei zum Verkauf stehenden 
Grundstücken etc.). 
 
Auflassung: Die rechtliche Eigentumsübertragung beim Notar. 
  
Wohnungseigentümergemeinschaft: Als Eigentümer einer Wohnung sind Sie aufgrund 
geltender gesetzlicher Vorschriften Mitglied der jeweiligen 
Wohnungseigentümergemeinschaft (WEG). Zusammen mit den anderen Eigentümern vertritt 
die WEG das gemeinsame Interesse aller Eigentümer in und rund um den Apartmentkomplex. 
In der Teilungserklärung ist festgehalten, welchen Anteil am gesamten Gebäude Sie als 
Eigentümer haben. 
  
Verhandlungsbasis: Aufforderung zur Abgabe eines Angebots. 
  
Keine Kaufnebenkosten (KNK):  Die Kaufnebenkosten gehen beim Kauf eines mit der Angabe 
KNK angebotenen Hauses zu Lasten des Verkäufers. 
  
Bürgschaft: Dies ist der vom Käufer zur Absicherung seiner Verpflichtungen hinterlegte 
Geldbetrag. 
  
Suchauftrag: Auftrag an einen Makler zur Suche und zum Kauf eines Hauses, für den der Makler 
Courtage berechnen kann. Der Inhalt des Auftrags (Umfang der enthaltenen Leistungen) wird 
zwischen Makler und Auftraggeber vereinbart. 
 
Diese Informationen in dieser Verkaufsbroschüre wurden von uns mit der erforderlichen 
Sorgfalt zusammengestellt. Unsererseits wird jedoch keine Haftung für Unvollständigkeit, 
Ungenauigkeit oder sonstiges oder deren Folgen übernommen. Alle angegebenen Größen 
und Oberflächen sind Indikativ. 
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ROOSE MAKELAARDIJ, IHR IMMOBILIENBERATER FÜR DIE KÜSTE WALCHERENS: ÜBER 45 
JAHRE ERFAHRUNG BEIM AN- UND VERKAUF VON WOHN- UND FERIENIMMOBILIEN 
 
PROFIL:     
Ein modernes und effizientes Büro am Ortseingang von Zoutelande. 
 
MITARBEITER:        
Ein kleines, aktives Maklerbüro mit einem NVM-Makler und zwei Sekretärinnen.   
Wir sind hauptsächlich spezialisiert auf die Küste Zeelands. Unser Makler ist zu 100 %  
persönlich bei der Vermittlung aktiv und Ihr direkter Ansprechpartner.  
 
 
Unser umfassendes Immobilienangebot finden Sie unter: www.roosemakelaardij.nl  
oder auf der NVM-Website: www.funda.nl;  
 
Gerne stehen wir Ihnen in unserem Büro für weitere Fragen und/oder Informationen 
sowie Fragen an unseren Makler, Herrn Ronald Roose, telefon +31 (0)118-561675 zur 
Verfügung. 
Bürozeiten: Montag bis Freitag von 09:00 Uhr bis 17:00 Uhr.  
Roose Makelaardij o.g., Mitglied der NVM  
Langendam 43,       Tel.: +31 (0)118-561675,   
E-Mail:info@roosemakelaardij.nl@zeelandnet.nl 
 
 
 

 
 

http://www.roosemakelaardij.nl/
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