
 

  

POELSSTRAAT 3 

Luxe vrijstaande nieuwbouwwoning op groot perceel van ca 549 m² gelegen in de rustige, kindvriendelij-
ke nieuwbouwwijk Heldersveld te Overloon. Naar verwachting wordt de woning in december opgele-
verd. 

Door de gemaakte afbouwkeuzes zijn diverse aantrekkelijke, comfort verhogende uitbreidingen en voor-
zieningen meegenomen. 

De woning wordt onder andere voorzien van: een uitgebouwde woonkamer met schuifpui naar de 
ruime tuin, een inpandige doorgang naar de geïsoleerde berging met vloerverwarming, extra kamer 
op zolder met dakraam, dichte trap en buitenkraan, een afvoer t.b.v. een water ontharder, drie 
mantelbuizen, voorzieningen voor elektrisch bedienbare buitenzonwering en sausklaar afgewerkte 
binnenwanden. 

Peelrand Makelaardij 

(0478) 56 88 46 | info@peelrand.com | 

www.peelrand.com 

OVERLOON 

Vraagprijs € 719.500,- K.K. 
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PRESENTATIETEKST 

Unieke kans: nieuwbouwwoning in aanbouw aan de Poelsstraat 3 – Overloon 
 

Wonen in alle rust, met de luxe van nieuwbouw en het comfort van morgen! 
 
Ben je op zoek naar een moderne, nieuwbouwwoning in een groene en kindvriendelijke omgeving? Aan de Poels-
straat 3 in Overloon komt een prachtige eengezinswoning beschikbaar (type G2, kavel 88) binnen het nieuwbouw-
project Heldersveld. Deze woning is momenteel in aanbouw en wordt gerealiseerd met oog voor kwaliteit, duur-
zaamheid en comfort. De moderne en duurzame eengezinswoning biedt alles wat je zoekt in een nieuw thuis. Deze 
woning biedt jou de mogelijkheid om straks als eerste bewoner te genieten van optimaal wooncomfort, een eigen-
tijdse uitstraling én een energiezuinige leefomgeving. 
 

Wat kun je verwachten? 
* De woning wordt gebouwd met o.a. geïsoleerde en verwarmde berging incl. binnendeur woning naar berging en 
schuifpui in de woonkamer. Informeer bij de makelaar naar het totale pakket van bouwkundige aanpassingen! 
* Het sanitair en tegelwerk is incl.  
* Moderne architectuur met oog voor detail 
* Ruime gezinswoning met royale leefruimtes 
* Duurzaam gebouwd (o.a. met warmtepomp, vloerverwarming, goede isolatie en gasloos) 
* Gelegen op een rustige locatie in een kindvriendelijke buurt 
* Nabij natuur, scholen, winkels en uitvalswegen 
 

Geniet van alle voordelen van nieuwbouw – maar met een korte oplevertermijn. Wacht niet te lang, want deze unie-
ke kans laat zich niet vaak zien! 
 
Indeling 
Begane grond: 
* Ruime hal met meterkast en modern toilet van in totaal circa 11,6m² 
* Woonkamer met open keuken van circa 63,7m² 
* Grote raampartijen en schuifpui zorgen voor veel natuurlijk licht 
* Inpandig te bereiken geïsoleerde verwarmde berging van circa 14,9m² met extra wasmachineaansluiting 
 

Eerste verdieping: 
* Er zijn drie slaapkamers: 
    Slaapkamer 1: ca. 17,6 m² 
 Slaapkamer 2: ca. 14,3 m² 
 Slaapkamer 3: ca. 10,5 m²  
* Ruime, moderne badkamer (circa 6,3m²) met ligbad, douche en wastafel 
* Separaat toilet 
 

Tweede verdieping: 
* Royale zolderverdieping met technische ruimte van circa 8,5 m², extra kamer met dakraam van circa 15 m² en rui-
me overloop van circa 21 m² 
* Daglichttoetreding door ramen aan voor- en achterzijde, dakkapel en dakraam aan zijkant. 
 

Kenmerken 
* Energieneutraal en toekomstgericht: goed geïsoleerd en gasloos 
* Vloerverwarming op de begane grond én eerste verdieping  
 
Interesse?  
Wil je meer weten over de mogeli jkheden? Neem gerust contact met ons op.  
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PRESENTATIETEKST 

Heldersveld: een fijne plek om te wonen!  
 

Aan de westkant van het mooie Brabantse Overloon komt met ongeveer 100 wo-
ningen een gloednieuwe wijk, genaamd Heldersveld. Een woonwijk met een gro-
te variatie aan woningtypen. De eigentijdse architectuur van de woningen, met 
een rijke detaillering en hoogwaardig materiaalgebruik, sluit helemaal aan op het 
karakter van deze plek.  
 

Wonen in Overloon, Ontdek de omgeving 
 

Overloon biedt een prachtige, bosrijke leefomgeving met tal van voorzieningen. 
Een plek waar altijd iets te doen is. Een bruisend dorpsleven om te wonen, te re-
creëren en te genieten!  
 

Bruisend dorpsleven 
 
Wonen in levendige omgeving 
De vele voorzieningen in Overloon zoals een supermarkt, bakker, slager en het 
gezondheidscentrum zijn vanuit de nieuwe woonwijk Heldersveld snel en goed 
bereikbaar. Je hoeft je hier niet te vervelen. Het dorp staat bekend om het actieve 
verenigingsleven. Niet alleen op het gebied van kermis, carnaval en de fanfare, 
maar ook in sporten zoals tennis, padel en voetbal zijn de lokale verenigingen 
goed vertegenwoordigd. En wat dacht je van de Overloonse golfbaan? De diverse 
cafés, restaurants en terrassen zijn kenmerkend voor het bruisend dorpsleven. 
 

Dicht bij de natuur 
 
Wandelen in de Overloonse Duinen 
In de bossen van Overloon heb je kilometers aan verschillende, mooie wandel-

routes die je leiden door onder meer geurige naaldbossen en over de heidevelden. 

Niet voor niets wordt Overloon aangeduid als het toeristische hart van gemeente 

Land van Cuijk. Het ligt midden in de natuur. Hou jij ervan de natuur op te snui-

ven met een heerlijke wandeling? Dan is wonen op Heldersveld écht iets voor 

jou. Vanuit de woonwijk Heldersveld loop je binnen no-time door het prachtige 

natuurgebied. 
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MAASPARK OOIJEN-WANSSUM 
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ALGEMENE INFORMATIE 

EEN AFSPRAAK 

De eigenaren en ook wij als Peelrand Makelaardij zouden het op prijs stellen indien u 

binnen een paar dagen na een afspraak uw reactie over het besproken object aan 

ons door zou willen geven. Ook als er geen verdere interesse bestaat horen wij dit 

graag! 

Als makelaars hebben wij dagelijks te maken met kopers en verkopers. Deze mensen 

komen voor vele keuzes te staan op het gebied van financieringen, verbouwingen, 

renovaties, interieuradvies of woninginrichting. Wij ondersteunen daarbij graag! De 

Partners van Peelrand is een samenwerking met lokale bedrijven. Bedrijven waar  wij u 

met een gerust hart naar toe willen sturen, u wordt daar op een vakkundige wijze  

geadviseerd. Waar kunt u de Partners van Peelrand vinden:   

- Op de homepage van www.peelrand.com 

- In het magazine “Kijk op Wonen” 

- Op de Peelrand verhuisbus 

Voor kopers en verkopers van Peelrand Makelaardij heeft elke partner ook een  

speciale aanbieding, doe hier uw voordeel mee! 

DE PARTNERS VAN PEELRAND 

DE BROCHURE 

De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan een uitnodiging om 

in onderhandeling te treden. De informatie is met zorg samengesteld en uit ons inziens 

betrouwbare bron afkomstig. T.a.v.  de juistheid ervan kunnen wij echter geen  

aansprakelijkheid aanvaarden. De tekeningen zijn ter indicatie en kunnen afwijken 

van de werkelijke situatie. Voorts behouden wij het recht voor dat onze opdracht-

gever zijn goedkeuring dient te verlenen aan een mogelijke transactie met de ont-

vanger van deze informatie. Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te 

geven m.b.t. mogelijk aanwezige gebreken in de woning. De informatie die is vermeld 

is verkregen van de verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als  

bedoeling om de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de 

op de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust 

er op de koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf 

verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten 

om te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal willen maken. Het verdient 

dan ook aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) deskundige in te schakelen.  

Indien koper besluit om niet tot inschakeling van een deskundige over te gaan komen 

eventuele nadelige gevolgen hiervan volledig voor zijn rekening.  

KOOPAKTE 

Indien met betrekking tot dit object onderhandelingen optreden, welke leiden tot het 

tot stand komen van een koopovereenkomst, zal door de makelaar een koopakte 

worden opgemaakt overeenkomstig het laatst uitgegeven model koopakte NVM, 

vastgesteld door de NVM, de consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. Indien 

wenselijk kan in deze koopakte zijdens de koper een voorbehoud worden opgenomen 

ter verkrijging van een hypothecaire geldlening en/of nationale hypotheekgarantie 

(NHG). In ieder geval zal in de koopakte eveneens de standaard waarborgsom (een 

borg te storten bij de notaris) of een bankgarantie ter grootte van 10% van de koop-

prijs worden  opgenomen. De kosten van een bankgarantie komen voor rekening van 

de koper. 
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Peelrand Makelaardij is een dynamisch makelaarskantoor met ruim 20 jaar 

ervaring, gevestigd in hartje Venray en Bergen. Wij zijn lid van de NVM, wat voor u 

een garantie betekent voor deskundigheid en onafhankelijkheid.  

   

Wij zijn uw juiste partner voor:  

·  verkoop en aankoop van bestaande woningen;   

·  verkoop en aankoop van nieuwbouw  

·  verhuur van alle soorten onroerend goed  

·  commercieel vastgoed, winkels en bedrijfsruimtes  

·  taxaties voor o.a. financiering, nalatenschappen of verdeling.   

   

Neem vrijblijvend contact op of loop eens bij ons binnen:    
 

 

 Kantoor Venray 

 Paterslaan 2 | 5801 AS Venray  

 (0478) 568846  
  

 Kantoor Bergen 

 Mosaïque 6-A | 5854 AZ Bergen 

 (0485) 748008  
  

 info@peelrand.com | www.peelrand.com 

PEELRAND MAKELAARDIJ 

AANTEKENINGEN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.peelrand.com/

