RJ Makelaardij

Aankoop Verkoop Taxaties

Vraagprijs
€ 795.000

SNIP
GRONINGEN

050-2115777
info@rjmakelaardij.nl
www.rjmakelaardij.nl




KENMERKEN

SOORT WONING:
eengezinswoning

WOONOPPERVLAKTE:
180 m?

INHOUD:
800 m?3

PERCEELOPPERVLAKTE:
407 m?

AANTAL KAMERS:
)

2% SLAAPKAMERS:
s
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BOUWVORM bestaande bouw LIGGING aan rustige weg, in woonwijk
TYPE WONING 2-onder-1-kapwoning TUIN 272 m?

ENERGIELABEL A BERGING aangebouwde stenen garage
BOUWJAAR 2001 VERWARMING c.v.-ketel

WARM WATER c.v.-ketel (2025) ISOLATIE volledig geisoleerd




OVER DE WONING

Op een mooie plek in de groene en ruim opgezette wijk
Piccardthof staat deze royale twee-onder-een-
kapwoning met opvallend veel leefruimte. Met een
ruime woonkamer en open keuken, vier grote
slaapkamers, een inpandige garage en volop
praktische bergruimte is dit een heerlijk huis voor wie
ruimte zoekt, maar wel graag dicht bij de stad wil
wonen.

Royale twee-onder-een-
kapwoning met vier ruime
slaapkamers (optie voor vijf);
Inbouwapparatuur keuken
grotendeels vernieuwd in
circa 2024 en voorzien van
Quooker;

Veel praktische bergruimte én
een ruime zolder;

Inpandige garage van circa 22
m2 en eigen oprit;
Buitenkozijnen professioneel
geschilderd in 2025;

Tuin gelegen op het zuid-
oosten.

Wat deze plek extra aantrekkelijk maakt, is de
omgeving. Piccardthof is een geliefde, groene
woonwijk aan de zuidwestkant van Groningen. De wijk
is ruim opgezet met veel groen en water en ligt op een
mooie overgang tussen stad en natuur. Hierdoor woon
je hier rustig, terwijl alles wat Groningen te bieden
heeft dichtbij blijft.

Voor recreatie heb je hier volop keuze. Het
Hoornsemeer en de Hoornseplas liggen dichtbij en ook
De Onlanden liggen praktisch om de hoek. Dit
uitgestrekte natuurgebied is een prachtige plek om te
wandelen en fietsen.

Ook op het gebied van duurzaamheid zit je hier goed:
de woning beschikt over energielabel A, heeft 12
zonnepanelen, is volledig geisoleerd middels gevel-,
dak en vloerisolatie en beschikt over een nieuwe
Remeha cv-ketel uit 2025.

Voor de dagelijkse voorzieningen kun je terecht in de
omliggende wijken, terwijl scholen, sport-
voorzieningen en het centrum van Groningen goed
bereikbaar zijn. Ook de ligging ten opzichte van de A7
en A28 is gunstig. Zo combineer je hier het groen en
de ruimte van wonen aan de rand van de stad met het
gemak van Groningen dichtbij.




OVER DE WONING

INDELING

Begane grond: via de entree kom je binnen in de ruime
hal met meterkast, toilet en trapopgang. De grote
dakramen zorgen hier voor veel natuurlijke lichtinval en
geven de hal een lichte en ruimtelijke uitstraling. Vanuit
de hal heb je toegang tot de woonkamer en de
inpandige garage van circa 22 m2.

De woonkamer is een heerlijke ruimte en vormt samen
met de open keuken het hart van het huis. Aan de
voorzijde is volop plek voor een fijne zithoek, terwijl
aan de achterzijde ruimte is voor een grote eettafel. De
grote raampartijen zorgen voor veel daglicht en via de
openslaande deuren staat de leefruimte direct in
verbinding met de tuin. De keuken bevindt zich aan de
tuinzijde en is in een praktische hoekopstelling
uitgevoerd.

De keuken zelf is geplaatst in 2001, maar de
inbouwapparatuur is vernieuwd in 2024. Ook is er een
Quooker aanwezig. Vanuit de keuken is tevens een
handige vaste kast bereikbaar, ideaal voor extra
voorraad- en bergruimte.

Eerste verdieping: op de eerste verdieping merk je
opnieuw hoeveel ruimte deze woning biedt. Hier
bevinden zich twee slaapkamers, waarvan met name
de slaapkamer aan de voorzijde bijzonder ruim is. Door
het royale formaat is er de mogelijkheid om kamer op
te delen in twee afzonderlijke slaapkamers. Daarnaast
beschikt deze kamer over een praktische vaste kast.
Verder beschikt deze verdieping over een ruime
badkamer, compleet met ligbad, douche en dubbele
wastafel. Het toilet bevindt zich separaat op de
overloop net als een praktische vaste kast met
aansluitingen voor de wasmachine en droger.




OVER DE WONING

Tweede verdieping via de vaste trap bereik je de
tweede verdieping. Hier bevinden zich nog eens twee
ruime slaapkamers. Ook op deze verdieping is aan
bergruimte geen gebrek. Onder de schuine dakvlakken
bevinden zich meerdere praktische kasten en
daarnaast is er een ruimte met de cv-opstelling uit
2025.

Zolder: en dan zijn we er nog niet! Boven de tweede
verdieping bevindt zich nog een zolder. Dankzij de
flinke nokhoogte is dit een bijzonder praktische extra
verdieping voor het opbergen van bijvoorbeeld koffers,
seizoenspullen en andere zaken die je niet dagelijks
nodig hebt.

Tuin: ook buiten woon je hier fijn. De bomen en groene
inrichting van de wijk zorgen voor een prettig en ruim
straatbeeld.

Aan de voorzijde beschikt de woning over een ruime
oprit met parkeergelegenheid op eigen terrein. Aan de
achterzijde ligt een heerlijke groene tuin met meerdere
zitplekken. De tuin sluit direct aan op de woonkamer
en keuken en via de openslaande deuren stap je vanuit
de leefruimte zo naar buiten. Op mooie dagen worden
binnen en buiten hierdoor op een natuurlijke manier
met elkaar verbonden.

Comfortabel en energiezuinig

De woning beschikt over energielabel A en is tijdens de
bouw voorzien van gevelisolatie. Ook de vloer is
volledig geisoleerd en het hellende dak is voorzien van
isolatie. De gehele woning, inclusief de garage,
beschikt over HR+ beglazing. De houten
buitenkozijnen zijn in 2025 nog professioneel
geschilderd. Daarnaast zijn er 12 zonnepanelen
aanwezig en een cv-ketel uit 2025.










'Ruim en groen
wonen op een
fantastische

Groningen met
E heerlijke tuin
all op het zuiden'’
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PLATTEGROND
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Deze plattegrond is opgesteld door SR Media.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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PLATTEGROND
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PLATTEGROND

Snip 9
Groningen
Zolder

- 2.35m -

-—155m—==+—143m—»

4,06 m

225m
1053 m

4.05m

- 3.24m -

Deze plattegrond is opgesteld door SR Media.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.



KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: ---

a 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer ka daSter

25 i
Huisnummer Kadastrale gemeente  Helpman

Sectie (o]
Perceel 3128

grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 7 juli 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, het en het ¢
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LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME
Woning - Interieur
Verlichting, te weten
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X
- Armatuur garage X
(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Kastenwand hoofdslaapkamer X
- Kasten in de garage X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails X
- gordijnen X
- rolgordijnen X
- lamellen X
Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking X
- parketvloer X
- laminaat X
- plavuizen X
Overig, te weten
- Kapstok hal met spiegel X
Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat X
- (gas)fornuis X

- afzuigkap X




LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME
- combi-oven/combimagnetron X
- koelkast
- vriezer

- vaatwasser

X X X X

- Quooker

- koffiezetapparaat X

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

xX X X X

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- lighad X
- douche (cabine/scherm) X

- wastafelmeubel X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Kluis X
(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Waterslot wasautomaat

X X X X X X X X X

Zonnepanelen

Warmwatervoorziening, te weten



LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME

- CV-installatie X

- Quooker X

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Tuinverlichting en stopcontact X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X




VRAGENLIJST

VRAAG ANTWOORD

Bijzonderheden 1 A.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele Nee
aanvullende notari€le of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het
perceel?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende Nee
percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage,

tuin, overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Bijzonderheden 1 C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale Nee
eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft,

of grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Bijzonderheden 1 D.

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op Nee
grond van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:
Bijzonderheden 1 E.
Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke grond?

Bijzonderheden 1 F.



VRAGENLIJST

VRAAG ANTWOORD

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn

zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad),

kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht
(bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het

kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van

de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee

Bijzonderheden 1 H.

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op Nee
de woning?

Zo ja, hoe lang nog?

Bijzonderheden 1 I.

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een Nee
procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er Nee
een procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of Nee
karakteristiek object?

Bijzonderheden 1 J.

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Bijzonderheden 1 K.

Is er sprake van onteigening? Nee




VRAGENLIJST

VRAAG ANTWOORD

Bijzonderheden 1 L.

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in Nee
gebruik?

Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat
(mondeling) met de huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Zo ja, hoeveel?
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 M.

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de Nee
rechter, huurcommissie of een andere instantie?(bijvoorbeeld onteigening/

kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,

erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Bijzonderheden 1 N.
Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Zo ja, toelichting:

Bijzonderheden 1 O.

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen Nee
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 P.



VRAGENLIJST

VRAAG ANTWOORD

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de Nee
woning voor een deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 Q.

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar Nee
verklaard geweest?

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden 1 R.

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een
woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden 1 S.

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag) Woning
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja

Zo neeg, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

Gevels 2 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op Nee
de gevels?

Zo ja, waar?

Gevels 2 B.
Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Nee

Zo ja, waar?

Gevels 2 C.

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Ja




VRAGENLIJST

VRAAG ANTWOORD

Zo neg, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

Gevels 2 D.
Zijn de gevels ooit gereinigd? Nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Dak(en) 3 A.

Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: 24 jaar
Overige daken: 24 jaar
Dak(en) 3 B.

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Nee
Zo ja, waar?

Dak(en) 3 C.

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals Nee

scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Dak(en) 3 D.
Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Dak(en) 3 E.
Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: Nee

Overige daken: Ja



VRAGENLIJST

VRAAG ANTWOORD

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: Nee
Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Nee

Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: Nee

Overige daken: Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? Het platte dak van de garage.
Dak(en) 3 F.

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting:

Dak(en) 3 G.
Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? Hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig materiaal)

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd? 2025
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja
Zo ja, door wie? Oetze schilderwerken Leek.

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.
Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja

Zo nee, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.




VRAGENLIJST

VRAAG ANTWOORD

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.
Is er sprake van isolerende beglazing? Ja

Zo ja, welk type glas? HR+ inclusief de garage.
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin
doorgaans staat vermeld welke type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Ja

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Kozijnen, ramen en deuren 4 F.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Nee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vioeren, Nee
plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/of Nee
wanden?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan Ja
vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar? Kamer lange wand.

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.



VRAGENLIJST

VRAAG ANTWOORD

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend
of loszittend stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, Nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.
Is er sprake van vloerisolatie? Ja

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk 2001, materiaal niet bekend maar RC=3,0.
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
Fundering, kruipruimte en kelder 6 A.
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee

Zo ja, waar?

Fundering, kruipruimte en kelder 6 B.

Is de kruipruimte toegankelijk? Nee
Is de kruipruimte droog? Ja
Zo nee of meestal, toelichting: Over het luik heen getegeld. Nu niet meer

toegankelijk. Buren nummer 8 nog onder
gekeken was het droog.

Fundering, kruipruimte en kelder 6 C.
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee

Zo ja of soms, toelichting:




VRAGENLIJST

VRAAG ANTWOORD

Fundering, kruipruimte en kelder 6 D.

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er Nee
sprake van wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte
c.q. kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

Installaties 7 A.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning? CV-ketel
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem, (hybride)

warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan

wel een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Ja

Zo nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/
leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): Remeha combiketel
Type(nummer) van de installatie(s): Calenta ace 40C CW5 80-80
Installatiedatum van de installatie(s): 2025

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden? Staat te gebeuren eind 2026.
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja

Zo ja, door wie? Energiewacht

Installaties 7 B.

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden
of de installatie functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Installaties 7 C.
Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke?



VRAGENLIJST

VRAAG ANTWOORD

Installaties 7 D.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar en welke?

Installaties 7 E.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Zo ja, waar?

Installaties 7 F.
Heeft u vloerverwarming in de woning? Nee

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm
water of anders? Elektrisch:

warm water:

overig, namelijk

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

Installaties 7 G.
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

Zo ja, welke?

Installaties 7 H.
Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Ja
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Nee

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? Zo ja,
dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 12

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Ja
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Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? 245 WP
(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? Ja

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? Sharp

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te Ja

bekijken?

Zo ja, welke? Fronius

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie? Jaar: 2013 Thermaq
Installateur: Thermaq

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Ja

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt? Jaar: 2025

Aantal kWh: Ca. 1500 kWh
Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen? Geen

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Ja

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Nee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

Installaties 7 I.

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/ 2025
rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

Installaties 7 J.
Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt? N.v.t.

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja

Installaties 7 K.

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder de Nee
elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Nee
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Zo ja, welke?

Installaties 7 L.
Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Nee
Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?

Installaties 7 M.

Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Ja

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden? Ca. 4 jaar geleden.

Hoe oud is dit systeem ongeveer? Net zo oud als het huis.

Installaties 7 N.

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een Nee
domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio,
ventilatie e.d. automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Installaties 7 O.
Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Nee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

Sanitair, riolering en keuken 8 A.

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en Nee
kranen?

Zo ja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 B.
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Hoe oud is de badkamer ongeveer? 2001

Sanitair, riolering en keuken 8 C.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en Ja
kranen goed door?

Zo nee, welke niet?

Sanitair, riolering en keuken 8 D.

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja

Sanitair, riolering en keuken 8 E.

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, Nee
lekkages, etc.?

Zo ja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 F.

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk Nee
aanwezig?

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

Sanitair, riolering en keuken 8 G.

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? 2001

Sanitair, riolering en keuken 8 H.
Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? 2024
Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Sanitair, riolering en keuken 8 I.

Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een Ja
soortgelijke kraan)
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Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan Quooker, 2024.
ongeveer?

Diversen 9 A.

Wat is het bouwjaar van de woning? 2001

Diversen 9 B.

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) Nee

aanwezig? (bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter
de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels,
asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

Diversen 9 C.

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft Nee
tussen 1955 en 19827

Diversen 9 D.

Is er sprake van loden leidingen in de woning? Nee
Zo ja, waar?

Diversen 9 E.

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse Nee

duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De
sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

Diversen 9 F.

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? Nee

Diversen 9 G.

Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering) Nee
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Diversen 9 H.
Is de grond verontreinigd? Nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport?

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel
opgelegd?

Diversen 9 I.
Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Nee
Diversen 9 J.
Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

Diversen 9 K.

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee
Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

Diversen 9 L.

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in Nee
kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn

van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere

beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)

Zo ja, waar?
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Diversen 9 M.

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de Nee
woning?

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Diversen 9 N.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder Nee
omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

Diversen 9 O.

Is er sprake van glasvezel internet? Ja
Diversen 9 P.

Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja
Zo ja, welke label? A

Vaste lasten 10 A.
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? 11840

Belastingjaar? 2026

Vaste lasten 10 B.
Wat is de WOZ-waarde? 804000

Peiljaar? 1-1-2025

Vaste lasten 10 C.
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? 891

Belastingjaar? 2026
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Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? (zoals 1693
rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? 2026

Vaste lasten 10 E.

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: 0

Elektra: 0

Water: 43
Stadsverwarming: 0
Anders: Totaal gas en elektra.
Te weten: 120

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m3): 959m3
Elektriciteit hoog (kWh): Zie totaal
Elektriciteit laag (kWh): Zie totaal
Elektriciteit totaal (kWh): - 390kWh
Water (m3): 45m3
Stadsverwarming (GJ): nvt
Anders: nvt

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2

Vaste lasten 10 F.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op
een koper. Neem hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom:

Duur:



VRAGENLIJST

VRAAG ANTWOORD

Vaste lasten 10 G.

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per 0
jaar?

Heeft u alle canons betaald? N.v.t
Is de canon afgekocht? N.v.t

Zo ja, tot wanneer?

Vaste lasten 10 H.

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of Nee
terreinen?

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Vaste lasten 10 I.
Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?

Garanties 11 A.

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen Ja
overdraagbaar aan de koper?
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? CV-installatie Energiewacht

Nadere informatie 12 A.

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw mening moet weten) Ooit lekkage geweest bij de keuken was
probleem bij deze woningen. Dit is verholpen

preventief. Ooit ook lekkage door aanwezigheid
vogelnest in de dakgoot. Dit is ook
schoongemaakt en hersteld.




DE MEEST GESTELDE VRAGEN

Wanneer is de woning definitief van mij?

Als verkoper en koper het eens zijn over de
belangrijkste zaken legt de verkopende NVM-makelaar
de afspraken vast in de koopovereenkomst. Pas als
beide partijen de koopovereenkomst hebben
ondertekend, is de woning voor jou.

Is een mondelinge koopovereenkomst rechtsgeldig?
Nee, een koopovereenkomst voor de aanschaf van een
woning door een particuliere koper moet altijd
schriftelijk worden aangegaan. Dit zogenoemde
schriftelijkheidsvereiste sinds 2003 per wet bepaald -
dient ter bescherming van de koper. Juich dus niet te
vroeg!

Kan een makelaar optreden voor zowel de koper als
verkoper van een huis?

Nee. De verkopend makelaar behartigt alleen de
belangen van de verkoper. Een aankoopmakelaar
behartigt de belangen van de koper.

Hoeveel dagen bedenktijd heb ik en waarom?

Een koper heeft drie dagen bedenktijd. Dit is wettelijk
vastgesteld, dat houdt in dat je als koper — binnen die
drie dagen - zonder opgaaf van redenen de koop kunt
ontbinden.

Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling met de verkopende
partij als deze reageert op je bod door:

- Een tegenbod te doen

- Expliciet te melden dat je in onderhandeling bent

Meldingsplicht vs. Onderzoeksplicht

De verkoper heeft een mededelingsplicht om alle
gebreken die hij kent en die van belang zijn voor de
aankoop van de woning, aan de koper te melden. Door
middel van een (standaard) vragenlijst wordt hieraan
vorm gegeven.

De verkopend makelaar gaat uit van wat de verkoper
hem vertelt, omdat de makelaar niet in de woning heeft
gewoond. Tenzij de verkopend makelaar twijfels heeft
over de gegeven informatie dan moet hij dat wel
onderzoeken.

De koper heeft een onderzoeksplicht om de
bouwkundige staat van het huis goed te onderzoeken
en eventuele gebreken aan de koopwoning te
herkennen. De makelaar kan hier een rol spelen, in
sommige gevallen kan de makelaar ook adviseren om
een bouwkundige keuring uit te laten voeren.



OVER RJ
MAKELAARDIJ

Hoi, wij zijn RJ Makelaardij. We zijn een jong
makelaarskantoor voor Groningen en de Kop van
Drenthe. Voor verkoop, aankoop en taxaties moet je bij
ons zijn. RJ heeft een frisse kijk op zaken en weet wat
er speelt op de lokale markt. Van plan om je huis te
verkopen? Of zelf op zoek naar een koopwoning? Een
makelaar geeft je zekerheid.

Woning aankopen

Bij de koop van een woning komt veel kijken. Van
bezichtigen en onderhandelen tot laten taxeren en een
koopcontract tekenen. Bovendien is de woningmarkt
veranderlijker dan ooit. RJ Makelaardij begeleidt je bij
een huis kopen in Groningen of Drenthe. Wordt dit je
eerste koophuis? Is er een kleine op komst? Wil je
verhuizen van stad naar platteland, of andersom? Wij
zijn benieuwd naar jouw verhaal.

RJ Makelaardij in Groningen en de kop van Drenthe
helpt je bij de verkoop, aankoop of taxatie van je
woning. Groningen en de kop van Drenthe kennen we
op ons duimpje. We houden het actuele aanbod en de
prijzen altijd scherp in de gaten. En als gecertificeerd
NVM-makelaar staat RJ als een huis.

Waarom RJ Makelaardij? Woning verkopen

Verkoopplannen gaan nu eenmaal gepaard met
onzekerheid. Wat moet er allemaal geregeld worden?
En wat als de verkoop niet lukt? Die zorgen nemen wij
graag weg. Je kunt altijd bij ons terecht voor vragen
over het verkoopproces. Samen gaan we een sterke
verkoopstrategie in elkaar metselen. Daarmee ben jij
een stuk zekerder van je zaak. Op naar succes op de
huizenmarkt!

Bijzonder persoonlijk

Met je makelaar moet je een klik hebben. Wij luisteren
goed naar jouw wensen en doen ons uiterste best om
die te vervullen.

Snelle service

Laten taxeren, bezichtiging plannen of professionele
foto’s laten maken? Daar mag best een beetje vaart
achter zitten. Zo geregeld bij RJ Makelaardij.

Scherpe prijs

Over de prijs zijn we graag transparant. Bij ons geen
onaangename verrassingen achteraf. We werken altijd
met vaste prijzen. Wel zo eerlijk.

Kom eens langs bij onze vestiging aan de Hoofdweg
Woning taxeren 185 in Paterswolde, de koffie staat klaar!
Heb je een overbruggingshypotheek nodig voor je te
koop staande woning? Of wil je gaan verbouwen? Zorg
dat je een NWWI gevalideerd taxatierapport hebt!
Daarmee kun je de getaxeerde waarde volledig
onderbouwen en loop je zo min mogelijk risico.

0502115777
info@rjmakelaardij.nl

www.rjimakelaardij.nl




INTERESSE IN DEZE WONING?

Neem vrijblijvend
-~ contact met ons op!

RJ MAKELAARDIJ
Hoofdweg 185

9765 CE, Paterswolde
050-2115777
info@rjmakelaardij.nl

www.rjimakelaardij.nl

RJ Makelaardij

Aankoop Verkoop Taxaties




