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Hoeveweg 22, 8394 VR De Hoeve
Vraagprijs € 675.000,- k.k.
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Omschrijving

Hoeveweg 22, 8394 VR De Hoeve

Rust, ruimte en privacy. Drie kernwoorden die perfect passen bij deze uitstekend onderhouden woonboerderij aan de
Hoeveweg 22 in De Hoeve. Gelegen op een royaal perceel van maar liefst 1.440 m?2 eigen grond geniet je hier rondom
van een fantastisch vrij uitzicht over de landerijen. Landelijk wonen op zijn best, terwijl de dagelijkse voorzieningen
binnen handbereik zijn. Een heerlijke plek waar ruimte, comfort en buitenleven samenkomen!

De woonboerderij is oorspronkelijk gebouwd omstreeks 1911 en in 1989 volledig gemoderniseerd en uitgebreid.
Daarbij zijn slechts drie oorspronkelijke muren behouden gebleven. Het resultaat is een verrassend ruime woning met
maar liefst 169 m? woonoppervlakte, waarin de sfeer van een woonboerderij mooi wordt gecombineerd met het
comfort van nu.

Aan de voorzijde bevindt zich de sfeervolle woonkamer van circa 30 m2. De houtkachel zorgt voor extra sfeer en
warmte, terwijl de grote ramen een prachtig uitzicht bieden over de omliggende landerijen. De woonkamer staat in
verbinding met de halfopen leefkeuken van circa 26 m?. Een heerlijke ruimte om te koken, te tafelen en samen te zijn,
met ook vanuit de keuken een fraai zicht over het landelijke landschap. De keuken beschikt over volop werkruimte,
een stenen werkblad en diverse inbouwapparatuur, waaronder een vaatwasser, oven, magnetron en koelkast.

De woning is bovendien levensloopbestendig ingericht. Vanuit de ruime centrale hal bereik je de royale slaapkamer
van circa 17 m? aan de achterzijde. Ook de badkamer bevindt zich op de begane grond en is in 2014 vernieuwd. Deze
is uitgevoerd met een ruime inloopdouche en een royaal badmeubel met volop bergruimte.

Ook op de eerste verdieping is er volop ruimte. Hier bevinden zich momenteel twee slaapkamers van circa 12 en 15
m?. De slaapkamer aan de achterzijde is dusdanig ruim en ingericht dat deze eenvoudig kan worden opgesplitst in
twee afzonderlijke slaapkamers. Aan de voorzijde bevindt zich momenteel een royale berging, maar deze ruimte leent
zich ook uitstekend als extra slaapkamer, werkkamer of hobbyruimte. Daarnaast is er nog een praktische bergzolder
aanwezig.

Ook aan duurzaamheid is gedacht. De woning beschikt over dak-, muur- en vloerisolatie en grotendeels isolerende
beglazing. De verwarming wordt verzorgd door een HR-combiketel uit 2016 en op het dak liggen maar liefst 24
zonnepanelen, die gezamenlijk circa 6.400 kWh per jaar opwekken. Deze voorzieningen dragen bij aan het keurige
energielabel C.

Vanuit de ruime bijkeuken van circa 11 m?, voorzien van een witgoedaansluiting, aanrechtblok en de opstelling van de
cv-ketel, bereik je de fraai aangelegde tuin rondom de woning. Hier is volop ruimte om van het buitenleven te
genieten. De tuin beschikt over verschillende terrassen, een moestuin en een heerlijk prieel. Het prieel is voorzien van
een houtkachel, waardoor je hier eigenlijk het hele jaar door kunt genieten van het buitenleven.

Aan de achterzijde van het perceel bevindt zich een kippenhok. Naast de garage staan bovendien een houten berging
en een praktische houtopslag. De achtertuin is gunstig gelegen op het westen, waardoor je hier kunt genieten van
prachtige zonsondergangen. Een heerlijke plek voor lange zomeravonden!

Ook de royale stenen dubbele garage biedt volop mogelijkheden. Deze biedt plaats aan twee auto's en is voorzien van
een betonvloer, spouwmuren en een elektrische garagedeur. Dankzij de aanwezige houtkachel is de garage bovendien
uitstekend geschikt als hobby- of klusruimte, zodat de echte hobbyist hier het hele jaar door aan de slag kan.
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Aan de voorzijde bevindt zich een ruime oprit met meer dan voldoende parkeergelegenheid voor meerdere auto's en
directe toegang tot de garage. Zodra je de oprit oprijdt, ervaar je het gevoel van ruimte, rust en vrijheid. Hier draait
het om genieten van het landelijke leven, met alle ruimte om wonen en buitenleven naar eigen wens in te vullen.

Feiten en pluspunten op een rij:

- Bouwjaar 1911, gerenoveerd in 1989

- 1440 m? eigen grond

- 169 m? woonoppervlakte

- Levensloopbestendig

- Dak-, muur- en vloerisolatie

- 24 Zonnepanelen

- Energielabel C

- Waterontharder

- Kelder

- Dubbele garage

- Royale oprit

- Achtertuin gelegen richting het westen

- Een fantastisch uitzicht over de landerijen
- Op korte afstand van alle dagelijkse voorzieningen

Kortom, Hoeveweg 22 is een bijzonder ruime en uitstekend onderhouden woonboerderij waar landelijk wonen,
privacy en comfort prachtig samenkomen. Met 1.440 m? eigen grond, een heerlijk vrij uitzicht, een
levensloopbestendige indeling, volop extra ruimte en een royale garage is dit een unieke plek voor wie op zoek is naar
ruimte en rust.

Vraagprijs € 675.000,- k.k.
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Kenmerken

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Hoeveweg 22
8394 VR DE HOEVE
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: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 6 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

: 571 m?3

: 1.440 m?

: 169 m?

: Woonboerderij

: 1911

: Aan rustige weg, in bosrijke omgeving, landelijk gelegen
: Achtertuin, voortuin, zijtuin, tuin rondom

Achtertuin 664 m2

: Vrijstaand steen 42 m? (749 bij 555 cm)
: C

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie

Rookkanaal, Dakraam, Glasvezel kabel, Zonnepanelen

: Nefit Trendline HRC (Gas gestookt combiketel uit 2016, eigendom)

De Hoeve
o)
@a@N
be
N
Q&
bin
k,
®9avaartweg
Google Map data ©2026

Van Galen Makelaars

Hamersweg 11

8474 CN, OLDEHOLTPADE

Tel: 06-30993010

E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl



VAN GALEN

makelaars>

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11
Vastgoed
#Ned. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
o Tel: 06-30993010
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl




A

VAN GALEN

makelaars>

S
—
alsseee
anTeese
Sl AT RS =

By
&

mH”

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11
Vastgoed
#Ned. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
o Tel: 06-30993010
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl




A

VAN GALEN

makelaars>

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11
Vastgoed
#Ned. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
o Tel: 06-30993010
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl




£

VAN GALEN

makelaars>

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11
Vastgoed
#Ned. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
o Tel: 06-30993010
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl




a‘.

VAN GALEN

makelaars>

= -
5 s 8 N i 4 -
{‘ X i, —
et e 8- bt ||
e e s n
Tl = — :
q ‘ :
———i - »
\)
- - >
Van Galen Makelaars
Hamersweg 11
Vastgoed
JQ?Ned. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
o Tel: 06-30993010

E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl



ﬁ._

AN GALEN

- makelaars>

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11
Vastgoed
#Ned. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
o Tel: 06-30993010
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl




a..

VAN GALEN

makelaars>

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11
Vastgoed
#Ned. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
o Tel: 06-30993010
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl




/AN GALEN

- makelaars>

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11

Vastgoed
jNed. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
o Tel: 06-30993010
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl



A

VAN GALEN

makelaars>

lf

p—

Van Galen Makelaars

Hamersweg 11
Vastgoed

. 8474 CN, OLDEHOLTPADE

Tel: 06-30993010

E-mail: info@vangalenmakelaars.nl

www.vangalenmakelaars.nl

ApNed.




A

VAN GALEN

makelaars>

i
M

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11
Vastgoed
#Ned. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
o Tel: 06-30993010
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl




VAN GALEN

- makelaars>

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11
Vastgoed
);gNed. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
o Tel: 06-30993010
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl




Kok
ks b s —

VAN GALEN

i‘fﬂiﬁlﬂim Siked
i ¥

Van Galen Makelaars

] Hamersweg 11
A&Ned. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
Tel: 06-30993010

E-mail: info@vangalenmakelaars.nl

www.vangalenmakelaars.nl



fins
Q&L |
i
i

VAN GALEN

makelaars >

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11

Vastgoed
jNed. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
o Tel: 06-30993010
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl



£

VAN GALEN

makelaars>

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11
Vastgoed
#Ned. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
o Tel: 06-30993010
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl




A

VAN GALEN

makelaars>

!
y
.
i

"’.‘Q;r-;...-:

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11

8474 CN, OLDEHOLTPADE
Tel: 06-30993010

Vastgoed
ANed.
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl



VAN GALEN

makelaars>

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11
Vastgoed
#Ned. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
o Tel: 06-30993010
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl




VAN GALEN

makelaars>

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11
Vastgoed
#Ned. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
o Tel: 06-30993010
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl




ad

VAN GALEN

makelaars>

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11

Vastgoed
#Ned. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
o Tel: 06-30993010
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl



A

VAN GALEN

makelaars>

Van Galen Makelaars

Hamersweg 11

8474 CN, OLDEHOLTPADE

Tel: 06-30993010

E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl




VAN GALEN

makelaars>

Wl il R ——
WA W AR 2 4 e
ST x| G s e

-

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11
Vastgoed
#Ned. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
o Tel: 06-30993010
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl




A

VAN GALEN

makelaars>

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11
Vastgoed
#Ned. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
o Tel: 06-30993010
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl




A

VAN GALEN

makelaars>

e T e LR v

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11
Vastgoed
#Ned. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
o Tel: 06-30993010
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl




VAN GALEN

makelaars>

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11
Vastgoed
#Ned. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
o Tel: 06-30993010
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl




VAN GALEN

makelaars>

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11

Vastgoed
#Ned. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
o Tel: 06-30993010
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl



VAN GALEN

makelaars>

Sl N SR

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11

Vastgoed
. 8474 CN, OLDEHOLTPADE

Tel: 06-30993010
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl

ANed.




£

VAN GALEN

makelaars>

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11
Vastgoed
:Ned. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
o Tel: 06-30993010
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl




d

VAN GALEN

makelaars>

711/
- A
/}_/////tt/t/lt;.

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11
Vastgoed
#Ned. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
o Tel: 06-30993010
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl




a ‘

VAN GALEN

makelaars>

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11
Vastgoed
#Ned. 8474 CN, OLDEHOLTPADE
o Tel: 06-30993010
E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl




o

|/
VAN GALEN

makelaars>

Plattegrond
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/
Slaapkamer Bijkeuken
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Deze plattegronden zijn gemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn gemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

Garage

7.49m

- 5.55m >

Deze plattegronden zijn gemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kadastrale kaart Uw referentie: verkoop
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%
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b}
0 s 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer kadaSter
W Pt Kadastrale gemeente  Blesdijke
Vastgestelde kadastrale grens Sectie D
Voorlopige kadastrale grens |
Administratieve kadastrale grens Parceel 419
Bebouwing
Aan dit uittreksel kumen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 augustus 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- Losse (hang)lampen
- spots kamer en wandlampen hal
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- bureau en legplanken computerkamer

- kledingkast slaapkamer beneden en buffetkast
keuken

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren
- horren buiten badkamer en wc
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen
- pvc hal
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft

achter

o0 OoOO0OxO

OXOXROXXXOOK OXNNXNOOXKKXKKXK

Gaat
mee

OX OXKXOO

Oo0ooooooooOo Oooooooooon

Kan worden n.v.t.
overgenomen

XO OoO0oOooO0od
o0 XxOOOK

Oo0ooooooooOo Oooooooooon
XOXOXOOOXKXO NXOOXXOOOOO
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem
houtkachels garage en prieel

speedcomfort ventilatoren onder radiatoren

kamer en keuken
Kast op zolderkamer voorhuis

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat
close-in boiler

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

OX XXOO OK

O00000O0OD0 OXOONOOX O XX OK X

XXKXK

Gaat
mee

oo oooo OO0

ooooooonbo oooooooooooooo O

ooono

Kan worden n.v.t.
overgenomen

oo oooo OO0
XO OOXK KO

ooooooonbo oooooooooooooo O
XXX KOXNKOXNKXOXROOOXO O

ooono
ooono
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad
Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet

Toiletkast

Toilet

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel
Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:

Screens

CV-installatie

Boiler

Geiser

close-in boiler in aanrecht

Rolluiken

Zonwering buiten

zonwering dakramen

Blijft
achter

o000 0O xXxOXKKOXK OO 0O0

OOXROOO0OO0ODOKOOK OXXXOXOXKK

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

oagd

Gaat
mee

oooooooooooooooo oo

00 ObOOoOoOooOoOooOooo ooooooood

Kan worden n.v.t.
overgenomen

oooooooooooooooo oo
XXX XXOXOOKOKK XX

00 ObOOoOoOooOoOooOooo ooooooood
XK NXNXOXKKKKNNOXNXKXO XOOOXOXODO
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

reserve bestrating

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Bankschroef in garage

stellingen garage

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

- bloembak op voet achter in tuin
- bronpomp en waterton

Blijft
achter

Oo0oxoOooOoo

O0XK K KX OXK XKXXKX

XX OX

Gaat
mee

I

XX OOO ogoo ooaog

oooao

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Ooooooon
XX OXKXO

ogoo ooaog
XOO 000

OooooOono
OooooOono

oooao
Ooox0O
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Ooooooon

Nee

HEXXXKXK

Gaat mee Moet
worden
overge
nomen

Ooooooon
Ooooooon
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B

1 Bijzonderheden

a.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

Nee

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen?
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten
met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Nee

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen?
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Nee

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

Nee

Heeft u grond van derden in gebruik?

Zo ja, welke grond?

Nee

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? (Bijzondere lasten
en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden
(bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik,
voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan
ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader
van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

Nee

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?
Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?

Zo ja, hoe lang nog?

Nee

Nee

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Nee

Nee

Nee
Nee
Ja / Nee
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Duur:

Is er sprake van onteigening?
Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst is,

Nee
Nee
Ja / Nee

beschrijf hieronder wat (mondeling) met de

huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?

(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?

Zo ja, hoeveel?

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

Ja/ Nee

Ja / Nee

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of
een andere instantie?(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden,
recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Nee

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?

Zo ja, toelichting:

Nee

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Nee

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel
kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Nee

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?

Zo ja, waarom?

Nee

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Nee

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld : woonhuis
woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?

Ja
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Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Ja/ Nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

2 Gevels

a. Isersprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Nee
Zo ja, waar?

b.  Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Ja
Zo ja, waar? : beide hoeken voorgevel

c.  Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Ja
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? Ja/Nee/

Niet bekend

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Ja/ Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Niet bekend
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet : garage
geisoleerd?

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? Nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3 Dak(en)

a. Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: : nvt
Overige daken: : 1989

b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Nee
Zo ja, waar?

c.  Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, Nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?

d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: Nee
Overige daken: Ja
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: Nee
Overige daken: Ja/Nee/

Niet bekend

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en : tijdens verbouw van vorige eigenaar 1989 geisoleerde dak
met welk isolatiemateriaal? elementen unidek type 140 volgens oude tekening
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: Nee

Van Galen Makelaars

Hamersweg 11

8474 CN, OLDEHOLTPADE

Tel: 06-30993010

E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl



Overige daken: Ja
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? : nvt

f.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee
Zo ja, toelichting:

g.  Zijn de dakgoten lek of verstopt? Ja
Zo ja, toelichting: : momenteel geen lekkages wel diverse noodreparaties van

lekkage uitgevoerd zink is einde levensduur misschien

4 Kozijnen, ramen en deuren

a.  Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

b.  Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren : 2022 alles 2026 gedeeltelijk
voor het laatst geschilderd?
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Nee
Zo ja, door wie?

c.  Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja
Zo nee, toelichting:

d.  Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e. Isersprake van isolerende beglazing? Ja
Zo ja, welk type glas? : dubbel glas
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? : voor en achter deur kelderraam uitzetraam

computerkamer boven dakraam zolder garage

f. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Ja
(Denk aan lekkende ruiten.)
Zo ja, waar? : waarschijnlijk raam badkamer moeilijk te zien

5 Vloeren, plafonds en wanden

a. lIsersprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of Nee
wanden?
Zo ja, waar?

b. Iser sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee
Zo ja, waar?

c.  Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds Ja

en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar? : stucwerk wc scheurtje in witte tegel onder in douche
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gedeelte

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend Nee
tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Ja

krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar? : in 2004 bij de aankoop zat enige beweging in kamervloer is
destijds opgelost

Is er sprake van vloerisolatie? Ja

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer : tijdens verbouw 1989 styrodur isolatie volgens oude

plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? tekening

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Nee

Is er sprake van volledige isolatie? Nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? : houten vloer kamer

6 Fundering, kruipruimte en kelder

a.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Ja

Zo ja, waar? : voorgevel is in 2024 opgelost dmv. boren palen

Is de kruipruimte toegankelijk? Ja

Is de kruipruimte droog? Meestal

Zo nee of meestal, toelichting: : s winters bij hoge grondwaterstand water onder de vlioer

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Soms

Zo ja of soms, toelichting: : bij hoge grondwater stand

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Nee

wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Ja/Nee/
n.v.t.

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7 Installaties

a.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : cv
de woning?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel

een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Ja

Zo nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): : nefit
Type(nummer) van de installatie(s): : Trenline HRC 25/CW 4
Installatiedatum van de installatie(s): : 2016

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het : 2023
laatst onderhouden?
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Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja

Zo ja, door wie? : zelf ism. installateur

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie

functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar en welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Zo ja, waar?

Heeft u vloerverwarming in de woning? Nee

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? Ja/ Nee

Elektrisch:

warm water: Ja / Nee

overig, namelijk

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? :

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm

water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

Zo ja, welke?

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Ja

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Nee

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? Zo ja, dan Ja/Nee/

overnamecontract opvragen. Niet bekend

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 24

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Ja

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? : 10 stuks van 245 Wp 14 stuks van 370 Wp

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt

in Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel

levert 390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? Ja

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? : 10 stuks centro solar PRO P245 C60 14 stuks trina ZPNL 370
Wp iSM-DE 08m8

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Ja
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Zo ja, welke? : alleen de 14 trina op de solax app centrosolar met
sunnybeam geen app

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : 10 stuks 2012 6 stuks 2021 8 stuks 2022
wie? Jaar:

Installateur: : zelf ism met inst Brandenburg

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Ja
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar : 2025

opgewekt? Jaar:

Aantal kWh: : 6400 kWh

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de : onbekend

zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Ja
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Nee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige 1 2025

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : afgelopen voorjaar
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder de elektrische installatie wordt Nee
verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Nee

Zo ja, welke?

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? Ja/ Nee / n.v.t./Nader overeen te

komen
Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja/ Nee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst
onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een domoticasysteem bedient de Nee
verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja/ Nee

Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?
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0. Zijn errookmelders op iedere verdieping aanwezig? Ja

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? 1 2022

8 Sanitair, riolering en keuken
a.  Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Nee

Zo ja, welke?

b. Hoe oudis de badkamer ongeveer? . 2014
c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja

Zo nee, welke niet?

d. Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Nee
e. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Nee

Zo ja, welke?

f. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Ja
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden : septic tank aanwezig niet meer in gebruik IBA aanwezig
onderhouden? onderhoud/storing verzorgt de gemeente

g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling : 2004
ongeveer?

h.  Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur : alle app 2004 behalve close-in boiler is 2020
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan) Nee

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe :
oud is deze kraan ongeveer?

9 Diversen
a. Watis het bouwjaar van de woning? : 1910

b.  Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? (bijvoorbeeld asbest  Niet bekend
zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal
om de verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

c.  Blijft erin de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827 Nee
d. Isersprake van loden leidingen in de woning? Nee

Zo ja, waar?

e. Isereenlapanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische Nee
plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse
duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f. Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? Niet bekend

g. Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering) Nee
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h. Is de grond verontreinigd?

Niet bekend

Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Ja/Nee/
n.v.t.
i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Niet bekend
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Ja/Nee/
n.v.t.
Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Nee
j Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar?
k. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Niet bekend
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?
l. Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van Nee
woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het
merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn)
Zo ja, waar?
m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Ja
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? : kippen hok ,prieel en houtopslag
Zo ja, in welk jaartal? : prieel 2009 houtopslag 2007 kippenhok 2016
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : eigen bouw
n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen Nee
bouwvergunning)?
Zo ja, welke?
0. Is ersprake van glasvezel internet? Ja
p. Bentuin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja
Zo ja, welke label? : C-label
10 Vaste lasten
a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €385
Belastingjaar? : 2026
b. Watis de WOZ-waarde? €481000
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Peiljaar? : 01-01-2025

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €531
Belastingjaar? : 2026

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? (zoals rioolheffing en €393
afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? : 2026

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:

Elektra:

Water: €18
Stadsverwarming: €

Anders: : p/m Electra en gas samen

Te weten: €207
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m3): 1490
Elektriciteit hoog (kWh): 1730
Elektriciteit laag (kWh): 1087
Elektriciteit totaal (kWh): -
Water (m3): 78
Stadsverwarming (GJ):

Anders: nvt
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2
Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Ja/ Nee
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem

hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: €

Duur:

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €

Heeft u alle canons betaald? n.v.t.
Is de canon afgekocht? n.v.t.
Zo ja, tot wanneer?

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal :

worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

Van Galen Makelaars
Hamersweg 11

8474 CN, OLDEHOLTPADE

Tel: 06-30993010

E-mail: info@vangalenmakelaars.nl
www.vangalenmakelaars.nl



11 Garanties

a.  Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12 Nadere informatie

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw : waterontharder AQUACELL aanwezig. speedcomfort

mening moet weten) ventilatoren aanwezig onder sommige radiatoren kamer en
keuken. elektr. garagedeur opener. kit uitzetraam achter
slaapkamer beneden heeft gelekt is opnieuw gekit en
gerepareerd met houtrotvuller.

In de koopakte zal een ouderdomsclausule worden
opgenomen.

Van Galen Makelaars

Hamersweg 11
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Wie is Van Galen Makelaars?

Mijn naam is Marco van Galen, de makelaar achter Van Galen
Makelaars.

Ik loop al een tijdje mee in de makelaars-branche en ik heb gezien dat
het beter kan, makkelijker en efficiénter. Dat is de reden dat ik voor
mijzelf begonnen ben. Ik geloof in verbetering en ben altijd op zoek
naar het beste resultaat.

Met een open, enthousiaste en gedreven houding stap ik in ons
gezamenlijke project: jouw huis (ver)kopen. Ik wil graag het beste
resultaat behalen voor jou. Dat is niet alleen het (ver)kopen voor een
goede prijs, maar ook een prettig en efficiént proces. Duidelijk,

.~} makkelijk, snel en nog leuk ook!

Onze dienstverlening

Bij Van Galen Makelaars vinden we dat de grootste aan- of verkoopbeslissing in uw leven de aandacht
moet krijgen die dat verdient. Uw belang en doel staan daarom altijd voorop. Met elkaar maken wij
de beste keuzes, ongeacht of dit voor een taxatie, aankoop of verkoop van een woning is.

Samen zorgen wij voor de beste deal voor jouw huis! De beste deal zit ook in bijvoorbeeld tijd,
gemak, snelheid en vertrouwen. Daarom kun je mij altijd bereiken via Whatsapp, werk ik veel digitaal
en spreken we persoonlijk af om processen voor jou te verduidelijken.

Kijk eens op mijn website: www.vangalenmakelaars.nl

Jij wilt je huis verkopen. Dan komt er vast veel op je af. Van het bepalen van de
{_:} vraagprijs tot het ondertekenen van de koopovereenkomst. Als je hulp wilt bij dit
proces, ben je bij mij aan het juiste adres.
y We stropen de mouwen op en halen de beste deal voor jou binnen. Dat gaat niet
Verkoop alleen over de prijs. De beste deal zit ook in bijvoorbeeld tijd, gemak, snelheid en
vertrouwen.

Het is zo ver, je bent klaar voor een volgende fase van je leven en daar hoort een

A nieuwe woning bij. Uren spendeer je op Funda naar het zoeken van de juiste
woning, maar de juiste zit er nog niet tussen. lk help je graag met zoeken!

Als aankoopmakelaar heb ik toegang tot meer huizen dan jij als particulier.

Makelaars wisselen het woningaanbod met elkaar uit voordat het op de markt

Aankoop komt, hierdoor nemen jouw kansen op bezichtigen en de aankoop toe. Zeker met
de huidige krapte in de huizenmarkt kan dit net het verschil maken voor jou.

Een taxatie wordt gedaan om de waarde van het object of eigendom te bepalen. In
dit geval, jouw huidige of nieuwe woning. Een taxatie laat je uitvoeren om de
waarde van een woning te bepalen voor fiscale doeleinden, zoals de aanvraag van
een hypotheek.

Taxatie



http://www.vangalenmakelaars.nl/

Verdere Informatie

ONDERZOEKSPLICHT

De verkoper heeft een wettelijke plicht om
eventuele gebreken te melden als die hem bekend
zijn (meldingsplicht). Een koper heeft een
wettelijke onderzoeksplicht en moet zich
inspannen om o.a. de staat van de woning te
(laten) onderzoeken. Indien bepaalde zaken bij
verkoper niet bekend zijn, kan een verkoper daar
ook niets over melden. Denk aan bijvoorbeeld de
bouwkundige staat van het pand of de fundering.

PROCEDURE BlJ BIEDINGEN

Als je interesse hebt in de woning dan kun je een
bod uitbrengen. Wij vinden het belangrijk dat het
biedingsproces duidelijk is. Een bod bestaat uit een
prijs in euro’s, een gewenste opleverdatum en
eventuele voorwaarden. De meeste gebruikte
voorwaarden zijn het voorbehoud van financiering
en het voorbehoud van een bouwtechnische
keuring. Verder dien je aan te geven of je als
particulier of als belegger biedt. Je kan een bod
uitbrengen via het platform Move.nl op de pagina
van de desbetreffende woning. Indien er een
specifieke verkoopprocedure van toepassing is
(bijvoorbeeld een inschrijving), word je hier per e-
mail van op de hoogte gebracht.

FUNDERINGSONDERZOEK

Op de website van het Funderingsloket kun je
actuele informatie over funderingen vinden. Op de
website wordt op de risico kaart een inschatting
gegeven van de mogelijke funderingsproblemen
aan houtenpaalfundering. Wij zorgen dat, als er
rapporten van de fundering aanwezig zijn, deze
digitaal ter beschikking worden gesteld.

OVEREENKOMST

De koop is gesloten wanneer de
koopovereenkomst door beide partijen is
ondertekend. Dit geldt als je als particulier de
woning koopt. Hierbij is een mondelinge
overeenstemming nog niet bindend en kan de koop
nog ontbonden worden door zowel de verkopende
als kopende partij. Wanneer je koopt als belegger,
dan is een mondelinge overeenkomst juridisch
bindend. In het laatstgenoemde geval kan de
verkoper van tevoren bepalen dat de koop ook in
dat geval pas gesloten is na ondertekening door
alle partijen.

WAARBORGSOM C.Q. BANKGARANTIE
Een waarborgsom c.q. bankgarantie dient als extra

zekerheid dat de kopende partij de verplichtingen
nakomt die voortvloeien uit de koopovereenkomst.
De waarborgsom bedraagt 10% van de koopsom.
Deze waarborgsom wordt standaard opgenomen in
de koopovereenkomst. Je betaalt de waarborgsom
aan de notaris en dit bedrag wordt bij de
overdracht van de woning verrekend op de nota
van afrekening.

VOORBEHOUD VAN FINANCIERING

Door een voorbehoud van financiering te maken
geef je aan de woning te kopen mits je een
financiering bij een hypotheekverstrekkende
instelling verkrijgt. Indien je kunt aantonen dat je
geen passende financiering kan krijgen, heb je de
mogelijkheid om de koop te ontbinden. In het
voorbehoud staat het benodigde hypotheekbedrag
vermeld. Dit bedrag kan voor de gehele koopsom
of een gedeelte hiervan zijn. Wij adviseren je om
het op te nemen bedrag met jouw
hypotheekadviseur te overleggen. Bij het
accepteren van dit voorbehoud werken wij mee
aan de taxatie van de woning door een
onafhankelijke taxateur. Als je geen voorbehoud
van financiering maakt, kan een eventuele
benodigde taxatie pas na het verlopen van de drie
dagen wettelijke bedenktijd worden uitgevoerd

VOORBEHOUD BOUWKUNDIGE KEURING

Bij het maken van een voorbehoud voor een
bouwkundige keuring geef je aan dat je de woning
bouwkundig wilt laten onderzoeken door een
professionele partij. Er kan een termijn worden
opgenomen waar binnen je gebruik kunt maken
van dit voorbehoud. Daarnaast kan je een
maximum bedrag aan directe herstelkosten
opgeven. Indien de directe kosten in het rapport
hoger zijn dan het opgegeven bedrag, kun je als
koper afzien van de koop of opnieuw in
onderhandeling treden. Directe kosten zijn
herstelkosten die direct noodzakelijk zijn om ergere
problemen te voorkomen (bijvoorbeeld lekkages,
zwam in de vloer, rotte kozijnen e.d.). Zowel het
bedrag als de tijd waarbinnen je af kunt zien van de
koop op basis van de bouwkundige keuring kunnen
in de koopakte worden opgenomen. Dit gebeurt
altijd in overleg. Als de bouwkundige keuring niet
opgenomen is in de koopovereenkomst, maar je
wel een keuring wil laten uitvoeren, zal dit altijd
worden uitgevoerd na de drie dagen wettelijke
bedenktijd.



Verdere Informatie

OUDERDOMSCLAUSULE

Wanneer een woning een ouder bouwjaar
heeft,wordt er een ouderdomsclausule
opgenomen in de koopovereenkomst. De
ouderdomsclausule is bedoeld om de koper erop te
wijzen dat hij niet dezelfde eisen mag stellen aan
de woning als aan een nieuwbouwwoning, gezien
deze andere (technische) kenmerken bezit.

NIET-BEWONERSCLAUSULE

Wanneer de verkoper niet (recent) in de woning
heeft gewoond, wordt er een niet-
bewonersclausule opgenomen in de
koopovereenkomst. Deze clausule wijst koper erop
dat verkoper mogelijk niet van eventuele gebreken
op de hoogte is die pas aan het licht komen bij
bewoning en deze dus ook niet kan melden.

Een extra service voor jou

A
VAN GALEN

makelaars>

Heb jij ook een woning die verkocht moet worden? Neem dan gerust contact op voor
een gratis en vrijblijvende waardebepaling van jouw huis!

Waardebepaling

Tel: 06-30993010

Mail: Info@vangalenmakelaars.nl
Vestiging: Hamersweg 11
Oldeholtpade 8474 CN
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