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Omschrijving

Historische charme van buiten. Helemaal van nu van binnen.

Thuiskomen in een monumentaal pand, maar binnen genieten van het comfort, de uitstraling en het gemak
van een volledig vernieuwde woning. Aan de Havendijk 20 komen die twee werelden prachtig samen.

Dit royale appartement van circa 86 m? ligt op de begane grond van een karakteristiek pand uit 1800 en is in
2026 volledig gerenoveerd. En met volledig bedoelen we ook écht volledig. Van de keuken tot de badkamer
en van het toilet tot de afwerking: alles is nieuw. Je hoeft hier dus niet eerst maanden te verbouwen, maar
kunt straks direct beginnen met verhuizen, wonen en genieten.

Met drie slaapkamers, een eigen achtertuin op het westen én een vrijstaande houten schuur biedt dit
appartement bovendien iets wat je bij wonen in de historische binnenstad niet iedere dag tegenkomt:
verrassend veel ruimte, zowel binnen als buiten.

En dan de locatie. De Havendijk vormt de verbinding tussen de Culemborgse jachthaven en de historische
binnenstad. Wandel de ene kant op en je staat tussen de boten aan het water, loop de andere kant op en de
winkels, terrassen en restaurants van Culemborg liggen binnen handbereik. Een plek waar de historie nog
altijd voelbaar is. Van 1906 tot 1918 reed hier zelfs een tram voor de deur, die Culemborg via Buren met Tiel
verbond. Het voormalige traject is nog altijd terug te vinden in het straatbeeld.

INDELING
BEGANE GROND

Via de statige gezamenlijke entree van het monumentale pand bereik je het appartement op de begane
grond.

Eenmaal binnen verandert de sfeer. De historie blijft voelbaar in het karakter van het gebouw, terwijl het
interieur juist fris, eigentijds en comfortabel aanvoelt. De complete renovatie in 2026 zorgt ervoor dat je hier
het beste van twee werelden krijgt: wonen in een pand met een verhaal, zonder in te leveren op hedendaags
wooncomfort. De woonkamer vormt het hart van het appartement. Een fijne leefruimte met een
plafondhoogte van 3,39 meter om na een lange dag neer te strijken, vrienden te ontvangen of uitgebreid te
tafelen. De nieuwe keuken sluit hier mooi op aan en is helemaal klaar voor dagelijks gebruik: van een snel
ontbijt in de ochtend tot uitgebreid koken in het weekend. De keukenopstelling beschikt over een
vaatwasser, een koelkast, een oven, een inductiekookplaat en een afzuigkap.

De vloer van het appartement is afgewerkt met PVC met vioerverwarming en de wanden en plafonds zijn
strak gestuukt.

Alles voelt nieuw, verzorgd en instapklaar. Geen lijst met klussen die nog op je wacht, maar een woning
waarin je vanaf de eerste dag je eigen spullen kunt neerzetten en je thuis kunt voelen.

Met maar liefst drie slaapkamers is het appartement bovendien verrassend veelzijdig. Natuurlijk is er alle
ruimte voor een comfortabele hoofdslaapkamer, maar de overige kamers kun je precies laten meegroeien
met jouw leven. Kinderkamer, werkkamer, logeerkamer of misschien juist een eigen dressing? De keuze is
aan jou. De twee slaapkamers aan de achterzijde hebben een oppervlakte van 15 m2 en 14 m2. Via deze
slaapkamers is ook de achtertuin te bereiken. Aan de voorzijde bevindt zich de derde slaapkamer met een
opperviakte van 6 m2.

Ook de badkamer en het toilet zijn tijdens de renovatie volledig vernieuwd en sluiten qua uitstraling en

comfort aan bij de rest van het appartement. De badkamer is hartstikke ruim en biedt plaats aan een ligbad,
een inloopdouche en twee wastafels.
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VAN BINNEN NAAR BUITEN

Misschien wel een van de grootste verrassingen van Havendijk 20 vind je achter de woning. Hier beschik je
over een eigen achtertuin op het westen. Zodra het weer het toelaat, verplaatst het dagelijks leven zich
daardoor gemakkelijk naar buiten. De deuren open, een tafel in de tuin en aan het einde van de dag nog
even genieten van de middag- en avondzon. Een kop koffie, een goed boek, samen eten of een glas wijn
terwijl de dag langzaam overgaat in de avond: dit is buitenruimte die echt onderdeel wordt van je woning.

In de tuin staat daarnaast een vrijstaande houten schuur. Ideaal voor fietsen en andere spullen die je graag
uit het zicht maar wel binnen handbereik wilt houden.

EEN MONUMENT OM IN TE LEVEN

Havendijk 20 is geen doorsnee appartement. Het pand maakt deel uit van het beschermde stadsgezicht van
Culemborg en heeft de status van gemeentelijk monument. Achter de karakteristieke gevel gaat tegelijkertijd
een woning schuil die in 2026 volledig naar het heden is gebracht. Juist dat contrast maakt wonen hier
bijzonder. De sfeer en geschiedenis van een pand uit 1800. De luxe van een compleet vernieuwd interieur.
Drie slaapkamers. Een eigen tuin. En dat alles op een plek tussen de jachthaven en het historische centrum
van Culemborg. Hier koop je niet alleen vier muren en 86 vierkante meter. Je koopt een plek waar ruim twee
eeuwen geschiedenis en een compleet nieuw woonhoofdstuk samenkomen.

Kort samengevat:

- Royaal appartement van circa 86 m?

- Gelegen op de begane grond

- Onderdeel van een karakteristiek pand uit 1800

- In 2026 volledig gerenoveerd

- Nieuwe keuken

- Nieuwe badkamer

- Nieuw toilet

- Drie slaapkamers

- Eigen achtertuin op het westen

- Vrijstaande houten schuur

- Instapklaar en eigentijds afgewerkt

- Gelegen tussen de Culemborgse jachthaven en de historische binnenstad
- Onderdeel van het beschermde stadsgezicht

- Gemeentelijk monument

- Een unieke combinatie van historie, ruimte en hedendaags wooncomfort

Een monumentaal huis vertelt verhalen uit het verleden. Havendijk 20 is klaar voor jouw verhaal.

Havendijk 20 - 4101 AB Culemborg
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Kenmerken

Vraagprijs
Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning

€ 550.000,00

Appartement

Nee

4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

298 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie Ellng

Soort appartement
Bouwjaar
Ligging

Tuin
Hoofdtuin
Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Havendijk 20
4101 AB CULEMBORG

Benedenwoning

2026

Aan rustige weg, in centrum

Achtertuin

Achtertuin 44 m?2

Geen garage

A

C.V.-Ketel

Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas

Mechanische ventilatie, TV kabel, Glasvezel kabel

Gas gestookt combiketel uit 2026, eigendom

Google " Jumbo@

Kade7 Culemborg m

o
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Kadaster

Adres Havendijk 20
Postcode / Plaats 4101 AB Culemborg
Gemeente Culemborg

Sectie / Perceel I /5221

Opperviakte m2

Indexnummer 1

Soort Volle eigendom

Vraag en antwoord

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het
contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want een huis
kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel, daarom kunnen we u op de
meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder beantwoorden we de 10 meest gestelde
vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op zoek gaat naar dat huis van uw dromen.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U
bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper
zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn
dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan één
gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.Vaak zal de
verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Als
belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in
onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De NVM-
makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen
uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het doen
van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of
niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als potentiéle koper
echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de verkopende partij
een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en de
ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een koopakte.
Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een
ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u
dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over
aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft
ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen
deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen
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ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken
opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te
bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met de verkoper -
besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te
kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het
hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden van
de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een
nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het
begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt.

Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan
een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo’'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden
dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar van
de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De
belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de
gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-
makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een
bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de plicht
u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan
teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een woning. Dat
zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de kosten voor het
inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten
voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar
ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende
makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het
doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te schakelen. De makelaarscourtage voor
een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.

11. Wat is de ouderdomsclausule?

Indien de woning ouder is dan 30 jaar op het moment van de transactie, nemen wij als verkopend makelaar
standaard de zogenaamde ‘ouderdomsclausule’ op. De tekst van deze ouderdomsclausule is als volgt:

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 30 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van
artikel 6.3 van deze koopovereenkomst komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer
eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal gebruik als gevolg van de ouderdom voor rekening en
risico van koper.

Indien de woning voldoet aan het leeftijdscriterium, wordt dit artikel geacht overeengekomen te zijn in de
koopovereenkomst.

12. Wat is de asbestclausule?
Indien een woning is gebouwd voor 1994 bestaat de kans dat er asbest is verwerkt in de woning. Voor zover
verkoper of verkopend makelaar hiervan op de hoogte zijn, zal de eventuele aanwezigheid van asbest
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worden benoemd in de informatie over de woning. Er kunnen echter, gelet op het bouwjaar, (meer)
asbesthoudende materialen aanwezig zijn dan op dat moment bekend is. Daarom wordt door ons als
verkopend makelaar bij woningen die gebouwd zijn voor 1994, standaard een asbestclausule in de koopakte
opgenomen. Er kunnen geen rechten ontleend worden aan door ons verstrekte informatie, of indien de
aanwezigheid van asbesthoudende materialen bij ons niet bekend is. Wij adviseren kopers daarom een
asbestinventarisatie uit te laten voeren om meer duidelijkheid te verkrijgen over de eventuele aanwezigheid
van asbest.

Disclaimer einde verkoopbrochure
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen

enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de
gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief.
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