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Een beetje verscholen achter het groen staat deze verrassende hoekwoning 
met berging en overkapping aan de Boonkamp. Met zijn woonoppervlakte 
van 126m² is hij heerlijk ruim wat door de aanbouw van de begane grond 
komt. De aangebouwde berging naast de woning maakt hem extra praktisch. 
Deze pluspunten bovenop de 224m² grote kavel maken deze woning wel erg 
interessant! De ligging aan de Boonkamp is een hele fijne; het is voornamelijk 
bestemmingsverkeer wat er komt, dus het is er prettig rustig wonen.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Vraagprijs € 425.000,- k.k. 
             Aanvaarding in overleg 
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Objectgegevens 
 

Adres:     Boonkamp 7, 5324 EZ, Ammerzoden  
Kadastraal bekend:   Maasdriel, sectie K, nummer 2341 
Perceeloppervlakte:   224m²  
Inhoud woonhuis:   397m³  
Woonoppervlakte:   126m² 
Overige inpandige ruimte:  13m² 
Bouwjaar:     1984 
 

Bouwkundige staat 
 

Afwerking en onderhoud: 
 
 De combiketel heeft in februari 2025 zijn laatste onderhoud gekregen; 
 In 2017 is het schilderwerk aan de buitenzijde uitgevoerd; 
 De dakbedekking van de aanbouw dateert van 2022;  
 De aanbouw is in 1991 toegevoegd aan de woning;  
 De woning is goed onderhouden, zowel aan de binnen- als buitenzijde. 
 

Isolatie:  
  
 Grotendeels voorzien van isolatieglas; 
 Gevelisolatie; 
 Vloerisolatie; 
 Dakisolatie. 
 

Installaties:  
 
 Nefit Excellent combiketel (bouwjaar 2003);                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
 De elektrische installatie beschikt over 1 aardlekschakelaar, 7 groepen en 2  

krachtstroomgroepen; 
 Slimme meter; 
 Glasvezelaansluiting; 
 Pomp vloerverwarming (begane grond); 
 Toshiba inverter split airco unit op de begane grond. 
 
 

Energielabel:  
 

De woning heeft energielabel C (geldig tot 04-10-2028). 



 
 
 

 
                                                        

Ammerzoden, Boonkamp 7 

 

Indeling van de woning 
 

Entree  
 
De entree bevindt zich aan de voorzijde van de woning. Via het bestrate looppad door de 
voortuin bereik je eenvoudig de voordeur. 
 
Na de voordeur stap je de kleine hal binnen. Hier tref je de meterkast en een garderobekast 
aan.   
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Keuken 
 
Vanuit de hal kom je in de keuken. Standaard ligt de woonkamer aan de voorzijde, echter is 
dat bij deze woning omgedraaid. Daardoor is er een fijn ruime keuken (24m²) ontstaan waar 
eerder sprake is van een woonkeuken aangezien het gemakkelijk is een flinke eethoek te 
plaatsen. De keukenunit in opgesteld in een hoek. Qua inbouwapparatuur is de keuken mooi 
compleet met een keramische kookplaat, RVS afzuigschouw, koelkast, vaatwasmachine en 
een magnetron. Op de vloer ligt een Noorse leisteen met vloerverwarming; in de vaste (trap) 
kast vind je bergruimte en de pomp van de vloerverwarming.  
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Woonkamer 
 
Aan de achterzijde ligt de woonkamer (28m²). Door de uitbouw is deze prettig licht wat 
voornamelijk door de vrijwel volledig glazen achterpui komt. Hierdoor is de focus ook geheel 
op de achtertuin gericht. Deze ruime kun je sfeervol verwarmen met de gashaard, maar dit is 
ook mogelijk met de aircondtioning waar je natuurlijk ook mee kunt koelen.  
De Noorse leisteen met vloerverwarming is hier ook gelegd.  
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 Via de woonkamer is er ook toegang tot een portaal welke toegang biedt tot de toiletruimte en    
 de trap naar de eerste verdieping. Later aangebracht is de toegang tot de berging. De  
 toiletruimte is voorzien van een wandcloset.  
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Eerste verdieping 

 

Vanaf de overloop zijn de badkamer en de twee slaapkamers bereikbaar. Daarnaast biedt 

de overloop toegang tot de vaste trap naar de zolderverdieping. 

Badkamer  
 

De badkamer van 5m² ligt aan de achterzijde en ingericht met een inloopdouche en een 

wastafel. Daglichttoetreding en ontluchting is mogelijk via het Velux dakvenster.  
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Slaapkamers 
 
Aan de voorzijde ligt de grootste slaapkamer. Deze slaapkamer is een samenvoeging van 

twee oorspronkelijke kamers. Er is een flinke (vaste) kledingkast aanwezig evenals twee Velux 

dakvensters. Rekening houdend met 1.50 meter hoogte heeft deze kamer een oppervlakte 

van 15m².  

De slaapkamer aan de achterzijde heeft ook een Velux dakvenster en vaste kastruimte. De 

oppervlakte bedraagt 7m².  
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Tweede verdieping  
 

Via de vaste trap kom je op de tweede verdieping. Bijzonder prettig is de hoogte op deze 
verdieping. Gemeten in de nok kom je tot 3.60 meter! Op de voorzolder is de combiketel 
geinstalleerd en is er licht aanwezig dankzij het Velux dakvenster. De resterende ruimte kan 
als slaapkamer of hobbykamer gebruikt worden. Deze 8m² tellende kamer (gemeten vanaf 
1.50 meter hoogte) is ook voorzien van een dakvenster.  
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Tuin en berging  
 

De later aangebouwde, inpandig bereikbare, berging naast de woning is geheel in steen 
opgetrokken en voorzien van een elektrisch bedienbaar rolluik aan de voorzijde. De 
oppervlakte bedraagt 13m².  
 
De achtertuin is onderhoudsvriendelijk aangelegd met splitgrind met groen tussendoor. De tuin 
ligt prettig vrij en heeft midden op de dag en in de avond zon in de tuin.  
 
Achter in de tuin staat een houten overkapping van 17m². Een heerlijke plek waar tevens 
toegang is tot de brandgang. Er is elektra aanwezig.  
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Straatbeeld en omgeving  
 

De Boonkamp is een straat in een rustige, groene en kleinschalige woonwijk waar je direct het 
gevoel van thuiskomen ervaart.  
 
De kindvriendelijke omgeving, met weinig verkeer, volop openbaar groen, voldoende 
parkeerruimte en diverse speelvoorzieningen, maakt dit een heerlijke plek voor jong en oud.  
 
Scholen, winkels en sportvoorzieningen bevinden zich op korte afstand, waardoor alle 
dagelijkse voorzieningen binnen handbereik zijn. 
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De plaats Ammerzoden 
 
Ammerzoden is een mooi, bruisend dorp onder de rook van ‘s-Hertogenbosch. Het centrum van ‘s-
Hertogenbosch ligt op circa 10 kilometer. Op 35 autominuten afstand liggen Utrecht, Eindhoven, 
Tilburg. De ligging is middenin het rustieke rivierengebied (Maas en Waal). Er zijn volop 
mogelijkheden voor wandelen en fietsen. Een historische trekpleister is kasteel ‘Ammersoyen’ dat 
door de eeuwen heen bewaard is gebleven. Op het kasteel worden regelmatig culturele activiteiten 
georganiseerd. Ammerzoden heeft een eigen jachthaven. 
 
Op het gebied van voorzieningen is Ammerzoden vrij compleet te noemen. Er valt dan te 
denken aan een supermarkt, bakker, slager en andere winkels die in de dagelijkse 
levensbehoeften kunnen voorzien. De meeste winkels zijn gelegen in winkelcentrum  
‘De Haar’. In het op 3 km verderop gelegen Hedel vindt u de discounters Aldi, Jumbo en Hoogvliet. 
Verder zijn er een peuterspeelzaal, een kinderdagverblijf en een onlangs vernieuwde, Brede 
Basisschool (De Schakel). De openbare bibliotheek is tevens in De  
Schakel gevestigd.  
 
Ook op gezelligheid en vermaak scoort Ammerzoden goed. Er is voldoende gelegenheid  
om een cafeetje of restaurantje op te zoeken. En voor het beoefenen van verschillende sporten, 
kunt u terecht bij sportzaal 'De Treffer', de tennisbanen, een manege en een jachthaven. Het dorp 
telt ruim 3700 inwoners en is daarmee een van grotere dorpen in de gemeente Maasdriel.  

 
 

 
 

 
 
 
  
 
Kasteel ‘Ammersoyen’                                   Haven van Ammerzoden 

 
 
 
 
 
 

Meer informatie of een bezichtiging? 
 

Kievit Makelaardij 
Baronieweg 6e, 5321 JW  Hedel 
telefoon 073-26 000 33 
www.kievitmakelaardij.com 
info@kievitmakelaardij.com  
 
Deze brochure is door Kievit Makelaardij met de meeste zorg samengesteld aan de hand van de door de verkoper aan ons 
ter hand gestelde gegevens en tekeningen. Derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch kunnen wij op enigerlei 
wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden.  

 

http://www.kievitmakelaardij.com/
mailto:info@kievitmakelaardij.com
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Enkele begrippen uitgelegd 

 

Vraagprijs: 
Een vraagprijs is een uitnodiging tot het doen van een bod. 
 

Optie: 
Een toezegging van de makelaar van de verkoper aan een gegadigde om tijdens een afgesproken periode geen koop te 
sluiten met andere gegadigden. Dit geeft u de tijd om te beslissen of u een bod uitbrengt of om meer duidelijkheid te krijgen in 
uw financiële situatie. Bezichtigingen door andere gegadigden blijven wel mogelijk. 
 

Bod:  
Een bedrag dat door een gegadigde wordt geboden met daarbij behorende eventuele ontbindende voorwaarden, roerende 
zaken en de aanvaardingsdatum.  
 

Ontbindende voorwaarden: 
Dit zijn voorwaarden die in de koopakte kunnen worden opgenomen. Op grond van een van deze voorwaarden kan een koper 
de koopovereenkomst kosteloos ontbinden. Een ontbindende voorwaarde kan zijn de financiering, het verkrijgen van 
Nationale Hypotheek Garantie of de uitkomst van een bouwkundig rapport of bodemonderzoek. 
 

Kosten koper: 
Onder de kosten koper verstaan we de kosten voor: 

 Overschrijving van het kadastraal recht naar de nieuwe eigenaar in het Hypothekenregister van het Kadaster. 

 0%, 2%, 8% of 10,4%  overdrachtsbelasting (vraag na welk tarief van toepassing is). Er kan een vrijstelling (0%) van 
toepassing zijn indien beide kopers jonger dan 35 jaar zijn en de koopsom lager ligt dan € 555.000,-  

 Het passeren van de “akte van levering” c.q. de leveringsakte bij de notaris. 
Indien u een hypothecaire financiering nodig heeft, zal de woning getaxeerd moeten worden, deze taxatiekosten komen ook 
voor rekening van de koper. 
 

Overeenkomst: 
Er is sprake van een overeenkomst wanneer de schriftelijke koopovereenkomst door koper en verkoper is ondertekend. 
Alvorens er een schriftelijke koopovereenkomst wordt opgesteld, zijn koper en verkoper het mondeling eens geworden over 
de belangrijkste zaken: dit zijn de koopsom, de datum van eigendomsoverdracht c.q. oplevering, ontbindende voorwaarden en 
roerende zaken. Een overeenkomst komt tot stand onder de opschortende voorwaarde dat beide partijen de akte 
ondertekenen. 
  

Ouderdomsclausule: 
Indien het een oudere woning betreft, betekent dit dat aan de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden 
aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper 
niet in voor gebreken aan vloeren, leidingen van elektriciteit, water, gas, de riolering en de afwezigheid van doorslaand of 
optrekkend vocht.  
 

Bankgarantie: 
Een garantieverklaring van een Nederlandse bankinstelling. Door deze verklaring garandeert de bank dat de koper zijn 
verplichtingen, voortvloeiende uit de koopakte, zal nakomen voor het bedrag dat vernoemd is (dit is 10% van de koopsom). Er 
wordt standaard een bankgarantie of een waarborgsom opgenomen in de koopakte. Er wordt dan van u verlangd dat u deze 
bankgarantie of waarborgsom, binnen de daarvoor vastgestelde termijn, deponeert bij de notaris. 
 

Waarborgsom: 
Een bedrag dat gestort wordt door de koper als zekerheid dat de koper zijn verplichtingen zal nakomen voor het bedrag dat 
vernoemd is (dit is 10% van de koopsom).  
 

Reactie:  
De verkoper en ons kantoor waarderen het zeer wanneer u binnen enkele dagen uw reactie over de woning die u heeft 
bezichtigd of waarvan u de verkoopbrochure heeft ontvangen aan ons doorgeeft. Ook wanneer u verder geen interesse heeft. 
 

Inhoudsbegrippen: 
Overige inpandige ruimte: 
Dit is de oppervlakte binnen de woning (hoogte tot het plafond minimaal 1,5m) welke niet als  
"Gebruiksoppervlakte wonen" mag worden gerekend. 
Gebouwgebonden buitenruimte:  

Dit begrip gaat over de oppervlakte van buitenruimten, zoals (dak-)terrassen en balkons, die constructief  
aan het gebouw gebonden zijn, aangebouwde garages bijvoorbeeld. 
Externe bergruimte:  
Deze term gaat over de oppervlakte van ruimten (zonder woonfunctie) die geen gedeelde muur hebben  
met het hoofdgebouw en alleen buitenom bereikbaar zijn. Losse garages, bergingen etc.  
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Plattegrond begane grond  
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Plattegrond eerste verdieping  
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Plattegrond tweede verdieping 
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Plattegrond begane grond 3D 
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Plattegrond eerste verdieping 3D 

  



 
 
 

 
                                                        

Ammerzoden, Boonkamp 7 

 

Plattegrond tweede verdieping 3D 
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Kadastrale kaart  
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Locatiekaart 
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Is deze woning toch niet wat u zoekt? 
 
Op www.kievitmakelaardij.com kunt u het gehele woningaanbod vinden en kunt u zich 
tevens vrijblijvend inschrijven als woningzoekende.  
Hoeveel makkelijker kan het zijn: u zoekt, wij vinden!  
Uiteraard is het gehele aanbod ook op www.           .nl te  vinden. 
 

Bent u niet zo bekend in de wereld die ‘makelaardij’ heet? 
  
Kievit Makelaardij voelt zich hierin helemaal thuis en heeft de expertise om u maximaal  
te ondersteunen bij de aankoop van een woning.  
Op deze manier wordt u geheel ontzorgd, zodat de aankoop van een nieuwe plek om te 
wonen op de meest verantwoorde en prettige manier tot stand komt.  
U wilt toch ook zo min mogelijk risico’s nemen bij de grootste aankoop van uw leven? 
 

Uw eigen woning verkopen? 
 

Als u een woning te verkopen heeft, kan Kievit Makelaardij u perfect begeleiden.  
Met een uitstekende, krachtige presentatie en het inzetten van alle mogelijke media is 
verkopen in deze markt met Kievit makelaardij altijd een succes!  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Een woning gekocht of u denkt aan verbouwen? 
 

Als u een woning heeft gekocht, of een verbouwing van uw huidige woning overweegt, 
kan Kievit Makelaardij u van dienst zijn met een taxatierapport.  
Alle varianten qua rapporten zijn mogelijk, bel ons voor een scherpe offerte en een goed 
rapport. 


