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Welkom bij
Schelhaas

Landelijk wonen is voor iedereen anders.

Je kunt landelijk wonen in het buitengebied
of op het platteland, maar je kunt ook
landelijk wonen aan de rand van een dorp of
midden in een ruim opgezette dorpskern van
een plattelandsgemeente. Veelal is het een
prachtige woonlocatie omringd met grote

delen bos en natuur.

Voor landelijk wonen in Drenthe, Groningen,
Friesland of de kop van Overijssel bent u bij
Schelhaas Makelaardij aan het juiste adres. Bent u
op zoek naar een deskundige makelaar met kennis
van dit specifieke deel van de markt? Voor zowel
het kopen als verkopen van landelijke woningen?
Het buiten-gebied is onze specialisatie voor

verkoper en koper.
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Landgoed Kloosterblieck

Waar de herinnering aan het historische kloosterleven subtiel verweven is met de absolute rust
van de Groningse natuur, ligt Landgoed Kloosterblieck. Een zeldzaam bezit van maar liefst 69
hectare, waar groots wonen een geheel nieuwe dimensie krijgt. Dit unieke landgoed, op de
voormalige akkers van het klooster, bestaat uit ruim 60 hectare eigen, volwassen bossen, 4,5
hectare akkerbouwgrond en 4,5 hectare weidegrond. Een NSW-landgoed van ongekende schaal
en schoonheid waar de seizoenen het tempo bepalen en privacy de ultieme luxe is.

Situering

Gelegen in de gemeente Westerwolde is Ter Apel een bekend dorp met een breed aanbod aan
voorzieningen. Het bosrijke en rustige deel van Ter Apel ligt om het voormalige klooster; een
idyllische plek en prachtig voor een goede wandeling, fietstocht of een goed diner in het
Boschhuis. En dat op minder dan vijf minuten fietsen. De woning is gelegen aan het in 1920
gereed gekomen Ruiten-A kanaal. Dit vaarwater is destijds aangelegd ter bevordering van de
kanalisatie van Westerwolde en diende om de wateroverlast door de vervening te bestrijden.
Tegenwoordig is het een kanaal voor pleziervaart.

Ter Apel kent een zeer breed aanbod aan voorzieningen zoals supermarkten, winkels, horeca en
sportvoorzieningen. Daarnaast zijn plaatsen als Emmen of Stadskanaal de wat grotere plaatsen
waar aanvullende voorzieningen te vinden zijn zoals theater, bioscoop of het ziekenhuis. Dit geldt
overigens tevens voor voortgezet onderwijs en, in geval van Emmen, hoger onderwijs. Emmen
beschikt verder over een treinverbinding met Zwolle en Stadskanaal over een busverbinding met
Groningen. Via snelwegen A37 richting Hoogeveen en de 31 in Duitsland richting Bremen of
Oberhausen zijn er goede uitvalswegen nabij. De stad Haren in Duisland ligt op ca. 17,5 km.

afstand.




NSW-Landgoed
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NSW-gerankschit landgoed

Landgoed Kloosterblieck is een uniek, onder de Natuurschoonwet (NSW) gerangschikt landgoed, gelegen
in een prachtig beekdallandschap van de Ruiten Aa. Ontdek hier de ultieme synergie tussen historische
grandeur, rustgevende natuur en fiscale voordelen. Dit is een zeldzame kans om eigenaar te worden van
een NSW-landgoed met een rijke uitstraling en talloze mogelijkheden.

Landgoed Kloosterblieck is op bijzondere wijze opgedeeld in twee karaktervolle delen: Kloosterblieck Oost
en Kloosterblieck West. Hoewel de flanken van het landgoed fysiek worden gescheiden door het idyllische
Ruiten Aa kanaal, behoudt het door zijn unieke ligging en inrichting de officiéle status van één

aaneengesloten landgoed. Dit zorgt voor een gevarieerd landschap waarin water, bos en open velden

elkaar op harmonieuze wijze afwisselen.




De woning

Bouwaard

De woning is traditioneel gebouwd. Het is opgetrokken uit spouwmuren, beton vioeren en bedekt
met pannen. De woning is volledig geisoleerd en voorzien van een split level-indeling wat het
geheel een speels karakter geeft. Het geheel wordt verwarmd middels vloerverwarming en
radiatoren, aangestuurd door een Nefit Topline CW5 cv-ketel. Er is tevens glasvezel aanwezig. De
landbouwschuur is opgetrokken uit stalen spanten met damwandprofielen, bedekt met asbestvrije
golfplaten en voorzien van straatwerk.

Indeling

Entree/hal met split level en vaste trapopgang naar de lager gelegen woonkamer en hoger
gelegen slaapkamers. De ruime woonkamer is voorzien van een plavuizen vioer met
vloerverwarming en heeft vrij uitzicht over de eigen akkers en het bos. Gericht op het zuiden en
westen is hier nagenoeg altijd zon en dat maakt het tot een heerlijke woonkamer. Openslaande
deuren verbinden de woonkamer met het naastgelegen terras. Voor de winter maakt de
houtkachel het nog aangenamer en met 60 hechtere bos is er genoeg voor in de houtkachel. De
open keuken is voorzien van een granieten aanrechtblad, een 6-pits gasfornuis met oven en
verder een vaatwasser en koel/vriescombinatie. Vanuit het eetgedeelte is er nog een deur naar
het terras. De ruime bijkeuken, met tevens de achteringang, beschikt over de cv-opstelling met de
vloerverwarmingsverdeler, de aansluiting voor het witgoed en een uitstortgootsteen. Terug in de
hal met meterkast en glasvezelaansluiting vinden we tevens het toilet met fontein en mechanische
ventilatie, de masterbedroom van circa 17 m2 en een badkamer voorzien van whirlpool,
inloopdouche, toilet en een dubbele wastafel.

Op de verdieping een ruime overloop met toegang tot een viertal slaapkamers van respectievelijk
circa 10, 10, 12 en 17 m2 en een badkamer met inloopdouche en een wastafel. Er is verder een
separaat toilet met fontein en als klap op de vuurpijl een prachtige vide annex entresol waar nu
een geweldige studeerkamer van is gemaakt van circa 29 m2. Door de open ruimte kan je hier
prettig werken en sta je toch in verbinding met de begane grond.
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Het erf

Vanaf het erf heb je een weids uitzicht over de
eigen cultuurgrond met een brede bosrand waar
de reeén bijna dagelijks uit komen sluipen voor
wat grazen of een slok water uit de poel. Naast
het weidse karakter kent het erf de nodige
beschutting van de imposante zomereiken aan de
voorkant of van een brede bosschage aan de
zijkant van de tuin. Hier kan je heerlijk beschut
zitten onder de bladeren van de eigen
boomgaard.

Een riante landbouwschuur schuur, met
aangebouwde kapschuur, biedt de nodige ruimte
voor opslag van machines, het wagenpark of
stalling van campers of caravans. De schuur is
opgetrokken uit een stalen spant,
damwandprofielen en voorzien asbestvrije
golfplaten. De schuur is deels voorzien van
straatwerk. De aangebouwde, gemetselde stal
beschikt over vier paardenboxen en een
werkplaats of zadelkamer.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart
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Voor een eensluidend uittreksel. geleverd op 3 juni 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Kadastrale gemeente  Viagtwedde
Sectie H
Perceel 8217

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Situatieschets

Perceeloverzicht Landgoed Kloosterblieck

Auteur: MJW
Datum: 03-07-2024
Schaal: 1:6.000

E Geoweb versie 5.6

nvn  Copyright © 2021 ESRI Nederland B.V., Sweco Nederland B.V.

De weergegeven informatie is met zorgvuldigheid samengesteld en onderhouden. NV is wat de juistheid, volledigheid,
en actualiteit van de data betreft echter mede afhankelijk van de bronhouder, en kan daarom niet verantwoordelijk worden
gehouden voor enige weergegeven informatie. U kunt geen rechten ontlenen aan deze informatie. De NVM en de
NVM-leden sluiten iedere aansprakelijkheid uit voor schade, van welke aard dan ook, die verband houdt met het gebruik
van NVM Geografische Informatie.
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Algemeen
Soort woonhuis
Bouwjaar

Oppervilakten
Wonen

Externe bergruimte
Perceel

Indeling

Aantal kamers
Aantal badkamers
Aantal woonlagen

Kenmerken

286 m2
334 m2
693452 m?2




Wonen in Ter Apel

Gelegen in de gemeente Westerwolde is Ter Apel een
bekend dorp met een breed aanbod aan voorzieningen. Het
bosrijke en rustige deel van Ter Apel ligt om het voormalige
klooster. Een idyllische plek en prachtig voor een goede
wandeling, fietstocht of een goed diner in het Boschhuis. En
dat op minder dan 10 minuten fietsen.

Het dichterbij gelegen Bos Ter Apel is een fraai stukje natuur
waar de Ruiten-Aa sierlijk meandert. Het in 1920 gereed
gekomen Ruiten-Aa-kanaal is aangelegd ter bevordering van
de kanalisatie van Westerwolde en diende om de
wateroverlast door de vervening te bestrijden.

Tegenwoordig is het een kanaal voor de pleziervaart.

Ter Apel kent een zeer breed aanbod aan voorzieningen
zoals supermarkten, winkels, horeca en sportvoorzieningen.
Daarnaast zijn plaatsen als Emmen of Stadskanaal de wat
grotere plaatsen waar aanvullende voorzieningen te vinden
zijn zoals theater, bioscoop of het ziekenhuis. Dit geldt
overigens tevens voor voortgezet onderwijs en, in geval van
Emmen, hoger onderwijs.

Emmen beschikt verder over een treinverbinding met Zwolle
en Stadskanaal over een busverbinding met Groningen. Via
snelwegen A37 richting Hoogeveen en de 31 in Duitsland
richting Bremen of Oberhausen zijn er goede uitvalswegen
nabij. De stad Haren in Duisland ligt op ca. 17,5 km.
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Lijst van zaken

Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname
Woning - Interieur

Houtkachel X

Verlichting, te weten

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Losse kasten op twee slaapkamers boven X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails
- gordijnen

- jaloezieén

xX X X X

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- plavuizen

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- (gas)fornuis

- magnetron

- koel-vriescombinatie

xX X X X

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

X X X X

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren

- jacuzzi/whirlpool X
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Lijst van zaken

Beschrijving
- wastafelmeubel

- toilet

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Screens

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Waterslot wasautomaat
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten
- vlaggenmast(houder)
- Meubels

- Begrensde Jeep

Blijft achter
X
X

X X X X X X X X X

Gaat mee

Ter overname
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Waar moet je rekening mee houden
bij het kopen van een woning

Een woning kopen doe je niet iedere dag. Dat begrijpen wij heel goed. Gelukkig doen wij het vaker en mogen wij ons na 50
jaar ervaring dé specialisten van het buitengebied noemen. Wij helpen graag bij het tot stand komen van een mooie koop.
Houd daarbij wel rekening met het feit dat wij in eerste instantie de belangen van onze klant, de verkoper, behartigen.
Door een eigen aankoopmakelaar mee te nemen kan je ook door een professional worden bijgestaan. Kijk gerust op de
website van de NVM om een geschikte collega te vinden.

Wij als verkopend makelaars hebben, net als de verkopers 'meldplicht’. Dat wil zeggen dat wij, samen met de verkopers,
melden wat wij weten. Daarnaast heb je als koper 'onderzoeksplicht'. Dat betekent dat er van een koper en diens eventuele
aankoopmakelaar wordt verwacht dat hij/zij gedegen onderzoek heeft gedaan naar de woning en alles wat daar bij hoort.
Kijk dus tijdens de bezichtiging kritisch en neem gerust een professional mee zoals een bouwkundige of een aannemer als
je zelf bouwkundig niet genoeg weet.

Om een goede invulling te geven aan de meldplicht van de verkoper is er onder andere een NVM vragenlijst ingevuld. In
deze vragenlijst geeft de verkoper een uitgebreid overzicht van de huidige staat en gebruik van de woning. Let op:
Wanneer de verkoper niet de huidige gebruiker/eigenaar is, wordt deze vragenlijst niet ingevuld. Denk hierbij aan een
verkoop in opdracht van de bank of bij een verkoop door nabestaanden. Onze makelaar licht dit tijdens de bezichtiging nog
toe met de nodige aandacht voor de typische kenmerken die bij het wonen in het buitengebied of een monument horen.

Denk ook aan de juiste tarieven inzake de overdrachtsbelasting. Zo werkt de fiscus op dit moment met 2% op woningen en
10,4% op onder andere agrarische grond met -gebouwen, bedrijfsonroerend goed en recreatief vastgoed.

Houd er rekening mee dat in het buitengebied, of aan de rand van een dorp, een (hobby)boer zijn vak kan uitoefenen.
Slootonderhoud, spuiten, beregenen en oogsten zijn normale agrarische werkzaamheden die hier bij horen. We noemen

dat 'normaal agrarisch gebruik'. Iets wat in het buitengebied overal voor kan komen.
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Clausules

Koopovereenkomst

Indien u de gelukkige koper wordt gaan wij een koopovereenkomst
opmaken waarin alle afspraken tussen koper en verkoper worden
geformuleerd. Hierbij geven wij u alvast een overzicht van enkele
clausules die wij zullen verwerken in deze koopovereenkomst.

1.1 Koper verklaart dat de feitelijke perceelgrenzen van het
aangekochte voldoende duidelijk zijn.

2.2.1 Het is koper bekend dat over de woning met aanhorigheden
2% overdrachtsbelasting wordt geheven en over de overige
opstallen met ondergrond en de agrarische grond wordt 10,4%
overdrachtsbelasting geheven. Koper is zelf verantwoordelijk voor
een juiste belastingafdracht.

2.3 Vrijstelling overdrachtsbelasting

Koper zal in de akte van levering een beroep doen op de vrijstelling
van overdrachtsbelasting als bedoeld in artikel 15 lid 1 onderdeel q
(of artikel 15 lid onderdeel s) van de Wet op de beastingen van
rechtsverkeer, aangezien koper de tot het verkochte behorende
cultuurgrond als bedoeld in dit wetsartikel, ten behoeve van de
landbouw bedrijfsmatig zal exploiteren of zal laten exploiteren (of
het tot het verkochte behorende bosgrond.natuurgrond, als bedoeld
in ditzelfde wetsartikel, waarvan de inrichting en het beheer geheel
of nagenoeg geheel duurzaam zal worden afgestemd op het behoud
en de ontwikkeling van natuur en landschap). Koper is ermee
bekend dat deze vrijstelling vervalt en leidt tot belastingheffing als
koper of zijn rechtsopvolger de onroerende zaak niet gedurende een
termijn van ten minste tien achtereenvolgende jaren, ingaand op de
datum waarop de onroerende zaak aan koper wordt geleverd, op
een wijze als bedoeld in deze vrijstelling exploiteerd of laat
explioiteren. Deze vrijstelling is daarom voorwaardelijk.

5.1 Tot zekerheid voor nakoming van de verplichtingen van koper
zal deze een schriftelijke door een bankinstelling afgegeven
bankgarantie doen stellen voor een bedrag van 10% van de
koopsom.

5.2 In plaats van deze bankgarantie te stellen kan koper een
waarborgsom storten ter hoogte van het in artikel 5.1 genoemde
bedrag in handen van de notaris via diens derdenrekening.

Jachtrecht
Het jachtrecht is, vanwege de omvang, een opzichzelfstaand
jachtrecht. Deze is niet aan een derde verhuurd.

Nadere afspraken

Het is mogelijk om nadere afspraken te maken die tijdens of na de
onderhandelingen tot stand komen. Wij zullen deze in de koopover-
eenkomst verwerken en zullen u hier tevens op wijzen. Als er vra-
gen zijn kunt u altijd bij ons of uw eigen aankoopmakelaar terecht.
Ook de toelichting op de koopovereenkomst kan u van informatie
voorzien net als de bijlagen. Neem deze dus ook goed door.

Natuurschoonwet 1928 (NSW)

1. Status en Instandhoudingsperiode

Koper is ermee bekend dat het Verkochte is gerangschikt als een
landgoed in de zin van de Natuurschoonwet 1928 (hierna: 'NSW'),
krachtens het besluit d.d. [datum rangschikkingsbesluit], onder
kenmerk [kenmerk besluit]. De wettelijke instandhoudingstermijn
van vijfentwintig (25) jaar is op de datum van levering nog niet
verstreken. De resterende termijn bedraagt circa 8 jaar en eindigt
op [einddatum 25-jaarstermijn].

2. Verplichting Koper tot Voortzetting

Koper verplicht zich jegens Verkoper om onverwijld na de juridische
levering, doch uiterlijk binnen de wettelijke termijn van zes (6)
maanden na de leveringsdatum, bij de Rijksdienst voor Onderne-
mend Nederland (RVO) en de Belastingdienst een gezamenlijk
verzoek (Verkoper en Koper) in te dienen tot instandhouding van de
rangschikking als bedoeld in artikel 5a of artikel 9c van de NSW
(afhankelijk van of het een schenking/erfenis of eerdere fiscale
claim betreft). Koper verplicht zich de rangschikking gedurende de
resterende termijn van de 25-jaarsperiode onafgebroken in stand te
houden en na te leven.

3. Kettingbeding en Kwalitatieve Verplichting

Koper verplicht zich jegens Verkoper om bij gehele of gedeeltelijke
vervreemding of ingebruikgeving van het Verkochte binnen de onder
lid 1 genoemde resterende termijn, de in dit artikel genoemde
verplichtingen aan diens rechtsopvolger(s) of gebruiker(s) op te
leggen, ten behoeve van Verkoper aan te nemen en in de desbe-
treffende akte(n) woordelijk op te nemen, zodanig dat deze
verplich-ting telkens overgaat op opvolgende eigenaren. Voor zover
de wet dit toestaat, worden deze verplichtingen tevens gevestigd als
kwalitatieve verplichting conform artikel 6:252 van het Burgerlijk
Wetboek.

4. Boetebeding

Bij niet-nakoming of overtreding van een of meer van de in dit
artikel genoemde verplichtingen, verbeurt de Koper (of diens
rechtsopvolger) aan Verkoper een onmiddellijk opeisbare boete ter
grootte van € [bedrag, bijv. 50.000,- of 100.000,-] per overtreding,
onverminderd het recht van Verkoper om daarnaast volledige
schadevergoeding te vorderen. Onder deze schadevergoeding valt
uitdrukkelijk — doch niet uitsluitend — de door Verkoper (of diens
rechtsvoorgangers) eventueel na te vorderen of terug te betalen
schenk-, erf-, of overdrachtsbelasting inclusief fiscale rente en
boetes, als gevolg van het verliezen van de NSW-status.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper
en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er
is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de
particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst
hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige
onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

37



Ons team

Maak kennis met de gezichten van team Schelhaas, een professioneel team met passie en ervaring voor het vak.

Ons makelaarskantoor, gevestigd in Hoogeveen, wordt gerund door een klein gedreven team. Wij helpen u graag op een

persoonlijke manier én met enthousiasme om uw wensen op het gebied van agrarisch vastgoed en landelijk wonen aan te
pakken. Met success, we hebben al meer dan 50 jaar ervaring. Ons team bestaat uit opgeleide medewerkers die u graag
van dienst zijn met hun expertise. Bovendien is ons makelaarskantoor aangesloten bij de branchevereniging NVM. Hierdoor

bent u er zeker van dat de kwaliteit van onze diensten gewaarborgd blijft.

Experts van het buitengebied
Schelhaas Makelaardij is gespecialiseerd in landelijk wonen

en agrarisch onroerend goed. U kunt ons inschakelen voor:

- aankoop

- verkoop

- taxaties

- onteigening

- pachtzaken

- ruimte-voor-ruimte-regeling
- emigratie

Meer informatie?

50 jaar Schelhaas Makelaardij

Na een halve eeuw vol beweging is Schelhaas Makelaardij
nog steeds dezelfde betrouwbare partner. Ook wij
overstijgen generaties, net als in de agrarische sector. Als
boer zorg je er altijd voor dat je een gedegen en steady
bedrijf runt. Dat doe je voor jezelf én voor je opvolger. Net
als jouw makelaar.

Al 50 jaar is Schelhaas Makelaardij, uw betrokken makelaar-
taxateur voor agrarische bedrijven, landelijk wonen in
binnen- en buitengebied en voor monumenten.

Wilt u meer weten over onze dienstverlening? Neem contact met ons op of kijk op onze website www.schelhaas.com.

Hier ziet u precies wat wij doen en waar wij goed in zijn. Kijk ook eens naar onze woningpresentaties op de website of

op funda.nl. Dit is immers de plek waar uw woning ook komt te staan.

Scan deze code en bekijk
ons aanbod op onze

website

Scan deze code en bekijk onze
Funda beoordelingen
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Bent u al verkocht?

Noteer hier uw vragen en/of opmerkingen over de

woning en plan een bezichtiging in 0528 - 264007
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Schelhaas

uw betrokken makelaar

Betekenis ‘betrokken’

be -tI’Qk ken (bijvoeglijk naamwoord)
1 ermee gemoeid zijnd; ermee belast: de betrokken makelaar

2 zich persoonlijk voor iets verantwoordelijk voelend:
ons kantoor bestaat uitsluitend uit betrokken medewerkers

be.trek-ken

1 erbij halen: bij iets betrokken zijn (a) er deel van uitmaken;
(b) zich er emotioneel mee verbonden voelen

2 gaan bewonen: een nieuwe woning betrekken

NVM

Griendtsveenweg 27, 7901 EB Hoogeveen
0528 - 264007 - info@schelhaas.com

www.schelhaas.com




