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1502TN Zaandam
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Bouwjaar 1930
Woonoppervlakte 80 m2

Perceeloppervlakte 84 m2

Inhoud 313 m3

Aantal kamers: 3 (2 slaapkamers)
Aantal slaapkamers: 2
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Energielabel D
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Fraaie 2-onder-1-kap woning met een nieuwe fundering gelegen nabij het centrum van
Zaandam. De fraaie jaren-30 architectuur bepaalt direct de sfeer, terwijl de eigenaar de
woning volledig heeft gemoderniseerd. Zodra u binnenkomt ervaart u de sfeer, afwerking,
unieke details, lichtval en praktische indeling. Van de stijlvolle pvc-vloer tot nieuwe
moderne keuken, van strakke wanden tot openslaande tuindeuren, van mansarde kap tot zonnig
tuin en dakterras, ja binnen en buiten ligging echt top!

* English translation below*

Deze zeer goed onderhouden woning is gelegen op loopafstand van het bruisende centrum van
Zaandam. Daar vindt u vele winkels en horeca, onder andere het Zaantheater, gedempte
gracht met alle soorten winkelen en veel horeca rondom de dam. Een supermarkt (Deka)
bevindt zich eveneens op loopafstand van de woning. Kinderopvang en basisschool zijn
lopend bereikbaar, terwijl voortgezet onderwijs eenvoudig met de fiets prima bereikbaar
is. Het NS-station ligt in centrum van Zaandam. Met de auto rijdt u in 5 minuten naar de
snelweg A7 richting Purmerend en Hoorn of op de A8 welke aansluit op de ring A10.

Conclusie: TOP woning, waar sfeer, karakter en modern wooncomfort perfect samenkomen.
Dankzij de nieuwe fundering, de hoogwaardige afwerking en de centrale ligging kunt u hier
jarenlang zorgeloos wonen. Dus kom snel kijken en bel voor een exclusieve bezichtiging van
deze sfeervolle fraaie woning!

Indeling:
Begane grond: entree, hal met meterkast. De lichte doorzonwoonkamer met hoog plafond en
open haard met natuurstenen schouw. In de aanbouw is de moderne keuken (2025) geplaatst
met kookeiland v.v. alle benodigde inbouwapparatuur. Hier is tevens toegang tot het
toilet en de tuin.

1e verdieping:
De overloop biedt toegang tot 2 ruime slaapkamers. De nette lichte badkamer biedt ruimte
aan een wasmachine, douche, wastafel en toilet. Vanuit de badkamer heeft u toegang tot het
zonnige dakterras.

Vliering:
Via een vlizotrap is toegang tot de geïsoleerde zolder met CV-ketel (2024) en zeer veel
bergruimte.



Bijzonderheden:
- Woonoppervlak 80 m2, dakterras 10 m²
- Perceel 84 m2 EIGEN GROND
- Vernieuwde fundering uit 2015;
- De tuin is op het zuiden gelegen en geeft toegang tot de royale houten berging.
- Kunststof kozijnen met HR++-beglazing, (deels) roede verdeling en aan in de woonkamer
glas-in-lood ramen;
- De aangebouwde moderne keuken is v.v. alle benodigde apparatuur (2025);
- Buiten schilderwerk 2023;
- Oplevering in overleg, kan eventueel snel.

ENGLISH
This attractive semi-detached home combines the charm of 1930s architecture with the
comfort and convenience of modern living. Featuring a renewed foundation, high-quality
finishes and a practical layout, this beautifully maintained property is ready for
immediate occupancy.

From the moment you step inside, you will appreciate the character, natural light, stylish
finishes and thoughtful design. Highlights include a contemporary PVC floor, smooth
plastered walls, a modern kitchen, French doors opening onto the garden, a distinctive
mansard roof and a sunny south-facing garden with a rooftop terrace. This is a home where
both the indoor and outdoor living experience are truly exceptional.

The property is ideally located within walking distance of the vibrant centre of Zaandam.
Here you will find a wide range of shops, restaurants, cafés and cultural amenities,
including the Zaantheater and the popular Gedempte Gracht shopping area. A supermarket
(Deka) is just a short walk away, while childcare facilities and primary schools are
within easy reach. Secondary schools can be reached conveniently by bicycle.

Zaandam railway station provides excellent public transport connections, including direct
services to Amsterdam and other major cities. By car, you can reach the A7 motorway
towards Purmerend and Hoorn or the A8 connecting to Amsterdam's A10 Ring Road within just
five minutes.

In Summary
A truly move-in-ready home where character, comfort and location come together perfectly.
Thanks to the renewed foundation, high-quality modernisation and central location, this
property offers carefree living for years to come. We warmly invite you to schedule a
viewing and experience the atmosphere of this wonderful home for yourself.



Layout

Ground Floor
Entrance hall with utility meter cupboard.
The bright living room features high ceilings and an attractive fireplace with a natural
stone mantelpiece. The extension houses the stylish modern kitchen (2025), complete with a
kitchen island and all necessary built-in appliances. From here, you have access to the
toilet and the garden.

First Floor
Landing with access to two generously sized bedrooms.
The bright bathroom is fitted with a shower, washbasin, toilet and space for a washing
machine. From the bathroom, you can step directly onto the sunny rooftop terrace.

Attic
Accessible via a pull-down ladder, the insulated attic provides extensive storage space
and houses the central heating boiler.

Key Features
• Living area: approximately 80 sqm
• Rooftop terrace: approximately 10 sqm
• Plot size: 84 m² freehold land (no leasehold)
• Renewed foundation (2015)
• South-facing garden with access to a spacious wooden storage shed
• Low-maintenance PVC window frames with HR++ double glazing
• Decorative glazing bars and original stained-glass windows in the living room
• Modern extension kitchen with kitchen island and built-in appliances (2025)
• Exterior painting completed in 2023
• Completion date by mutual agreement, with the possibility of a quick transfer
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De door Peter Pals Makelaardij o/g BV en verkoper verstrekte informatie moet uitsluitend worden gezien als een
uitnodiging tot nader overleg c.q. tot het uitbrengen van een bieding. Verkoper stelt uitdrukkelijk dat een verkoop niet
eerder tot stand komt dan, nadat niet alleen over de hoofdzaken (object, prijs, oplevering), maar ook over de bijzaken
(opstellen koopakte evt. via de notaris, roerende zaken, voorbehouden, nadere informatie etc.) overeenstemming is
bereikt én vervolgens de koopakte door zowel koper als verkoper zal zijn ondertekend. Voorbehouden, bijvoorbeeld voor
het verkrijgen van een financiering (evt. met Nationale Hypotheek Garantie) e.d. kunnen alleen worden opgenomen in de
koopakte indien deze uitdrukkelijk bij de bieding zijn vermeld (inclusief de duur én hoogte van het gewenste voorbehoud;
standaard zal een periode van 5 weken ná tekenen ver-/koopakte worden opgenomen).

Peter Pals Makelaardij garandeert een transparant biedingsproces:
Het biedingsproces zal helder en schriftelijk gecommuniceerd worden met kopers en verkopers zodat iedereen weet waar
men aan toe is. Zo ontstaan er geen misverstanden over de spelregels. Biedingen worden geregistreerd in MOVE, het
digitale systeem van de NVM om biedingen vast te leggen. Alle biedingen zullen met de verkoper gedeeld worden met
een helder advies van de makelaar over het beste bod. Potentiële kopers/bieders die achter het net vissen krijgen de
gelegenheid om inzage te krijgen in het biedingsproces, achteraf, nadat de ver-/koop definitief zal zijn, waarbij duidelijk
wordt hoeveel biedingen er zijn binnengekomen en waarom de keuze/gunning is gevallen op een bepaalde bieder.

Bij een tot stand gekomen overeenkomst zal door Peter Pals Makelaardij o/g BV de standaard koopakte (model NVM)
worden opgemaakt, deze kan desgewenst worden opgevraagd bij ons op kantoor. Daarin zal o.a. gebruikelijk worden
opgenomen een waarborgsom of bankgarantie van 10% van de koopsom, welke binnen een termijn van 6 weken ná
schriftelijke overeenkomst aan de notaris dient te worden voldaan c.q. te worden gesteld. Bij alle woningen gebouwd vóór
ca. 2000 zal in de koopakte t.z.t. een algemene ouderdoms-/asbestclausule worden opgenomen (indien het bouwjaar
vóór ca. 1970 is, zal tevens een algemene funderings-/palenclausule worden opgenomen). In geval van verkoop door een
‘niet-bewoner’(bijvoorbeeld erfgenamen, Gemeente) zal tevens een ‘niet- bewonersclausule’ worden opgenomen.

Indien niet op de overeengekomen dag, zoals vastgelegd in de koopakte, de woning bij de notaris overgeschreven zal
worden (overdrachtsdatum c.q. passeren) zal koper een vergoeding aan verkoper verschuldigd zijn van 5% (op jaarbasis)
over de verkoopprijs. Indien er op het object erfdienstbaarheden en/of kettingbedingen e.d. rusten, gaan deze over op de
koper en worden aan de akte gehecht, meestal in de vorm van een kopie-eigendomsbewijs.

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet er van worden
uitgegaan dat alle informatie in deze verkoopbrochure slechts indicatief is (de evt. in deze brochure opgenomen
bouwtekeningen zijn niet op schaal en wijken veelal af van de huidige situatie). De gegevens zijn soms verkregen door
mondelinge informatie; derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch kunnen wij op enigerlei wijze eventuele
aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden. De koper heeft zijn eigen onderzoek plicht naar alle zaken die voor
hem van belang zijn. Peter Pals Makelaardij o/g BV kan u desgewenst verwijzen naar de betreffende instanties. Wij
adviseren u, als koper, ten alle tijde t.b.v. kopers-begeleiding uw eigen NVM-makelaar o/g in te schakelen.

Indien het te verkopen object een appartement(-srecht) betreft, beschikken wij over relevante stukken (o.a. splitsingsakte,
notulen van de vergaderingen van de Vereniging van Eigenaren, Meer Jaren Onderhoudsplan, financiële gegevens, zoals
balans/resultatenrekening, prognose komend boekjaar en een specificatie van de diensten welke door de betaling van de
servicekosten zullen worden uitgevoerd). Deze gegevens zijn op verzoek van tevoren ter inzage en zullen t.z.t. bij de
ver-/koopakte worden toegevoegd.

Verkoopprocedure
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