ZUTPHEN

Nsamen

ijs € 365.000 k.k.
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Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Aantal slaapkamers

Energielabel

Bou




Instapklare tussenwoning met een zonnige tuin op het
westen en de mogelijkheid om uw auto veilig en
afgesloten op eigen terrein te parkeren in Zutphen.

Aan de Van Hoornlaan 94 in Zutphen staat deze goed
onderhouden tussenwoning met een woonoppervlakte
van circa 98 m?, gelegen op een perceel van 154 m2.
De woning is gebouwd in 1996 en biedt een prettige
indeling, een fijne lichtinval en een fraai aangelegde
achtertuin met veel privacy.

Indeling

Bij binnenkomst tref je de hal met toilet en toegang
tot de woonkamer. De woonkamer is tuingericht en
vormt een fijne leefruimte met een halfopen keuken
aan de voorzijde. De keuken is voorzien van
inbouwapparatuur en biedt voldoende werk- en
bergruimte.

Op de eerste verdieping bevinden zich drie
slaapkamers en een complete badkamer, uitgerust
met een douche, wastafel en tweede toilet.

De tweede verdieping is bereikbaar via een vaste trap
en biedt een ruime zolder met opstelling van de cv-
ketel, aansluitingen voor wasmachine en droger en
een dakraam. Deze verdieping leent zich uitstekend
voor het realiseren van een vierde slaapkamer.

Tuin

De achtertuin is met zorg aangelegd en biedt veel
privacy. Hier geniet je van groen en sfeer dankzij
onder andere een olijfboom, walnotenboom,
vijgenboom en blauwe regen. De tuin is gelegen op
het westen, circa 15 meter diep, beschikt over een
achterom en een vijf meter breed zonnescherm.
Tevens is er een voortuin aanwezig. Achterin de tuin
staat een vrijstaande stenen berging met vernieuwde
dakbedekking. Ook is er ruimte om een auto op eigen
terrein te zetten en af te sluiten d.m.v. de twee
grote deuren.

Bijzonderheden

» Woonoppervlakte ca. 98 m?

* Inhoud ca. 330 m3

 Perceeloppervlakte 154 m?

» Bouwjaar 1996

 Energielabel B

e Goed onderhouden, zowel binnen als buiten

« Volledig geisoleerd (dak-, muur- en vloerisolatie) en
voorzien van dubbel glas

» Verwarming en warm water via cv-ketel (Remeha,
2009)

» Mechanische ventilatie aanwezig

o Aircosysteem (ca. 1,5 jaar oud)

» Mogelijkheid tot extra slaapkamer op zolder

« Vrijstaande stenen berging

Ligging

De woning is gelegen in een rustige en
kindvriendelijke woonwijk met alle dagelijkse
voorzieningen in de nabijheid. Scholen, winkels en
openbaar vervoer zijn goed bereikbaar, evenals
uitvalswegen.

Kortom: een complete en verzorgde gezinswoning
met ruimte, comfort en uitbreidingsmogelijkheden.
Plan snel een bezichtiging en ervaar het zelf!

OMSCHRIJVING
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Van Hoornlaan 94 te Zutphen
Begane grond

- 514 m >

<092m» = 412 m >

3.79m

Woonkamer
H=252m

6.25m

8.11m

9.43m

1.82m

0O01m

-—208m— - 2.62m >

+—111m—>»<+—181m—>

De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

PLATTEGROND




Van Hoornlaan 94 te Zutphen
1e verdieping

p: 514 m >

224 m bl 280m—m»

Slaapkamer

Slaapkamer 474 m

7.19m

Overloop v
H=252m A

Slaapkamer 299m

Badkamer

«—2 3 M———4+—————dm——————>

De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

PLATTEGROND




Van Hoornlaan 94 te Zutphen
2e verdieping

A
Y

5.14 m

Zolder
3.23m Hnok = 2.81m

De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

PLATTEGROND




Van Hoornlaan 94 te Zutphen
Berging

«—224dm—

2.99m

De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

PLATTEGROND




Kadastrale kaart Uw referentie: Hoarnlaan

Deze kaarl s naordgericht Schaal 1: 500 ka d a Ste r

12345  Perceelnummer

2, Hishime Kadastrale gemeente  Zutphen

Seclie M
Perceel 2773

grens
Voorlepige kadasirale grens
Administrateve kadastrale grens

Babowwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwhare maten worden antleend,
Voor een lusdend utreksel, geb dop 27 2026  De Dienst voor het kad ende 0 hehoudt zich da inelleciuale
Cek der van het kac. en de opent gr igernds { o, ler het ht en het dalak; chit

KADASTRALE KAART




Buurtinformatie - Zutphen [ Vespreide huizen Leesten

[ ] [ ]
M 67% 2 33%

Leeftijd Koop / huur

0-14: 7% 15-24:15% 25 -44:29% -
Koop: 85% M Huur: 15%
45 - 64: 35% 65+: 15%

Huishoudens

=)

2,4 per huishouden

Gemiddelde woningwaarde:

STATISTIEKEN
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LOCATIE OP DE KAART




AANTEKENINGEN
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met de makelaar

Nsamen

Stationsstraat 198, 7311 MJ APELDOORN




