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Lage Naarderweg 36 A, 1211 AC Hilversum 

Vraagprijs € 575.000,- k.k. 
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Omschrijving 

 

Lage Naarderweg 36 A, 1211 AC Hilversum 
 
Op zoek naar een hoekwoning met een grote tuin, eigen oprit en volop mogelijkheden om alles naar eigen smaak te 
maken? Dan is Lage Naarderweg 36 A zeker het bekijken waard.  
  
De woning beschikt over circa 116 m² woonoppervlakte en ligt op twee percelen van samen circa 344 m². De woning 
dient gemoderniseerd te worden, maar biedt daardoor een fijne basis om er helemaal je eigen thuis van te maken.  
  
De ligging is prettig: het centrum en station van Hilversum liggen op loopafstand. Ook scholen, kinderopvang, winkels, 
horeca, de markt, bioscoop, theater en uitvalswegen liggen in de directe omgeving.  
  
Indeling:  
Entree met hal, meterkast en toilet. Ruime woonkamer met trapkast en deur naar de achtertuin. Aan de voorzijde 
bevindt zich de keuken. Vanuit de woonkamer is er fijn zicht op de tuin.  
  
Eerste verdieping:   
Overloop met toegang tot drie slaapkamers en de badkamer. De grootste slaapkamer ligt aan de voorzijde. De overige 
twee slaapkamers bevinden zich aan de achterzijde. De badkamer is voorzien van een douche, toilet, wastafel en 
aansluiting voor de wasmachine.  
  
Tweede verdieping:  
Via een vaste trap bereik je de zolderverdieping. Hier is een voorzolder met plaats voor de cv-ketel (Intergas, 2021) en 
een bergruimte. Daarnaast is er een ruime zolderkamer met extra bergruimte achter de knieschotten.  
  
Tuin:  
De woning beschikt over een grote tuin met volop ruimte om buiten te zitten, te spelen of te tuinieren. Ook is er een 
schuur aanwezig voor fietsen, gereedschap en extra opslag. Via een afsluitbaar hek aan de achterzijde is de tuin met 
de auto bereikbaar en kan op eigen terrein worden geparkeerd.  
  
Bijzonderheden:  
- Hoekwoning met circa 116 m² woonoppervlakte;  
- Twee percelen met samen circa 344 m² grond;  
- Grote tuin en parkeren op eigen terrein;  
- Zonnescherm aan de achterzijde;  
- Energielabel C;  
- De woning dient gemoderniseerd te worden;  
- Centrale ligging nabij station, centrum en marktterrein. 

 

Vraagprijs € 575.000,- k.k.
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 575.000,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Hoekwoning 
Aantal kamers : 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 401 m3 
Perceel oppervlakte : 334 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 116 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1973 
Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk 
Tuin : Achtertuin, voortuin 
Hoofdtuin  Achtertuin  114 m2  
Garage : Parkeerplaats 
Energielabel : C 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Voorzieningen  Buitenzonwering, Dakraam 
C.V.-ketel : Intergas Kombi Kompakt HRE 28/24 (Gas gestookt combiketel uit 2021, 

eigendom) 
Warmwater : C.V.-Ketel 
   

Locatie 
Lage Naarderweg 36 A  
1211 AC  HILVERSUM 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

-      

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      
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Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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Verkoopvoorwaarden – Koeman Makelaardij 
 
Informatieplicht 
De verkoper van een onroerende zaak heeft een wettelijke informatieplicht en is verplicht alle 
hem bekende feiten en omstandigheden die voor de koper van belang kunnen zijn, te verstrekken. 
Koeman Makelaardij stelt alle relevante verkoopinformatie digitaal beschikbaar via MOVE.nl. 
Iedere bezichtiger ontvangt hierover automatisch een e-mail met een persoonlijke inlog, waarmee 
de informatie via het eigen MOVE-account kan worden ingezien. De koper wordt geacht deze 
informatie vóór het uitbrengen van een bod volledig te hebben geraadpleegd. Het uitbrengen van 
het bod geschiedt dan ook via MOVE. 
 
Onderzoeksplicht 
De informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet van zijn eigen onderzoeksplicht. Van de 
koper wordt verwacht dat hij zich actief verdiept in de via MOVE.nl beschikbaar gestelde 
informatie en zich, indien nodig, aanvullend laat informeren. De koper dient zijn specifieke wensen 
en het beoogde gebruik van de onroerende zaak tijdig kenbaar te maken. Voor informatie die 
opvraagbaar is bij de gemeente of andere openbare instanties draagt de koper zelf 
verantwoordelijkheid. Het inschakelen van een eigen aankopend makelaar kan hierbij wenselijk 
zijn. 
 
Bouwtechnische keuring 
De koper wordt in de gelegenheid gesteld om vóór het sluiten van de koopovereenkomst een 
bouwtechnische keuring te laten uitvoeren door een erkend bureau. De kosten van een dergelijke 
keuring zijn voor rekening van de koper. 
 
Financiering / hypotheek 
Het is aan te bevelen om vóór het uitbrengen van een bod inzicht te hebben in de financiële 
haalbaarheid van de aankoop. Een financieel specialist kan hierbij ondersteunen. Koeman 
Makelaardij kan desgewenst doorverwijzen naar een onafhankelijke financieel adviseur. 
 
Na de bezichtiging 
De verkoper stelt zijn woning open voor bezichtiging en stelt een tijdige reactie op prijs. Ook 
wanneer de woning niet aan de verwachtingen voldoet, wordt een terugkoppeling gewaardeerd. 
Koeman Makelaardij kan desgewenst ondersteunen bij het verder in kaart brengen van 
woonwensen. 
 
Onderhandelingen 
Nadat de koper de beschikbaar gestelde verkoopinformatie heeft kunnen raadplegen, kan een bod 
worden uitgebracht, bij voorkeur via MOVE.nl. Indien het voor de koper niet mogelijk is om het 
bod zelf via MOVE.nl uit te brengen, kan het bod na overleg schriftelijk, digitaal of telefonisch aan 
Koeman Makelaardij worden doorgegeven. Koeman Makelaardij legt het bod vervolgens vast in 
het digitale biedlogboek. 
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Zodra koper en verkoper overeenstemming hebben bereikt over de koopsom en de voorwaarden, 
worden de gemaakte afspraken vastgelegd in een NVM-koopovereenkomst. De koop komt pas tot 
stand nadat koper en verkoper de koopovereenkomst hebben ondertekend. 
 
Koopovereenkomst / koopakte 
Een koopovereenkomst komt pas tot stand nadat koper en verkoper de schriftelijke koopakte 
hebben ondertekend. Tenzij anders overeengekomen wordt gebruikgemaakt van de door de NVM 
opgestelde modelkoopakte. De waarborgsom of bankgarantie bedraagt gebruikelijk tien procent 
van de koopsom en wordt voldaan aan de notaris. Ontbindende voorwaarden worden uitsluitend 
opgenomen indien deze vooraf zijn overeengekomen. 
 
Bedenktijd 
De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf 
heeft een wettelijke bedenktijd van drie dagen. Deze bedenktijd vangt aan om 0.00 uur op de dag 
volgend op de dag waarop de (kopie van de) koopakte aan de koper is verstrekt. Indien de 
bedenktijd eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag, wordt deze verlengd 
conform de wettelijke bepalingen. 
 
Voorbehouden koper 
Ontbindende voorwaarden worden uitsluitend in de koopakte opgenomen indien deze tijdens de 
onderhandelingen expliciet zijn overeengekomen. 
 
Clausules 
Indien van toepassing worden aanvullende clausules, waaronder milieu-, meetinstructie-, energie-, 
asbest-, ouderdoms- en niet-zelfbewoningsclausules, opgenomen in de koopakte. 
 
Het volgende artikel wordt expliciet opgenomen in de koopakte 
Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 50 jaar oud is en dat de onroerende zaak 
(grondig) gerenoveerd moet worden. In verband hiermee wil verkoper geen enkele  
aansprakelijkheid aanvaarden met betrekking tot zichtbare en onzichtbare/  
verborgen gebreken. Hieronder vallen onder meer zichtbare en onzichtbare/  
verborgen gebreken die het gevolg zijn van het niet bouwen conform de  
bouwvoorschriften/ bouwvergunningen/ bestemmingsplanbepalingen e.d. In dit  
kader zijn partijen uitdrukkelijk overeengekomen om bovenstaande model-tekst van  
artikel 6.3 door te halen. Dit betekent dat als de onroerende zaak bij de  
eigendomsoverdracht niet de (feitelijke) eigenschappen bezit die nodig zijn voor een  
normaal gebruik als woonhuis, dit voor rekening en risico van koper komt. Met  
andere woorden: koper koopt de onroerende zaak ‘as is, where is’. Bij het vaststellen  
van de koopsom is hier rekening mee gehouden. Koper is uitvoerig geïnformeerd  
over de inhoud van deze clausule voor de ondertekening van de koopovereenkomst  
en koper is zich bewust van de inhoud van deze clausule.  
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Koper is in de gelegenheid  
gesteld om de onroerende zaak bouwkundig (te laten) onderzoeken. Koper heeft hier  
wel/ geen gebruik van gemaakt. Verkoper staat ervoor in dat hij aan koper alle  
inlichtingen/ feiten heeft verschaft die verkoper in het kader van de  
mededelingsplicht aan koper behoort over te brengen, met dien verstande dat  
inlichtingen/ feiten die aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment van het tot  
stand komen van de koopovereenkomst niet door verkoper behoeven te worden  
verstrekt. 
 
Nadrukkelijk wordt vermeld dat deze verkoopvoorwaarden van toepassing zijn. De 
objectinformatie en vermelde metrages zijn indicatief en hieraan kunnen geen rechten worden 
ontleend. Deze informatie geldt niet als aanbieding of offerte, maar als uitnodiging om in 
onderhandeling te treden. 
 
Aankoopmakelaar 
Koeman Makelaardij adviseert kopers zich te laten begeleiden door een NVM-aankoopmakelaar. 
Een NVM-aankoopmakelaar is gecertificeerd, beschikt over actuele vakkennis en is gespecialiseerd 
in het begeleiden van kopers bij het aankoopproces. Een aankoopmakelaar behartigt uitsluitend 
de belangen van de koper, ondersteunt bij het beoordelen van de beschikbare informatie, het 
signaleren van risico’s en het voeren van de onderhandelingen, en draagt bij aan een zorgvuldig, 
transparant en goed geïnformeerd aankoopproces. 
 


