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Vraagprijs € 745.000,- k.k. 
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Dorsvlegel 22, 6617 CP Bergharen 
 
In het mooie dorp Bergharen, op loopafstand van het bos gelegen, treft u deze prachtige, vrijstaande villa garage en 
grote tuin van bijna 25 meter diep op circa 850 grond! Het keurige geheel heeft onder andere een fraaie woonkeuken 
en prachtige woonkamer met openslaande tuindeuren en zicht op de grote tuin. Op de eerste verdieping treft men 
een ruime overloop met toegang tot 3 kamers, ruime badkamer en grote bergzolder. De mooie oprit, de fraaie ligging 
en de heerlijke tuin maken deze heerlijke plek helemaal af. Zoekt u rust, ruimte en heel veel vrijheid in een bosrijke 
omgeving kom deze fijne plek met eigen ogen bekijken. Laat u verrassen op deze unieke plek!  
  
INDELING:   
Entree, royale ontvangsthal met meterkast, vrijdragend toilet en trapopgang, flinke woonkamer met plavuizen plus 
vloerverwarming, fraaie kozijnen en openslaande tuindeuren. Woonkeuken (2023) welke is voorzien van inductie  
kookplaat, vaatwasser, koelkast, combi magnetron/oven en ingebouwde koffiezetapparaat.  
Vervolgens komt men in een ruime bijkeuken met loopdeur naar tuin, kelderkast en een tweede vrijdragend toilet. 
Tevens binnendoor naar de garage.  
  
EERSTE VERDIEPING:  
Ruime overloop met toegang tot 3 mooie slaapkamers waarvan eentje met grote vaste kasten wand en een balkon. 
Tevens nog een extra bergzolder welke flink aan de maat is en voorzien van de witgoedaansluitingen. Royale 
badkamer met vloerverwarming, ligbad, douche, dubbele wastafel en 3e vrijdragend toilet.  
  
TWEEDE VERDIEPING:  
Middels vlizo trap toegang tot zeer grote bergzolder.  
  
BUITEN:  
Buiten heeft men een heerlijk terras, een royale tuin met een groot gazon, mooie haag, keurig straatwerk, een houten 
berging en nog een geweldig, gezellig tuinhuis waar men al heel wat fijne uurtjes van heeft genoten! De tuin is bijna 
25 meter diep en heerlijk vrij gelegen. Een strookje rechts van de tuin is in eigendom van de gemeente dat is de 
aanvliegroute van een uil. Aan de voorzijde maken de fraai, bestrate oprit en het prachtige hekwerk deze zeer 
verrassende plek compleet!   
Al met al een hele fijne plek om van de rust, vrijheid en natuur te genieten. Check de film hiervoor op funda en laat u 
zelf verrassen!  
  
De woning is centraal gelegen in het dorpje Bergharen (Gemeente Wijchen). Er is recreatie op loopafstand zoals 
bossen, rivierduinen, golfen, tennis en voetbal. Bergharen kent een actief verenigingsleven en heeft een basisschool.   
De rijkswegen A15, A50 en A73 zijn met de auto makkelijk en snel bereikbaar. Plaatsen als Wijchen, Nijmegen, Oss en 
Tiel liggen daardoor binnen handbereik.  
  
ALGEMEEN / BIJZONDERHEDEN:  
Bouwjaar: 1999   
Buitenschilderwerk: 2023  
Woning is voorzien van rolluiken  
Inhoud: 815 m³  
Woonoppervlakte: 183 m²  
Perceeloppervlakte: circa 850 centiare m² waarvan 200 meter in eigendom is van de gemeente. Deze strook is rechts 
van woning naast honden uitlaatplek gelegen en is de aanvliegroute van een steenuil  
Op loopafstand van het bos gelegen  
Het geheel is een frisse en kindvriendelijke wijk gelegen  
  
Meer weten over de Dorsvlegel 22 te Bergharen? Bel of mail ons gerust voor het maken van een 
bezichtigingsafspraak. 





































Kadastrale kaart Uw referentie: jbm

Afbeelding van kaart

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente Bergharen
Sectie H
Perceel 884

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer12345
Huisnummer25

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 2 september 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Schaalbalk
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John Bull Makelaardij 

Al bijna 30 jaar in het vak en daar plukt u de vruchten van! 

 

 
 

Bezichtiging 

We nodigen je graag uit deze woning te komen bezichtigen. Bel of mail ons om een bezichtiging in te 

plannen. 

 

Je reactie  

Een woning bezichtigen is spannend. Voor jou, maar ook voor de verkoper. We stellen het daarom op prijs 

als je jouw bevindingen uiterlijk een paar dagen na bezichtiging kenbaar maakt. Ook als je geen verdere 

interesse meer hebt in de woning. 

 

Koopovereenkomst  

Indien er tussen partijen overeenstemming is bereikt zal de mondeling bereikte koopovereenkomst door ons 

worden vastgelegd in een koopakte. De koopakte zal opgemaakt worden overeenkomstig het laatst 

uitgegeven model koopakte van de NVM, vastgesteld door de NVM, de consumentenbond en de 

“Vereniging Eigen Huis”. In de koopakte zal in elk geval de, binnen 5 weken na mondeling overeenkomen, 

door koper te stellen standaard waarborgsom of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom worden 

opgenomen alsmede de voor beide partijen geldende boeteclausule, eveneens ter grootte van 10% van de 

koopsom.  

 

Indien de koopovereenkomst betrekking heeft op een object waarvan het bouwjaar is gelegen 25 jaar voor 

het jaar waarin de overeenkomst is bereikt wordt in de koopakte de “ouderdomsclausule” opgenomen. Deze 

clausule houdt in dat de ouderdom van het verkochte met zich mee brengt dat men als koper niet mag 

verwachten dat het verkochte (bv. technische installaties) aan de huidige maatstaven en voorschriften 

voldoet en dat het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen voor normaal en bijzonder 

gebruik voor rekening en risico van koper is. 

 

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. 




