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Ruijgenbosweg 35, Eerbeek

Op zoek naar een hoekwoning met ruime oprit, garage en tuin op het oosten? Deze hoekwoning aan
de Ruijgenbosweg in het groene en kindvriendelijke Eerbeek heeft het allemaal! Dankzij de vaste
trap en de dakkapel op de 2e etage is er ook meer woonoppervlak. De kunststof kozijnen maken de
woningen onderhoudsarm.

Plan snel een bezichtiging in via de eigen website van de woning. Op deze website vindt u ook
de verkoopdocumentatie. U vindt de website door straatnaam en huisnummer achter elkaar te
typen en af te sluiten met .nl

Indeling
Begane grond: entree met meterkast, hangtoilet en provisieruimte onder de trap. Doorloop naar
de keuken, open verbinding met de woonkamer welke is voorzien van een laminaat vloer en
houtkachel. Vanuit de keuken is de tuin bereikbaar, door de overkapping is de schuur verbonden
met de keuken. De keuken biedt een opstelling van circa 15 jaar oud met gaskookplaat, koelkast
en combi.

1e verdieping: overloop met toegang tot de 3 slaapkamers (circa 11, 7 en 6 m²) met vaste
kasten. De badkamer beschikt over een inloopdouche en wastafel. Ook op de etage is de woning
voorzien van kunststof kozijnen met dubbel glas. De elektrische rolluiken aan de zonzijde
houden de zon buiten in de zomer.

2e verdieping: de zolderverdieping is optimaal benut door het plaatsen van een dakopbouw en
vaste trap. Een multifunctionele ruimte te gebruiken als thuiswerkplek, hobbyruimte of extra
bergruimte.

De woning beschikt over een zonnige tuin met meerdere zitmogelijkheden, een zijom, schuur,
garage en een eigen oprit. Deze woning combineert comfort, ruimte en een praktische indeling
op een uitstekende locatie. Met scholen, winkels, natuurgebieden en uitvalswegen binnen
handbereik woon je hier rustig en centraal tegelijk.

Kortom: een mooie basis om naar eigen smaak verder af te werken! Naast een jonge buurt is het
bos ook om de hoek.

In het kader van eventuele vervolginteresse wijzen wij u op onderstaande voor deze woning van
toepassing zijnde toevoegingen op de standaard NVM koopovereenkomst:
x Asbestclausule;
x Ouderdomsclausule;
x Documentatie bij beroep op een eventueel opgenomen financieringsvoorbehoud;
x Toelichting meetinstructie;
Een nadere uitleg over mogelijke clausules/ toevoegingen treft u aan achterin de
verkoopbrochure, te downloaden op de website van de woning.



Kenmerken

Overdracht

Aanvaarding In overleg
Vraagprijs € 349.000 k.k.
Status Beschikbaar

Bouw

Type Eengezinswoning, hoekwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1962
Bijzonderheden Gedeeltelijk gestoffeerd
Soort dak Zadeldak (Pannen)

Oppervlakten en inhoud

Woonoppervlakte 81 m²
Oppervlakte bouwgerelateerde buitenruimte 7 m²
Externe bergruimte 29 m²
Perceeloppervlakte 262 m²
Inhoud 288 m³

Indeling

Aantal kamers 5 kamers (4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamer faciliteiten Douche en wastafel
Aantal woonlagen 3 woonlagen
Voorzieningen Rookkanaal en tv kabel

Energie

Energielabel F
Type isolatie Dubbel glas
Type verwarming CV-ketel
Type warm water CV-ketel

CV-ketel Combiketel Vaillant HT 107 gas gestookt uit 2024,
huur



Kadastrale gegevens

Perceel Hall E 5044
Oppervlakte 262 m²
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg, in bosrijke omgeving en in
woonwijk

Tuin Achtertuin, voortuin en zijtuin
Achtertuin 135 m² (15 meter diep en 9 meter breed)
Ligging tuin Gelegen op het oosten bereikbaar via achterom

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande stenen berging
Voorzieningen Elektriciteit

Garage

Type garage Vrijstaande stenen garage
Capaciteit 1 auto
Voorzieningen Elektriciteit, verwarming en water

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein
Aantal parkeerplaatsen 3 parkeerplaatsen
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Lijst van zaken














































