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Rozesteinweg 8, Laag-soeren

Bent u op zoek naar een ideale gezinswoning, kijk dan eens naar deze vrijstaande woning met 5
slaapkamers, een leuke, vrij gelegen tuin, garage, tuinhuisje en een overkapping voor een
caravan of camper, gelegen in het dorpje Laag-Soeren, dat zeer geliefd en bekend is om de
Soerense Sprengen en de bosrijke omgeving direct grenzend aan "Nationaal Park Zuid-Oost
Veluwezoom" Dit is op zich al redelijk wat enthousiasme waard, echter deze woning biedt nog
zoveel meer!

De woning is, door de huidige eigenaren, gebouwd in 1984, in 1988 uitgebouwd en nadien
grotendeels gemoderniseerd en verduurzaamd met onder anderen 12 zonnepanelen, een warmtepomp en
een oplaadpunt voor een elektrische auto. De eerste en tweede verdieping zijn voorzien van
kunststof ramen en kozijnen voorzien van HR ++ glas. De woonkamer en één slaapkamer zijn
voorzien van een airco, welke gebruikt worden zowel om te koelen als om te verwarmen. De woning
heeft Energielabel B.

De woning heeft de volgende praktische indeling:
Begane grond: Overdekte entree, hal, garderobe, toilet met fonteintje, meterkast, voorraadkast,
L-vormige woonkamer met gezellige zithoek met houtkachel, gedeeltelijk open keuken voorzien van
moderne, lichte hoekkeuken voorzien van inbouwapparatuur, royale bijkeuken met doorloop naar de
garage. De begane grond is voorzien van een mooie, kwalitatief goede Quick Step laminaatvloer.

1e verdieping: overloop, 3 slaapkamers waarvan één met inbouwkast, grote badkamer met bad,
separate douche, vaste wastafel, toilet en wasmachine aansluiting. De verdiepingsvloer is
voorzien van laminaat.

2e verdieping: overloop, 2 grote slaapkamers en bergruimte

Buiten: Royale oprit, voortuin, zij- en achtertuin, gunstig op de zon gelegen maar ook met
genoeg mogelijkheden om de schaduw op te zoeken. Kies één van de terrassen en geniet van de
buiten-BBQ.

Bijgebouwen: ruime garage (6,71 X 3,15), tuinhuis (3X3), een overkapping voor de caravan of
camper en een extra overkapping voor (hout)opslag.

Laag-Soeren ligt aan de rand van de Veluwezoom, centraal in de stedendriehoek Apeldoorn, Arnhem
en Zutphen, allen op 20 autominuten bereikbaar. Met ca. 5 minuten wandelen bent u in het bos en
het mooie Sprengengebied en fietst u in een landelijk gebied naar de IJsselvallei. Met 5
autominuten kunt u gebruik maken van alle voorzieningen in de nabij gelegen dorpen Eerbeek en
Dieren.

Voor dit woonhuis is een eigen website met o.a. fullscreen foto's beschikbaar. U vindt de
website door straatnaam, huisnummer achter elkaar te typen en af te sluiten met .nl



Kenmerken

Overdracht

Aanvaarding In overleg
Vraagprijs € 650.000 k.k.
Status Beschikbaar

Bouw

Type Eengezinswoning, vrijstaand
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1984
Soort dak Zadeldak (Pannen)

Oppervlakten en inhoud

Woonoppervlakte 140 m²
Externe bergruimte 21 m²
Perceeloppervlakte 503 m²
Inhoud 474 m³

Indeling

Aantal kamers 6 kamers (5 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet

Badkamer faciliteiten Douche, ligbad, toilet, wasmachineaansluiting en
wastafel

Aantal woonlagen 3 woonlagen

Voorzieningen Airco, mechanische ventilatie, rookkanaal en
zonnepanelen

Energie

Energielabel B

Type isolatie Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie en
vloerisolatie

Type verwarming CV-ketel
Type warm water CV-ketel
CV-ketel Combiketel gas gestookt uit 2003, eigendom



Kadastrale gegevens

Perceel Dieren P 2879
Oppervlakte 313 m²
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Ligging Beschutte ligging en in bosrijke omgeving
Tuin Achtertuin, voortuin, zijtuin en zonneterras
Achtertuin 266 m² (14 meter diep en 19 meter breed)
Ligging tuin Gelegen op het zuidoosten bereikbaar via achterom

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houten berging

Garage

Type garage Aangebouwde stenen garage
Capaciteit 1 auto
Voorzieningen Elektriciteit

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren
Aantal parkeerplaatsen 2 parkeerplaatsen
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Kadastrale kaart
















































