Rietstraat 45, 5662RB Geldrop




Kenmerken

Soorf

Type
Kamers | 7
202 m?
404 m?
Q42 m?
1965
achterfuin,

eengezinswoning

Woonopperviakte
Perceelopperviakte
INhoud

Bouwjaar

Tuin

voortuin

Garage | inpandig

Verwarming | cv.-ketel,

vioerverwarming gedeelfelijk,
houtkachel
dakisolatie,
rmuurisolatie,
vloerisolatie,
hr-glas
Energielabel | A

Ruimte, high-end luxe en maximaal comfort met een
blijvend vrij uitzicht op het natuurgebied van de Kleine
Dommel. De ligging is uniek: gesitueerd in de meest
gewilde, rustige wijk van Geldrop, op loopafstand van
het centrum, met aan de voorzijde een blijvend vrij

en groen uitzicht over het beschermde natuurgebied
van de Kleine Dommel.

Bijzonderheden op een rij:

- Bljvend vrij en groen uitzicht aan de voorzijde op
natuurgebied ‘De Kleine Dommel” (beschermd, er
mag niet gebouwd worden)

- Royale uitbouw met lichtstraat en openslaande
deuren. Extra entree met oa doorgang naar
inpandige garage.

- Extra entree voorzijde naar keuken en inpandig
bereikbare garage met automatische sectionaaldeur
en achtergelegen berging

-Privacybiedende achtertuin met twee terrassen (aan
de woning en achterin de fuin)

-27 zonnepanelen, krachtige 24 kW thuisbatterij
(geschikt voor de onbalansmarkt) en een slimme
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geschakelde 2-onder-1-kapwoning

autolader (potentieel nul-op-de-meter voor elekira)
- Verwarming en warm water via een betrouwbare
HR-combiketel met Tado-thermostaten (deels
vloerverwarming en radiatoren, tevens verwarming
mogelijk via airco’s).

- Sfeervolle houtkachel centraal in de woonkamer,
een gparte tv-kamer aan de voorzijde en 3 airco’s
voor volledige klimaatbeheersing

- Gevel & Dak: De gehele buitengevel is

recent gezandstraald, opnieuw gevoegd en
geimpregneerd. Het hoofddak is in zijn geheel
vernieuwd, extra geisoleerd en voorzien van nieuwe
dakpannen.

- Centrale waterontharder voor kalkvrij water door de
gehele woning.

- Groen sedumdak op de uitbouw, wat zorgt voor
extra natuurlijke isolatie.

- Parkeren: De diepe oprit biedt probleemloos plaats
aan twee grote of drie compactere auto’s.

- Gelegen in de meest gewilde wijk van Geldrop, op
loopafstand van het centrum en scholen.

Te koop bij HENDRIKS Findnoven: Aadlsterweg 5, T 040 - 293 05 00
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icht en rumtel

sfeervolle tv-kamer

Het absolute hart van de woonkamer wordt
gevormd door een moderne, gesloten houtkachel
die zorgt voor een warme, gezellige sfeer. Vanuit de
woonkamer kijkt u uit over het tegenovergelegen
natuurgebied. Aan de voorzijde bevindt zich een
aparte, sfeervolle hoek die ideaal is ingericht als
tv-kamer. Ook hier hebt u een mooi uitzicht op de
tegenovergelegen groene omgeving.

De begane grond is drempelloos afgewerkt met
een hoogwaardige houten vioer en is voorzien

van een krachtige airconditioning die de gehele
verdieping behaaglijk koelt. Ook is de begane grond
voorzien van een extrq, flexibel in te richten kamer
die uitstekend geschikt is als rustig thuiskantoor of
speelkamer voor de kinderen.
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I Moderne kewken

moderne keuken

royale uitbouw

Dankzij de royale uitbouw aan de achterzijde,
voorzien van grote lichtstraat en brede
openslaande deuren, is er een magnifieke, lichte
leefruimte ontstaan met optimaal tuincontact.
De strakke, tijdloze keuken is voorzien van een
granieten aanrechtblad, Quooker-systeem

en premium inbouwapparatuur waaronder

inductiekookplaat, stoomoven-combimagnetron,
tweede oven, inbouwkoffieapparaat en een
energiezuinige Zeoliet-vaatwasser.

De keuken en de hal beschikken daarnaast over
comfortabele vioerverwarming.
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royale tuin

mert twee ferrassen

Naast de ruime voortuin beschikt de woning

over een strak aangelegde, privacybiedende
achtertuin met een gazon en twee terrassen. U
kunt heerlijk beschut zitten op het terras direct aan
de openslaande deuren van de aanbouw, of juist
kiezen voor het sfeervolle tweede terras achterin de
tuin.
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4 slaapkamers

aparte wasruimte

De eerste verdieping is voorzien van twee royale
slaapkamers, een kleinere slaapkamer en een grote
badkamer.

De grote slaapkamer aan de achterzijde (zuidzijde)
is uitgerust met een eigen airconditioning en biedt
toegang tot het balkon.

De uiterst luxueus verbouwde zolderverdieping is
getransformeerd tot een volwaardige wellness-suite.
De verdieping ademt ruimte en beschikt aan de
achterzijde over een volwaardige, gezellige zithoek
die ideaal is ingericht voor het kijken van televisie

in alle privacy. Ook deze ruimte is voorzien van
airconditioning. Beide dakkapellen zijn voorzien van
automatische rolluiken. De schuine dakdelen zijn
optimaal benut met hoogwaardige, strakke en op
maat gemaakte inbouwkasten.

Op de bovenste etage bevindt zich een kleinere
ruimte met Velux-dakraam waar de aansluitingen
voor de wasmachine en droger aanwezig zijn




2 badkamers
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2 badkamers

luxe en wellness

De uiterst luxueus verbouwde zolderverdieping is
getfransformeerd ot een volwaardige wellness-
suite.

- Strakke wanden in beton-ciré

- Vrijstaand Solid Surface ligbad en dubbele Solid
Surface wastafels

- stoom-sauna met aroma-injectie en een
comfortabele, verwarmde bank (2 personen)

- Inloopdouche met een regendouche en
Sunshower (infraroodfunctie)

- Sfeervolle volledig RGB ledverlichting, zowel direct
als indirect voor de ultieme wellness ervaring.

- Automatisch douchetoilet

- Kwaliteitskranen

- Zowel de vloerverwarming als de sauna zijn
volledig op afstand bedienbaar. Dit niveau is tevens
voorzien van slim weggewerkte bergruimte achter
de knieschotten




Hotel C/z/L%e

notfel chigue

hoogwaardige afwerking

Op de eerste verdieping bevindt zich een royale,
hotel-chique afgewerkte badkamer. Deze stijlvolle
ruimte is voorzien van een duo-ligbad, een
separate inloopdouche, een dubbele wastafel met
meubel en hoogwaardige afwerking.




de kleine dommel

veel groen!

De woning beschikt aan de voorzijde over een
blijvend vrij en groen uitzicht op het beschermde
natuur gebied De Kleine dommel, wat zorgt

VOOor een unieke combinatie van rust en privacy.
Daarnaast is de woning gelegen in een van de
meest geliefde wijken van Geldorp, op loopafstand
van het centrum, diverse scholen en alle dagelijkse
voorzieningen.




16.56 m -

Rietstraat 45 5662RB Geldrop

12.4m

NxAm

1241m—

-6.06 m

1256m

gean recian
O Zibbwt www, 2bDer i



3.30m

291m

380m

204 m-

6.97 m-

-3.63m 1.23m—

+0.88m:--

-2.82m-

32Tm

Berging

Garage

314 m

<082 m

Rietstraat 45 5662RB Geldrop

4.35m - 284 m

2.88m

— 169 m—

7.34m—

Aan de platiegronden kunnan geen rechien worden ontleend
@ Zibber www_zibber.nl

1.52 m
12.42m-
433m - 4.08m
» {5 c
8 =
—— . ]
E
Keuken &
3 -
i | y
[ \ L]
L L L]
L L L]
L N 4
]
E
o
w0
=
| E
= g
T 2
o
Woonkamer



0.69m

2.94 m

10.18 m

Rietstraat 45 5662RB Geldrop

+0.89m:
2.85m 4.24 m
| £
[Te]
\ Balkon :
o
E
~ Slaapkamer
od
™
E
: Slaapkamer 0
\ s
E
o
@
i Overloop
\/(\
e
| E
= 3
% Slaapkamer -
-

2.85m 4.24m

—1.21Tm—

7.34m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
Zibber www.zibber.nl

464 m

3.78m




10.22 m

Rietstraat 45 5662RB Geldrop

7.34m

=1 A7 M=

294 m

3.34m

1,50m

Bergruimte

+0.92m:+

Slaapkamer

3.72m

1,50m

1.95m

220m

—128m——143m— —191m

421 m

2.90m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

549 m

212m

4.08m

273 m

8.06 m




= L
Kievit e @\i&“%um o
@ )café de Muis sporthallde Kievit{Q) &
- - K S
@ Basisschool,Dommeldal \B‘,ﬁ#\ v
= G %
/% Heing o w 3 g
4 > £ % 3
% % H
%, %
eAulobednlfHum e N e 5%, % 2
2 a 3
- ; 2 3
2 & & Braakhuizen
= Fl ]
@ Escaperoom Geldrop % 5 B
= SKANDIA 2
Helboekstraat £
. U, Kasteel Geldron €Y
dhoye, A By
n, 8
Sew Gemeente % ®
Geldrop-Mierlo = 2 4
%, -Eu”f‘nu‘ %: 2
H
K3 it k- eldrop (D) 25
'r: = g
%6"': (et [ G gpissura
L Fa Tatioo Joey @) o B

noorden kadastrale kaart

h/e/e/rbz'//'k wonen tn Qe’éoérop

Geldrop

Geldrop, vier kilometer fen oosten van Eindhoven,
ontwikkelde zich sinds de vorige eeuw van

industriegemeente (textiel en wol) fof woongemeente met
eigen werkgelegenheids-centrum.

In het hart van de gemeente ligr een wandelpark met het
kasteel uif 1616 en een nafuurinformatiecentrum. In daf
kasteel vinden exposities en andere culturele evenementen

onderdak. Daar is ook de gemeentelijke oudheidskamer
ondergebracht.,

Gedeeltelijk op Geldrops grondgebied liggen enkele

natuurgebieden waarvan de Strabrechfse Heide met 1500
ha het groofste s,

In Geldrop zijn alle mogelijke voorzieningen aanwezig,
0.a. een ziekenhuis, winkels, een verscheidenheid aan
sportvoorzieningen, musea en uitgaonsmogelijkheden.

Het woonklimaat in Geldrop is z&éér aantrekkelijk.
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Lokaal makelaarschap

Wij geloven sterk in lokaal makelaarschap. Kennis van
de buurt, de omgeving en de daarbij behorende
ontwikkeling van de huizenprijzen zijn onmisbaar om
vOOr jou het maximale resultaat fe boeken.

Met Hendriks Makelaardij kies je voor:

* makelaars die al jarenlang verbonden zijn met de regio
* kennis van de lokale woningmarkt

* cen verkoopplan afgestemd op jouw woning

* maoximale exposure van je huis

* bezichtigingen ook in het weekend

* netwerk met honderden woningzoekers

Verkoop je je huis met Hendriks dan ben je met de
eigen app 24/7 op de hoogte van het verkoopproces.
Bezichtigingsverzoeken bereiken je direct en beantwoord
je snel en discreet op hef moment daf het jou uitkomt.

Ook je huis verkopen? Onze makelaars komen graag en
vrijplijvend bij je langs. We maken dan direct een gratis
waardebepaling. Hendriks Makelaardij werkt op basis
van No cure No pay. En betalen doe je pas bij verkoop.

Acdlsterweg 5

040-293 0500
eindhoven@nendriks.nl
www.hendriks.nl
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VIVANTUS

WONEN. LEVEN. WERKEN.
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Makelaars
VERZEKERINGEN




