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Voor meer informatie

A Top Naefflaan 4, Amstelveen

€ Vraagprijs: € 775.000 k.k.

I Woonoppervlakte: 117 m?

E. Perceelopperviakte: 144 m?

E1 Kamers: 5 kamers (4 slaapkamers)

@® Energielabel: B



https://www.voormamillenaar.nl/
https://www.topnaefflaan4.nl/
https://www.topnaefflaan4.nl/

Omschrijving
Top Naefflaan 4, 1183 BR Amstelveen

In een rustige, groene en kindvriendelijke woonomgeving ligt deze verrassend ruime gezinswoning (ca. 117m?),
verdeeld over maar liefst drie volwaardige woonlagen. De woning beschikt over een lichte doorzonwoonkamer
met open haard, een moderne keuken, vier goed bemeten slaapkamers en volop bergruimte. De fraai

aangelegde achtertuin biedt veel privacy en is een heerlijke plek om van het buitenleven te genieten.
**See English translation below**

Indeling
Begane grond
Via de verzorgde voortuin bereikt u de entree van de woning. De hal met garderobe geeft toegang tot de

meterkast, een praktische trapkast, het separate toilet en de trap naar de eerste verdieping.

De ruime doorzonwoonkamer is heerlijk licht dankzij de grote raampartijen aan zowel de voor- als achterzijde. De
sfeervolle open haard vormt een fraai middelpunt van de woonkamer en de glazen schuifpui aan de achterzijde
zorgen voor een fijne verbinding met de tuin. Er is volop ruimte voor zowel een royale zithoek als een grote
eettafel.

Aan de achterzijde bevindt zich de moderne, neutrale keuken in hoekopstelling, voorzien van diverse

inbouwapparatuur en een deur naar de achtertuin.

De achtertuin is verzorgd aangelegd met een combinatie van terras, vionders, vijver, fraaie beplanting en

meerdere zitplekken. Achterin de tuin staat een vrijstaande stenen berging en is een handige achterom aanwezig.

Eerste verdieping

De overloop geeft toegang tot drie slaapkamers en de badkamer.

Aan de achterzijde bevindt zich een royale slaapkamer met vaste kasten. De tweede ruime slaapkamer ligt aan de
voorzijde en beschikt eveneens over een vaste kast. De derde slaapkamer is ideaal als kinder-, werk- of

logeerkamer.
De badkamer is uitgerust met een douche, wastafel met meubel en toilet.

Tweede verdieping
De tweede verdieping is verrassend ruim en biedt nog eens een royale slaapkamer. De slaapkamer is voorzien van

een dakkapel, veel bergruimte achter de knieschotten en een eigen wastafel.

Daarnaast bevindt zich op deze verdieping een separate technische-/bergruimte met de installaties. Ook onder de

schuine kap is veel praktische bergruimte aanwezig.

Omgeving
De Top Naefflaan is gelegen in de geliefde en groene wijk Kostverloren, een rustige woonomgeving met alle

dagelijkse voorzieningen binnen handbereik.



Direct achter de woning ligt de Middelpolder, een prachtig groen en waterrijk gebied waar u vanuit huis zo
naartoe wandelt. Ideaal voor een ontspannen wandeling, een rondje hardlopen of een heerlijke fietstocht door
het polderlandschap. Hier ervaart u iedere dag het gevoel van ruimte en groen, terwijl u toch dicht bij alle

voorzieningen woont.

Ook voor sportliefhebbers is de locatie bijzonder aantrekkelijk. Sportpark 't Loopveld ligt in de directe omgeving
en biedt volop mogelijkheden voor verschillende sporten. Zo vindt u hier onder andere hockey- en
voetbalverenigingen, cricket en golf. Een fijne plek voor zowel fanatieke sporters als voor wie graag actief bezig is

in de buitenlucht. Ook het Amsterdamse Bos en diverse parken liggen op fietsafstand.

De omgeving biedt gemak met het winkelcentrum Kostverlorenhof op loopafstand voor de dagelijkse
boodschappen. Goed aangeschreven scholen (basis- en voortgezet onderwijs) zijn ruimschoots aanwezig in de

buurt.

Tevens is de bereikbaarheid uitstekend. Via de nabijgelegen Beneluxbaan en A9 zijn Amsterdam, Schiphol en de
rest van de Randstad snel bereikbaar. Daarnaast zijn er goede openbaar vervoersverbindingen met tram en bus

richting Amsterdam en omliggende plaatsen.

Bijzonderheden

« Woonoppervlakte ca. 117m?

* Bouwjaar ca. 1964

* Geisoleerd d.m.v. dubbele beglazing

* Verwarming en warm water middels cv ketel
* 9 zonnepanelen aanwezig

* Energielabel B

* Oplevering in overleg

MEETINSTRUCTIE

Het verkochte is gemeten met gebruikmaking van de Meetinstructie, welke is gebaseerd op de normen zoals
vastgelegd in NEN 2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen
voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen en beperkingen bij het
uitvoeren van een meting. De woning is gemeten door een betrouwbaar professioneel bedrijf en koper vrijwaart
de medewerkers van Voorma & Millenaar makelaars o0.g. en de verkoper voor eventuele afwijkingen in de
opgegeven maten. Koper verklaart in de gelegenheid te zijn gesteld om de het verkochte zelf te (laten) meten
conform NEN 2580.

*** This Property is listed by an MVA Certified Expat Broker ***

Located in a quiet, green, and child-friendly neighborhood, this surprisingly spacious family home (approx. 117
m?) is spread over no fewer than three full floors. The home features a bright, open-concept living room with a
fireplace, a modern kitchen, four generously sized bedrooms, and plenty of storage space. The beautifully

landscaped backyard offers plenty of privacy and is a wonderful place to enjoy the outdoors.



Layout

Ground Floor

You reach the home’s entrance through the well-maintained front yard. The entryway, complete with a coat closet,
provides access to the utility closet, a practical stairwell closet, the separate half-bath, and the staircase to the first

floor.

The spacious living room, which extends from one end of the house to the other, is wonderfully bright thanks to
the large windows on both the front and back sides. The cozy fireplace serves as a beautiful focal point of the
living room, and the sliding glass doors at the rear provide a pleasant connection to the backyard. There is plenty
of space for both a generous seating area and a large dining table.

At the rear is the modern, neutral-toned corner kitchen, equipped with various built-in appliances and a door

leading to the backyard.

The backyard is beautifully landscaped with a combination of a patio, decking, a pond, attractive plantings, and
several seating areas. At the far end of the garden stands a freestanding stone shed, and there is a convenient

back entrance.

First Floor
The landing provides access to three bedrooms and the bathroom.
At the rear is a spacious bedroom with built-in closets. The second spacious bedroom is located at the front and

also features a built-in closet. The third bedroom is ideal as a children’s room, home office, or guest room.

The bathroom is equipped with a shower, a sink with vanity, and a toilet.

Second Floor
The second floor is surprisingly spacious and offers yet another spacious bedroom. The bedroom features a

dormer window, plenty of storage space behind the knee walls, and its own sink.

In addition, this floor features a separate utility/storage room housing the building systems. There is also plenty

of practical storage space under the sloped roof.

Surroundings
Top Naefflaan is located in the popular and green Kostverloren neighborhood, a quiet residential area with all

daily amenities within easy reach.

Directly behind the home lies the Middelpolder, a beautiful green and water-rich area that you can easily walk to
from home. It's ideal for a relaxing stroll, a jog, or a delightful bike ride through the polder landscape. Here, you'll

experience a sense of space and greenery every day, while still living close to all amenities.

The location is also particularly appealing to sports enthusiasts. Sportpark 't Loopveld is right nearby and offers
plenty of opportunities for various sports. Here you'll find, among other things, hockey and soccer clubs, as well
as cricket and golf. It's a great spot for both avid athletes and those who simply enjoy being active outdoors. The

Amsterdamse Bos and various parks are also within biking distance.



The neighborhood offers convenience, with the Kostverlorenhof shopping center within walking distance for daily

groceries. There are plenty of well-regarded schools (elementary and secondary) in the area.

Accessibility is also excellent. Amsterdam, Schiphol, and the rest of the Randstad are quickly accessible via the
nearby Beneluxbaan and A9. In addition, there are good public transportation connections by tram and bus to

Amsterdam and surrounding areas.

Details

« Living area approx. 117 m?

* Year built approx. 1964

* Insulated with double-pane windows

* Heating and hot water provided by a central heating boiler
* 9 solar panels installed

* Energy efficiency rating: B

* Closing date to be agreed upon

MEASUREMENT INSTRUCTIONS

The property has been measured in accordance with the Measurement Instructions, which are based on the
standards set forth in NEN 2580. The Measurement Instructions are intended to provide a more uniform method
of measurement to give an indication of the usable area. The Measurement Instructions do not completely rule
out differences in measurement results due to, for example, differences in interpretation, rounding, and
limitations in performing a measurement. The property was measured by a reliable professional company, and
the buyer indemnifies the employees of Voorma & Millenaar Real Estate Agents and the seller against any
discrepancies in the stated measurements. The buyer declares that they were given the opportunity to measure

the property themselves or have it measured in accordance with NEN 2580.



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Oppervilakte en inhoud
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

Inhoud:

Externe bergruimte:

Indeling
Aantal kamers:
Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:

Aantal woonlagen:

Voorzieningen:

Energie
Energielabel:
Isolatie:
Verwarming:
Warm water:

Cv ketel:

Buitenruimte

Ligging:

€ 775.000 k.k.

In overleg

Eengezinswoning, tussenwoning
Bestaande bouw
1964

Zadeldak

117 m?
144 m?
394 m3

8m

5 kamers (4 slaapkamers)

1 badkamer
Toilet,douche,wastafel,wastafelmeubel
3 woonlagen

Tv-kabel,schuifpui,dakraam,glasvezel
kabel,zonnepanelen,natuurlijke ventilatie

B

Muurisolatie,vloerisolatie,dubbel glas
Cv-ketel

Cv-ketel

Combiketel gas gestookt (eigendom)

Aan rustige weg,in woonwijk



Tuin:
Achtertuin:

Ligging tuin:

Bergruimte

Schuur berging:

Soort parkeergelegenheid:

Garage

Soort garage:

Achtertuin,voortuin
57 m? (10 meter diep en 5.7 meter breed)

Gelegen op het oosten en bereikbaar via achterom

Vrijstaand steen

Openbaar parkeren

Geen garage
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Top Naefflaan 4 - Amstelveen
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
www.woningmedia.nl
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Top Naefflaan 4 - Amstelveen
Eerste verdieping
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Top Naefflaan 4 - Amstelveen
Tweede verdieping
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Top Naefflaan 4

www.topnaefflaan4.nl
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