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Instapklare maisonnette met drie slaapkamers en zeer royaal dakterras

Ben je op zoek naar een ruime, lichte en volledig gemoderniseerde maisonnette waar je direct in kunt trekken?
Dan is Patrijsstraat 4a in Oss zeker het bekijken waard. De woning is in 2026 volledig gemoderniseerd, strak
afgewerkt en biedt verrassend veel leefruimte verdeeld over twee woonlagen.

Een absolute blikvanger is het zeer royale dakterras, dat direct vanuit de keuken bereikbaar is en volop

ruimte biedt voor een grote eettafel, loungeset en meerdere zitplekken. Een heerlijke plek om buiten te eten,

te ontspannen en van de zon te genieten.

Daarnaast beschikt de woning over maar liefst drie slaapkamers, waarbij de kamer op de eerste verdieping ook
uitstekend gebruikt kan worden als thuiswerkplek, speelkamer of hobbyruimte.

De gehele woning is voorzien van een nette laminaatvloer en strak stucwerk. In combinatie met de grote
raampartijen en de praktische indeling zorgt dit voor een frisse, moderne en instapklare uitstraling.

Begane grond

Via de eigen entree bereik je de hal met trapopgang naar de eerste verdieping. Daarnaast beschikt de woning op
de begane grond over een eigen berging.

Eerste verdieping

De woonkamer is ruim en licht en biedt dankzij de grote raampartijen een prettige hoeveelheid daglicht. Er is
volop ruimte voor een royale zithoek en een aparte eethoek.

Op deze verdieping bevindt zich tevens een multifunctionele kamer. Deze kan uitstekend worden ingericht als
derde slaapkamer, maar leent zich ook perfect als thuiswerkplek, speelkamer of hobbyruimte.

De dichte keuken is praktisch ingericht en voorzien van onder andere een oven, vaatwasser en koelkast. Vanuit
de keuken stap je direct het zeer royale dakterras op: een bijzonder fijne buitenruimte en een echte
meerwaarde van deze woning.

Ook de badkamer bevindt zich op deze verdieping en is ingericht met een douche, wastafel en toilet.

Tweede verdieping

Op de tweede verdieping bevinden zich twee slaapkamers. Beide slaapkamers zijn praktisch van formaat en
voorzien van screens.

Op de overloop is ruimte voor de witgoedopstelling en bevindt zich tevens de Nefit HR-combiketel uit 2021.
Daarnaast beschikt deze verdieping over een separaat toilet en praktische extra bergruimte.




Pluspunten

*Volledig gemoderniseerd in 2026

* Instapklaar en strak afgewerkt

* Drie slaapkamers

*Zeer royaal dakterras

* Lichte woonkamer met grote raampartijen
* Multifunctionele kamer op de eerste verdieping
* Twee slaapkamers op de tweede verdieping
*Screens bij de woonkamer en slaapkamers
* Laminaatvloer en strak stucwerk

* Praktische bergruimte

* Eigen berging op de begane grond

* Nefit HR-combiketel uit 2021

* Grotendeels voorzien van dubbele beglazing

Bijzonderheden

* Maisonnette verdeeld over twee woonlagen

*Volledig gemoderniseerd in 2026

*Energielabel C

* Drie slaapkamers, waarvan één multifunctioneel te gebruiken

*Zeer royaal dakterras

*VVE isin 2026 opgericht en servicekosten bedragen €75,- per maand.

Aanvaarding: in nader overleg.




UW MAKELAAR
Olaf Zonnenberg Kantoor Oss

Adviseur wonen o.zonnenberg@krabben.nl
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Registratienummer  Datum registratie Celdigtot Status

Energielabel woningen BEIB51480 0808 2023 2008 ooan Deliritiet

Deze woning
heeft energielabel

W
F [

o
|=s olatie Installaties
1 Gewls e 7 Verwarming  HR-107 kel | Verbcteraduics |
2 Gewslpanelen k. & Warmwsier  Comblketel Verhetersdvles
3 Daken - 5 Zonneboller  Gean zannebolar m
4 Vioeren - 10 Ventiatie MatLIe vaniEall Vi3 raman el IosiErs m

5 Ramen [ |+ ] 11 Kosling Gean kosling
& Butendeuren [ 2 Zonnepanelen et smmedg

Warmtebe hoefie ﬁ Risico op hoge Aﬂ Aandee| hernieuwbare @
in de wintermaanden binnente mperaturen energie
in de zome rmaanden
Hoog Hoog 0,0 %

Over deze woning Opnamedetails
Addres MNaam Vakbakvwaamhe ks nummer
Patfsstmat 4 A T. van daf Velden 6161308
53486085

CantiNcaathouder
A C1: (G 000 O 58 710
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Detaliagndulding Bouwaar 2008 InschrFnUmmer KV E-NUmmer
Compactheld 185 K1077oo 141 48

Viceropperviakie 11207
Cantifcarende Installing

Kz PV

T
Woningtype S00rt opname _\f \__
Hoaluvoning onder dak Eassomames '{@' %

L[] | Seghe

LI byt e paitghid vamn ot anargatheal controlansm o sy, ¢
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Toelichting bij dit energielabel
Woor i woring Is het ensngistabel bepaakd, DRt abel gestt aan hos ensnglszulnk] Wy worlng Is. De enanglezulnighesd wordt bepasld
oor de mate van Esolatle an de enarglozulnighaid van oo Instlla les dle nodkg 2N Voo Weraanming, Koaing, warmwater en venliate,
Ookoe eveniuds opDrEngs van Zomepanesn wondt mesganomen In de Denskaning van hat enengidabe,

Hioe mindsr foesiele ensrgle Wy woring gebrulid, hos beter uw enasgiatsbel. Hierbl 1= G hetslochisis enesglelsbel en A™ hat besie.
Fossiale enamis oML VEN Moden, ofF AN 33N033E, LW woning gelruiit 229 46 KWIVNT Tosslale energie per [aar. DIt komt overeen
met 42,06 kg CO, A per jasr. De hooveaineld 1Ssiels enengis (8 U Waning gebmulkt, hangtat \an e Edate, 08 Sanwezge Nstaaies
& de compachatd van Wy woring. Hos compacter sen woning ks, des i Bger 15 0 waands voor de compachell, Ean Compacs waning
heatt ratatal weing bultanmuran an verliest daandoor mindss enangle. Het gebmilkvan hamistnwbars encrgle — denk San Zonnepansian,
Zonnebollsrs BN wWaIMiEpompen — vermindart ook de iosside enargle die unodig hebt. Isdalie en hemlswwibarns enange 2N nodkg vwoor
08 IENSnIMate Naar esn UITZEme Qebounwis omgeing 1ot 2050, Heatt U nog 96N Samgasaansiiling Unor WENEnTEng Van Uy woning,
8N Moet U ZIEN Worberaden op daz8 oVengang. Op it enceietanol Wndtu SWazen Hos U it Mk aoan,

229,46 woevee por s
G I F J E | D | B A At A
i i 235 2o 250

A" | AT

180 180 106 73 S0 o

Hoe ks het energiciabad bershend? Hiert] I uHgegaan van ean gemiield aanital bowoners, gamicdcl] Dewonersgediag en hat
gemiddsloe Nedsrandse Mimaat. Hetenamiogebnik voor hulshoudsljke apparaher — Zoas tv, wasmaching an koaliast — it rist mee.
OHt Is omaat het ensngisiabel alisan gastover hos anergezuink] de waning 7eifis. Het anargegabniliiop hatenangisbbel ks dasom mat
heizetioe alshat

O U EneTgleraiianing.

T BuRenae L 2 T O S | Yerhetersdules B

Wamtebshostte ﬁ De warmistshosts | 0e hosveoihekd Wanmie e gemicdell per j3ar ROy S M N yWoning WHiDens

Inde wintermaanden VRS 13 KTAjpe. 55 WOrinGg c85 goad geisaeard an Kiandht IS 8 6o sharglezyink venilasesystosm
heslt, heatt san lags warmisbehostis. De wamtebehoefte van uwwoning Is 158,00 kWh per
viemante meter vioeropperviakie. BY san varmmebshoate van maedmaal 74 Kh per verkanie mater

Volkdnet gan o Standaard

T T vicemppendaiie vpidnet dB woning aan de Sandaand woor woningisclale, Livwwoning ks dan in veal

gavaElan Hiaar voor db QVerstap Naar san SUUEams Warmiayvoor2ening s Warime el op ongevesar
“ S0 QEAS IN 0B WG, 20aks WalITSpompan.

Rislcoop hoge dj, Het rislcoop hoge binnentemperaturan In uw woning In de zomermasanden s hoog
BInnertemperaturan Maavegeien Znals DUTENZDNWEENG, ZATWETense Deglazing an dakisoiate beperken et riEoe op hoge
Aandeal hemleuwhans Het sandeel hemleuvbare energle dat u benut voor uw wonlng, Is 0,0%. Hemlsunbans anange
anangle Is afkomsig ult zon, blomassa, bulbeniucht an bodem. Fonnepansken, 20NNEbolErs, WETMTBOMPET 80
Dlomassaketets vergIoien het aanoesl Demisuwhans ensngs.

Inclcatie ONersEanne tanel geottsan NSNS Van 08 enanissiening per Maand, genaseand 0p Verpaians
enenglerskening woningen in Medsriand, Uw enengleshening wondt behalse door de enengaruinigheld van de woring
P e b 202 Ok choer Wi gEdirag beimvdosd. Als u de verwarming vesl aan habt staan, wed wam waler gabnulkd an
Bt b in da B gean reming geiaisan veel ebaiciische apparatuun in gebnalk heett, dan ks uw energpenskaning hoger. ET Is n e tabel dasnom
CHESRERT R onderscheld gemaakt in Bag, gemiadsid en hoog.

Laag asn (=1 €150 €165 €160 €145 €140 €130 €125
G ekl € 3TO BE55 340 15 20 255 €20 IS5 215 [ =47 E185

Mg €530 450 4T €445 €420 70 €350 €10 €120 €05 250
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mmummﬂmm.ﬂpﬂtumummm.
Vaak ks ook ved anengiewinst 12 haen door helZBiedGrmasiepemipnikan en onderhoudan van wy woring en de insaliaties. Het zomgt,

4Gt
s g o T B T8 T™ar | a= | a= L a

Iz olatie Lmn im |m |Eﬂl Lm |1m |'Hﬁ 73 S0 o

1 Gevels Hieronder ety 0e opperdakken an A -waaren (ol TEwaanten) van oe gavds van Lw woning.
Hoe hoger de FL-waans, hos bater o5 Edate. Mt of Secht geistesris aslen 290 rood gemarkesnd

Hoord Dost Zuld
P 1] B Fi P 1] ] FL Opp o B FL
2.8nF R | 0,35 134 me = | 159 40,8 m¢ b | 158

2am L | ga3s

Wiest

O o B R
Brm: [N | 158

Verbeterachvies: gevellsolatle

Mear Indonma s over &
In W woring ks feen deal van) de gevel nog nist geisoisend. Met gevelisoiatie lunt u de enenglspresie

anergebasparende
maatregalan vindtu op e !
v, e rbeterjehuis nl

Toafiching

Bulanmuran woren aangeduld ais gevels. Dve ksoalenwaants van gevsts vwordt uligednskt in ean
AL-wasncs, Hoss hoger de AL -wasnde, hos beter de Isstalevaants. Een hoper Edalewase hout
0@ Wa i B In de wWoring In de Koule maanden. Hos groter de gppenikts van ean g,

o meer eflect sen goade of slechie soltEvaands z4 heboan op de energetische keallielt van

v waning.

Dkl Qo Qenelsolbe VerBest L Wonng mindar wanmte. L Despaart of U energhsosen
en vermindert de ultsioot van het broskasgas CO, . ok Z0ngt goaeds govelisolats v oen
verhvoging vam het commiort in de woning. De woning ks geljkmatiger weanm doondat de muren minder

KoU 3iganEn.
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1 Gevels (vendg) In retrwer wonlngen ks esn goade solale standaard aanwerlg. B cudere woningen kser vaak
SHIAKE 13N een NetgeE0eaNs SPOUITIAT. IN dat genal IS SHOIWTLUTESORTE 6o, N Ve moung,
Qoadknps manker om de geved 18 isolaran. Met hatna-ksoieren van de Spouy worndt aen maige
Isciaowaarnde gahasid (A — 1,0 1ot 1.7 mPKAW. ET 23N ook andars mogaljkhadsn, Dank aan
Isolalie aan de binnenkant of db bullenkant van de gevel. Deze gevan een beler Edallevaane,
maar 2 ook duurder.

Hoogsteraarsehinlik worden gevels masar én keer na-geisoleernd. Het |5 dan verstandig
om de gevels direct goedte Isoleren. soleer dasmm metesn Hehting de streefwsande

(R 5,0 T KMW).
oy U . Ve e o
3 Daken HiEronaer 2atu 0e opperiakken e A -waasien (IS0l Ewaarcen) van oe aakan van uw woning.

Hoe hoger de FL-vwaanks, hoe bater de Edate. Mt of Sechi geistecrds delen 29N rood gemarkesrd

Oost West Hortzontsal

[ o -] FL O (] -] FL Opp o ] FL

3.2 me I 0,35 362 mE I 035 8.5me B 035
Verbateracvles: dekisoiatie

Near Inionma s ousr
anergebesparene
maatregeen Wndtu op
wvw. verbeterjen uis.nl

In W woring IS faen deal van) hetdaknog nist gasdesn]. Door inepassing van dakisolatis, kuntu
02 anengEpres e van uw wWoning vebaieren

Toaliching
Daken lannen bastan ul hotzoizle of hellende daen. De bovenkant van een dakdapel wordt
baschowd als een dak De isolatienaarnds 1an daken wond uligedukt In ean F_-waarnde.

Hoe heoger de FL-waamne, hoe beler de ksnb lowaans. Bon hogers ksolatiowaande houd o
WeEITTie Batat In de wWoring in de wWinier, Met dakdscate bt vooral de bovanverdiaing ook in &
PomieT koakar. Hos gitar het dak, hos mesr affect sen goads of skchite Isdatewsans heatt

op de enargetische lnalistt van uw wining.

Dkl Qo akisoda e verlisst U wonlng mindar wanmie. U bespaart op uw enerliehosion
en vermindart de ultstoot van het broslkasgas CO, . Ahankelji van het type dak, schulin dak met
pamman of san plt dak, §s Esokansn 2an de binnenkant of bulenkant mogalk Het Jiste gebnik
‘an dampremmends Tolle Is daarby een middd om vochten houbrot in hat dak te voorkomen.,

Als uw dakbedsiing Ssn vernleuwing to Is of uwilt het dek na-lsoleren, Isoleer dan meteen
nchting de streefwasrde (R, 3,0 MKW,

e L A N Rr RLrd M LN NN ) N LEE ELLSr § LGS LT PLFLY L RS L L RIS TN i "L 8 s Ty

4 Vioeren Hierander Batu de opperdakken en A -waasien (ko tewaanden) van de ioeren van uw wonlng.
Hoe hoger e FL-wasme, hos beter o8 sdate. et of Sechi geistesnts gelen 2N rond gemarkesn

Wioaren

[ 35 R

m\ 3
zome | | 0as




Erergéitaiwoningsn =~ B53851430 08-08-2023 0062023 ewan
Werbeterach/les: viocersolatle
SR n 3 deal van) de Woer nog nistgek Mt ioertsolats lmitu oe
('Y : ananglapresEle
o woring ks geen 1] nog nket geisolesrd
mmmm
maatregaen Windtu op
4 Wioeren {vermoig Toeching
Hiarmae wonden Woaren baooskd de genzan aan de grond of bulisriucht. DIt 2n bogans
grondvicaren met of 2ondsr KLipnuimies aronds, Maar ook Woaren Boven een anaemioougang.
D= Isdlaewaands vamn Wosran wordtuligednkt in sen FL-waards. Hos hoger de FL-waards,
hoe Deder de tsolalewaands . Een hogers isdalsvwaans houdt ds vanmbe beder in de woning In e
mm.mmrmmmmmmmnmmrmmmmm
IsolaBawaarnde zal hebiven o b enaigalsche Knalitat van uw woning.
Do gosde icarsolats verBast U woning mindss wanme. Ubespaart op uw ansngeknstan en
vermindert de wsinol van hatbrodkasgas OO0 . Goads vinensiials vemoogt hat comfort inde
WOnNg. De woning hoartt g6 wamte beter vast an e wWoer yoalt mindar koud aan. Het gaat Moy
mmnmmgm,mrmkummmmmm@ﬂ.
Hebtu oan viosr Bovan een kedder, een kKniprinte met sen vilje Rinme onder de balken van
mindmaa 35 ¢m, of San VDST DOVEn 66N ondENdoongang, dan Kan 06 onisrzijs Van 4 Woer
geisckaend womrsen. BN de knspnamis ks het dan belangrijk om oe bodsm af & dekien met een
Rmsts inflole Om te VoorkDmen datksola lematedaal ooy wordt. Hebt u wosran op da volke
ghand of boven een age KRS, dan kan de bodem of de bovanzide Ven de begans
grandhioer geisckaand wordan,
Als uuw vioer gaat na-lsoleren, Is het verstandlg om meteen goed te lsoleren.
Isoleer daanom meteen Hehting de streefwaanda (R, 3.5 mKW).
sesvrmmiss Feovioer Bn o sareniine Bn sl edlindne st daldenia o R neneall rla Ressansisenrikondean ok B s
5 Ramen HiEronaer Bty 08 opperdakken en L -waanien (EolEvaandsn) van 38 ramen van uw woning.
Hoe 88T 6 L -Wwaans, hoa beter a6 lsobts. Noto! Sechigeisolbends dslen 2N rood gemankeerd
Oost Zuid West
fa) o Tou, O o o fae o o,
3,2 nF o | 280 1,0 m¢ o | 280 3Fme s | 280
2.6 nF | 280 1,0 m# b | 280 356 me o | 280
26 (HENN | 280 Lome N | 290 s2me M | 290
oene (N | 280 oene [N | 180
oane (D | 280

Toafiching

Dit batratien ale ramen 2an de bultenzids van uwwoning. Ook san bullendsur matvesl glas
{dank aan sen balkondsur of keukendeur) telt voor hat energlslabe as san raam. BY hatbapaen
van de Isplatiewaarde van ramen, wordt gelelen naar de combinatie van het glas mathet kozn
De IsaBanasnts Van rAmen wordt Ugednecin o L-waarns. Hoe Iager 02 L, -Waare, hos bater
i Isolatie s, HA™-gias an tripke-gias hebban ean kage LL-waards an houden da wamie batar in
@& woning dan anked glas en gawoon dubbal gias. Hoe grofer de cpperviakie vam da ramen in uw
woning, hoe maer eflect een goade of dechis Esdalevwaands heaftop de ensngatischa lmallistt van
v veaning.
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5 Ramen {werolg Door goed ksolermnd glas, Toals HA”-glas, vaouwimgas of ipls (3-woudl) glas, veiliest uwwoning
mingar wanmite. U DESDAArt op W enengishosen an venminaar de ulsinot van het brosliasgas
CO,. Ook veroogt goad Ederend giasNet comIDT N de wWoning. L NesTtgean 100t on kou b oe
FAMEN &N Gean CONOENS 2an db Binnankant van hat Bam. Door goed ksolrend gias hoort u ook
mindar gelul van bulien.

Als L Kozl nen san vervanging toe zjn, Is dat het ideale moment om de kozijnenen het
glas Inéén keer goed e lsoleren. Kles dan meteen voor een oplossingdie fehting de
streatwaarde gEat (L, van 1,0 Wi k).

6 Buitendeuren HiEranaer Batu 08 opperdakken &N L -waanisn (Esola Bewaandan) van oe Dulenteuwran van
w woning. Hoe kager de U-waans, hoe beler de koltle. Metol Sechigeisolends deten 2in rood
gemarkesnd

Oost Zuid

O o 4 LIi O (] 4 LI'i

1,1 m¢ — | 340 1,6 m¢ —— | 340

Varbateraovies: geisolesrs bultendeurn)
I U woring Zn (Sam aeel van) de uliendsunan nog nist gelsasand. Met sen paisaesnts busnbeur
lamntu B energeprestatie van U wWoning verDatemsn.

Near Inionma s ousr
anergebesparene
maatregeen Wndtu op
wvw. verbeterjen uis.nl

Toediching

Een bullendsur met welnlg glas {zoals vesl voordsuran) telt in hat ensrgladabel zis san buliendour,
Deuran met vesl gias 1eian Voor hetenciplolanel i eon raam. By hat bepalan van oo lsolate-
WeEANE v Duendsuran, wortt gakskan naar de comibina s van de deur met het kozin,

De ksclalavaands van bullendeursn word uligsdnk In de U-waare. Hos Bger de U-waane,
hoe beler de s0iate. Ean paisnleands bullandsur houdt da Warmie beler I ds Worng.

Met goed solerends deursn verlest wy vworing minder warmie. U bespaart op uw enengiekostan
& vermingdart de uitsboot vamn hal broslkasgas OO, . Ookverhoogt een goed geiscleende deur hat
COmtort i o Woning. Belangrjk b ds plaai=ing van san deur 15aat 52 In son gaiscleand Razin
WOR QaZEt. ROND0IM 05 BEAr MOat 350 e ZIKIGN San Qoacs LChiosehing wordsn aangetracht.

Als ueen bultendeur gaat wervangen, Kes dan meteen voor een geisoleere bultendeur dis
richting de streafwaande gast (U, van 1,4 Wim'K).
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LET OPI

Besteed speciale aandacht aan kierdichting en wentilatie bij het isoleren van
ean waning

Om o8 (UEEED 12 KUnnan Makan Naar dnrzsme Wanmevnordeningen, Zoals junorbasid sen
WEMTISEOM, MOSt U Woning rist 8ean goed pasoesnd ZIn, Maar most ook os Rehiachiheka
van de woning In orde Zjn. De luchidichineld wordt bepasid door Meren en Nasen waandoor wanmte
verioren gaat. Chese karen n naden lumnen Htien H) de aanshkiting van de ramen gp de gevel, of b
e aanshiing van hat dakop de gevel. B hat werbeleran van de Edate van vioenan, gavels, daken,
raman, deuran andt pansian, ks het belangijicdat al deze onderdden goad luchidichi op elkaar
aanshien. D voorkomi vsarmisveries en onaangename iochl. Door kouse tochl 2ettan mansen o
VEMVEITING NOgar &N dat Kost enangs,

Alsu KETEN 8N nanen T, KoMt &7 Pasn MChTvan Dilen Meer d3 Woning in. Dat voorkomt iocht.
MEar e wWanlng moet wel (op ean geconindeants manks) Tisse lchibinnan lgen Vaniiale ks
bl voor de geznndheld an voorkomt vodiprolemen. Besieed b de verbatedng van de satle
\an oe woning — en met name b hetdiohien van naden an Keran — ook aandacht aan vodoands
veniiats. Laat u hismver Ivormesn door son expert. Dank Biuoomeskd aan hat faatssn van

el Egatie ro0s1eTs O San venika be-unit Met wWarnTsEnugnning.

Near Inionma s ousr
anergebesparene
maatregeen Wndtu op
wvw. verbeterjen uis.nl

Varbateraovies: geisolesrs bultendeurn)
I U woring Zn (Sam aeel van) de uliendsunan nog nist gelsasand. Met sen paisaesnts busnbeur
lamntu B energeprestatie van U wWoning verDatemsn.

Toediching

Een bullendsur met welnlg glas {zoals vesl voordsuran) telt in hat ensrgladabel zis san buliendour,
Deuran met vesl gias 1eian Voor hetenciplolanel i eon raam. By hat bepalan van oo lsolate-
WeEANE v Duendsuran, wortt gakskan naar de comibina s van de deur met het kozin,

De ksclalavaands van bullendeursn word uligsdnk In de U-waare. Hos Bger de U-waane,
hoe beler de s0iate. Ean paisnleands bullandsur houdt da Warmie beler I ds Worng.

Met goed solerends deursn verlest wy vworing minder warmie. U bespaart op uw enengiekostan
& vermingdart de uitsboot vamn hal broslkasgas OO, . Ookverhoogt een goed geiscleende deur hat
COmtort i o Woning. Belangrjk b ds plaai=ing van san deur 15aat 52 In son gaiscleand Razin
WOR QaZEt. ROND0IM 05 BEAr MOat 350 e ZIKIGN San Qoacs LChiosehing wordsn aangetracht.

Als ueen bultendeur gaat wervangen, Kes dan meteen voor een geisoleere bultendeur dis
richting de streafwaande gast (U, van 1,4 Wim'K).
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IR Bl e Besteed speciale aandacht aan kierdichting en wentilatie bij het isoleren van
ean wWaning
7 Verwarming In e tana] hlaronder S12a1 welks tosstalan In Uw wonlng aanwaziy 2n an walk gededite van oe

Maer Indonma e over
enalgebaspanenie
maatregaen Wndtu op
www. verbaterehuis.nl

woning door dka toestelan vennanmd wordt. Inde meeste vworingan ks Sprake van San vennanmings-
ineskel. Soms 2N er verschillands inesielian voor 08 wenmanTing van ds wanlng

Venmmingsioestelien Aangesioten opp.

HR-107 kedel 231 m

Verbateracvies: ensmglazuinlg verwarmingstoestel voor venwarming eniol warm water

IS U viernEnTangsinstala Be SN Vervanging 0a? Dan kunt u bt besis Hazen vor san anergezng
on GUIrZEEam Syseam. Hisronder staat ean santal voobasiten van ensnjiarunige systemen, 28
variénen in hoe ze geomlk maken van turzame enarglebronnen. Eleknididt aks energladrager ks op
it moment tem dele CULITZEA (San Mk VAN grosn &N gijs), Maar s op tenmign uIrzameT & maken,

Hyloricke warmbepomp

VT U e WOnnG vervsanmen met minder aandgas, dan kan dat met sen hybride wWanmispomp.
Deze besat ult ean combina§e van ean (DesEants) cv-ketel qp SandgRs an een HaIEpmp op
alaicinichett. De warmepomp 2ot hat grootsie ded van &8 td voor warmbe inds waning De
cv-oetel Sprngt alsen Y 3is hat bultan eng kousd kS & ZDNEEV00T vanm water in de woning. Ean
hybride warmispomp ks een pdma Nessensiap aks Uw woning goed, maar nog niet 2eer goed, ks
geEdesrd En ous nog nistvolsoly Maar ks wior SaragasyT] woned.

WWarmtepomp

&t een volled] slekinsche warmiepomp hasft U gean aaripasaansnling MeaT N Woor
VETHENTING Van Uy woning. Warmiepompen halen met een warmievwssdaar vanmie ult de
Dronmen 2ods ket bodem of grondviaier, an hetiben in vergaljiing meat

elaiisde kachets san hong rendement. E&f Warmepomp kan de Woning versanmen e vanm
WS BavEran, DOoordatds warmspomp Welkt met San Lgs veranmingseTpear, Is aae
alleen Qeschikt voor Zear goad geiscleands woningean. HY wordt gecombingsnd met woar- of
wandversanming, conmedcionsn of met rafaiosen met voldnends capacielt woor
vernarmingshater met &an lage empeEinr.

Warmtenet

Mo een dtemate waarl] geen aantgasaansilting VooT VEnsErming Vam W wWoring nodg ks, ks
ean wamtenst. Di heet ook wel sdseranming. B dt sysieem word e disct wamme gelavend
aan de waning Door bulzen dke onder de grond Bggen, gaat hatwarme waler naar de winingsn,
weRar hat Wa een vanmewsselaar gebnilkd wWond WDoT VErRENTINg en Warm vwaier. Hetaigekneite
WeRIET Qaal WeeT 1B1Ug Naar o8 Wennarmingsoentrals e hatdan weer Qovarmt. Hisr wordt warmie:
amaRKE Van cuergelevan wanmts van ndusiiedn, ahaherbandng &n ahahaier, omassa,
gaothermie of oppendakiewater. Do wanmie die &an de woning gelevesd wordt kan van sen hoge
of sen lage Smpsranr 2jn, datverschit par wanmbanet. Al hat warmmienat warmie van een lage
temparatur kevert, dan ks hat van belang dat uwwoning goed geisolesnd ks, en dat de radainen,
COTWECIDrEN S0l VoSN enianming geschikt 2N woor versarmingswater mat san Bge BmpSE LT,
Liggan &7 al warmenstien in uw Stad of dop'? Of 20 &1 plamen om dazs In de esomst aan B

laggenT Owerweayg dan om gp datnet aan te Sultan. In ateachiing van de detiniieve plannan kunt
u al wel aan de Hag met hatverbeiesn van de isolals en het veniliatiesyssem in da woning.
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8 Warm water

Maar Inlorma e over
aEnaTgebasparends
maaregEen Wndtu op
www verbetereh uls. il

10 Ventilatie

Maer inionma e ouer
anargebasparsnos
maatregaen wWndtu op
v, verbeterjehuls.ni

In d tabal hlaronder ks weergegenen welle vammaieroeseian In uw woning 2anwezig Zin.
De meese winingen hetben &6n wanmmaleroesel. Soms kser swake van meemers verschillands
neskelian dB Zongan voor het wWanm waier.

Warmwatertoestellan Comblinasiel

Douche met warmteteruginning Mgt 2anwezlg

Verbeteracvles: wanmieterugwinning ult douchaveater
Met sen douchs-whv Qabnuki U 08 WaIITS van wegstromend douchavaier omhat KOs Waler voor
da douche ahast sen beetje ap te warman. Het voorenamds water gaatnaar de mangioaan van de
QOUENE BNoT comtiicesta. HISTMSs DDA U SNangls VAN L WarnmalonstaEate. Om o8 wanme ut
Nl GOUCNEVEIET 18Ny 18 KUNNEN WG, Wordtin g ANoeIERp, couchabak of Woer Van de Ioop-
CouEhe een warmievissstaar geplatst

Verbeteradvles: zonneboller voor warm water eniof vernwaming
ZONNECOESCITEN ZETEN 08 Snsrgie Van 08 Zan oM i Wan wa er. Cen Zmebacnnsalale bosaat
it verschllends ondendslsn; Zxmacolisctonen op het dak, an son balenat waann het door de 200
vErnarmds water wordt gpgesiagen. Een zonnsbaler kan op [aarbasts gemiddeld de helft van hetbad-
en douchewalsr Verwamen. Can Zonnsbolier lvertin da Zomar bna A hat wame water. In da wWinisr
lukt cit ndet &n Zongt de cv-katdl, bbmassaketal of WaNMIBPOMD VOO Wanm water. Ak da insaliatie goot
ganoag ks, kan het Syesisam ook wonden aangesiolen qp hel wersarmingssysisom. De opgavangan
ZHEVETIE Kan dan ook wordsn gebnalit voor het (gedeatelK) Vensarmen van de waning.

Warmtan-omo

Viantias ks halangrijk unor Trisss lchtin ds woning an da gezmdhad van bawonars. Inhat ovaracht
hbsronder staat wat voor ventladesysieam uw wonlng hestt. In cudere woningen bs vaak geen
mechantsch ventlaticsyseem aanvazly. veniionen gebeurt allsen oo KOSiers boven hatraam, of
cor et openen van (Mepjemen. B woningen gebounsd ne: 1975, Zoigt vask cen venmliaior woor hat
106- envinfatvosnan van fisss lcht Deze vanliaior kan sen anengemngs geljosroommentiato 74, of
ean minder 2unigs wWssAsToommanBainr. In hat ousracht Zist u ook of ds wante Uit de ventlatisucht
Bnugpewomen word en word: hargabnalid in da woring.

Wairmbe- Wisselstroom- Aangesioten
Type ventllatiesysteam terugwinning vantliator opparviakte
Natmrijice veniiiatis via ramen endof MNea Nea 11,6 nv

roosiers

Varbateradvies: enamgle-afficiént ventliatiesysteam

Vanitkae van o6 woning I nookg ool San geennd dnnenkimaat, maar koSt ook anaige. Hetls daarom
versiandlg om & Zongan voor een venilalesysteemdat voldeende venilsert &n enengiEzuinkg ks,
Hierander vindt u voorbeslden van dergelijke syslemen
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10 Ventiiatie {veruoig)

11 Koeling

Mear Iniormaes o

anangebasparente

maatregeien Wndiu op

L verbeterehuls.nl
1U Ventilatie

12 Zonnepanelen

Mieer Imvionma s over
anargebasparends
maatragasn undtu op
www. verbaterjehuls nl

Vrasg-gestuurde mechanische afzulging
EY 86N VTaag-geELINd Mechanisch Ve sy sEem ZUigHeen venEate-unitiucht 3f uitde Keuken,
padcamer en et OO,-Sensoren I 06 Wimamer on Saapiamers, an een Rchochighalos
Sans0f In 06 badkamer, Meden conling de Rehitkwallistt. Z bapalan op bass deanan hoeved hoht
& moetwordan algevoend Op deze manler word de woring alfid vokbends gevenilieard.

Op momantan dat er nismand aanwezlg &, schakelt hat Sysieemnaar ean lagere stand, waardoor
et enangleqebTulk Verisaga WO,

Ventilatle met wamiteterugwinning
Eon andam Manksr om enenglsauinkger te vantlianan, Is 400r £an ventiatiesysieam met wamis-
tenugwinning 106 8 passen: par kamer of als Systeam voor de hele woring. Zon sysleem heatt
wes veniiainnen Edn ventiior Zongt dat &r Schons Kcht ds woning inkomt, ds andens: veniiaior
reqelt db arunar van vennulide lchitnasr bullen, Mat @an wanmis-iengwn-unt in het vaniiale-
Sy sieam wWondt oo Bmenkomande houds Rcht qepewanmad met o wanme Lht die naar batan
gaat. Dat gebeurt et san wammewssaaar,

Varhateraciles: annnabollar woor wanm water anind wrwaming

Heat Lw woning aan mechanisth koslsysieam, dan shat ot venmead In hat ouerzcht hisrondar,
Het raded van wningsn met koelsystemen s dat deze systomen enangle gebnalken &n cokeen

sachier enanglalbal habban dan woningen zonder koatsystear). In plaats van het sanbrengsn van
26N hnasyseam, Mt u bater mastsgelan trefien om 06 AMErss ZNTEvETie butan te houden
BRunorheskd door Net 2anhiEngan Van BulEnzonwering, uersiekken of ZNWerenis baglazng.

Koeliestelien Asngesiolen opperviskte

Gesn Kosling nat

Vantiase ks Dalanailik voor frisss Rchiin de wWonling an o GeZondald van Dewonsrs. I hat ovarzdnt

In het owarsicht hieronder sEat de onmnang van hat Zmepanalansy Siealn van LW wonlng 3angepeen
{uligedukt In de oppandakie an het ioike watplekermogen). Hoe groter het syseam, des e masr
alekiridielt ermes opgewelt kan worden. Daar k de cléniate van de panslen \an goes ioed hos
mear disct Zonicht op de paneisn vat, hos hoger da apbrangst

Wattplelemogen Oréntatie Oppervisktes

Gaen Zonnspanden [ RTAR nw.t

Verbeteradvles: Zonnepanelen voor elektricis teopwekking
Zonnapansien - ook wel PV-panelen gancemd - Zetien de enangle van de zon om In sbidichelt

Een PJ-systeem bestaat ult panslen dis {meestal) op sen dak geplaatst worden, en ean ommOImer
e In db Woning staat. De Zonnapansien lmnen 2owel op plate als schulne dakan worden geplaatst
Plaats zonnepansion b voorkeur op het 2uldan zodat 26 2oves] mogelik zonlicht opvangsn. Maar ook
met sen andsre oléniate Is ean goada oplrengstte haan, Voorkom gedadisijke Daschadinding van
pansien - andars lopt de qpbrangst teng.
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ToidEntistiesoten®s) ¥raag-gestuurde mechanische afzulging

ummmmummmww

opname. Koml u er metuw ansrgieadyisensniiE INEBETNED PEEDbopimeiEriusnibend hil Fhise-hah lapat re oo hesdal Lol
mmmmmwrmmmmwmmm

Vind u datde cerificaathouder uny misk = st il : dellagere stand, wasndoor
mmmmwmmmmmmmw

Bant u huurcer? Tedisttu ais huunder ot istinsd-memtaampametkiopt T Meam dan contet op metde vermurdar,
D veshumsmar kan dan contact opnemoEaman s ianat i oglinigiing

et goed behandeltan healthet anargdisholivivgliop iyt s Demiamtis s ocs eshatelan. Zon sysEem heaft
Tweee vantlaionen Edan mnrzn‘gtmtermmm m‘l‘glmm,mmmﬁnr

reqedt oo afupar van venulise kachinaar ulien. Met san vanmie-tengvan-uni in haetvaniiaie-

eer Infomatie
mmummamwﬁmmmmmm ﬁwﬁgn%?m i o
LDt rtmunvﬂrnmvmma =
VAN, i, W i of i MnOverhel. De gancemos bespamngsmogaHhatsn 2N Maaregelen s op ot momant

ﬁﬁ'mm wmtmmmﬂ‘rgﬂmtunp L

wwrw. verbeteahuls.nl Geen kosling nvi
10 Ventilatie Vantiass ks balanarilk voor Trisss luchiin 48 Woning &n 08 Geamyahald van Dewoners. In het ovaraant
12 Zonnepanelen In het oversicht hisnondsr S1aat de Gmang van het 2mepanclansy ST van LW wonlng 3angsgeven

{uligadnuit In dB oppendaits an hat ioake watplslermopen). Hoe groter het Ssysisem, des te mear
elskindistt ermes opgewekt Kan women. Daan & oo cséntats van ds pansien van Qo Imeosd hos
mear drect Zonicht op de pansien valt, s hoger oa opbrangst.

Wattplelemogen Oréntatie Opperviskte
Gaen Zonnspanden mat nat

Verbeteradvles: Zonnepanelen voor elektricis teopwekking
Zonnapansien - ook wel PV-panelen gancemd - Zetien de enangle van de zon om In sbidichelt

Een PJ-systeem bestaat ult panslen dis {meestal) op sen dak geplaatst worden, en ean ommOImer
e In db Woning staat. De Zonnapansien lmnen 2owel op plate als schulne dakan worden geplaatst
Plaats zonnepansion b voorkeur op het 2uldan zodat 26 2oves] mogelik zonlicht opvangsn. Maar ook
met sen andsre oléniate Is ean goada oplrengstte haan, Voorkom gedadisijke Daschadinding van
pansien - andars lopt de qpbrangst teng.

Mieer Imvionma s over
anargebasparends
maatragasn undtu op
www. verbaterjehuls nl
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Registratienummer

Status
Definitief

Datum registratie
08-08-2023

Geldig tot
20-06-2033

Deze woning
heeft energielabel

©

Isolatie Installaties
1 Gevels 7 Verwarming HR-107 ketel Verbeteradvles
2 Gevelpanelen n.w.t. 8 Warm water Combiketel Verbeteradvles

3 Daken - 9 Zonneboiler
4 Viceren [ - | 10 Ventilatie
5 Ramen -- 11 Koeling

6 Buitendeuren - 12

Zonnepanelen

Geen zonneboiler

Verbeteradvles
Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters Verbeteradvles

Geen koeling

Verbeteradvles

Niet aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte

Risico op hoge

Aﬂ Aandeel hernieuwbare

in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden
=a [ o]
Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder
Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Patrijsstraat 4 A T. van der Velden 66161366
5348GJ Oss
Certificaathouder
BAG-ID: 0828010001584710
PVM Eindhoven B.V.
Detailaanduiding Bouwjaar 2003 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 1,65 K107709 17084146
Vioeropperviakte 112m*

Woningtype
Hoekwoning onder dak

Certificerende instelling
Kiwa N.V.

Soort opname
Basisopname

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www .ep-online.nl/ControlerenEchtheid
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Toelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. De energiezuinigheid wordt bepaald
door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Ook de eventuele opbrengst van zonnepanelen wordt meegenomen in de berekening van het energielabel.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A™"" het beste.
Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 229,46 kWh/m® fossiele energie per jaar. Dit komt overeen

met 42,08 kg CO, /m* per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige installaties
en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een compacte woning
heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hemieuwbare energie — denk aan zonnepanelen,
zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hemieuwbare energie zijn nodig voor

de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning,
dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

229 ,45 kWh/m? per jaar

e e e—

G F E D B A A+ A++ A+++ A++++

380 335 290 250 180 160 105 75 50 0

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee.
Ditis omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet

hetzelfde als het elekiriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte ﬁ De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende
in de wintermaanden warm te krijgen. Een woning die goed geisoleerd en Kierdicht is en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, heeft een lage wammtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 158,00 kWh per
vierkante meter vloeropperviakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 74 kWh per vierkante meter
Voldoet aan de Standaard i L ) . i
vioeroppervlakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningiselatie. Uw woning is dan in veel

voor woningisolatie? a2 .
gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer

m 50 graden in de woning, zoals warmtepompen.

Risico op hoge AEL Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog.
binnentemperaturen Maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge
in de zomermaanden binnentemperaturen.

Aandeel hemieuwbare Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 0,0%. Hemieuwbare energie

energie is afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepempen en
biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.
Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare
energierekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning
Prijspeil december 2022 ook door uw gedrag beinvioed. Als u de verwaming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en
Er is in de tarieven geen rekening gehouden veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Eris in de tabel daarom
A onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.
Laag €250 €250 €245 €225 €190 €165 €160 €145 €140 €130 €125
Gemiddeld €370 €355 €340 €315 €290 €255 €240 €225 €215 €205 €195

Hoog €530 €490 €470 €445 €420 £370 €350 €330 €320 €305 €290
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Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ock leest u welke energiebesparende
maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan na-isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de sireefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog
een keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor

dat uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit cogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit -

is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw wening en de installaties. Het zorgt,

behalve voor een lager energiegebruik, cok voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie
1 Gevels Hieronder ziet u de opperviakken en R -waarden (isclatiewaarden) van de gevels van uw woning.
Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisocleerde delen zijn rood gemarkeerd.
Noord Qost Zuid
Oopp. opp. 0 6 R, Opp. 0 6 R,

0 6 R,
2,9 m? [ I 0,35 13,4 m? [ 1,69 40,8 m? [ 1,69

20m I | o035

West
Opp. 0 6 R,

13,7 m? [ 1,69

Verbeteradvies: gevelisolatie

Meer informatie over e . . : . : g
In uw woning is (een deel van) de gevel nog niet geisoleerd. Met gevelisolatie kunt u de energieprestatie

energiebesparende :
] van uw woning verbeteren.
maatregelen vindt u op

www .verbeterjehuis.nl

Toelichting

Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een

R -waarde. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt
de warmmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de opperviakte van een gevel,

hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook zorgt goede gevelisolatie voor een
verhoging van het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder

kou afgeven.
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1 Gevels (vervolg) In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-geisoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R, = 1,0 tot 1,7 m*K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan
isolatie aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde,

maar zijn ook duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig

om de gevels direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde

(R, 6,0 m*K/W).

3 Daken Hieronder ziet u de opperviakken en R_-waarden (isolatiewaarden) van de daken van uw woning.

Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Oost West Horizontaal

Opp. Opp. Opp.

0 8 R, 0 8 R, 0 8 R,
sam L | 035 ssam L ] 03s osm L | o35

Verbeteradvies: dakisolatie

Meer informatie over
In uw woning is (een deel van) het dak nog niet geisoleerd. Door toepassing van dakisolatie, kunt u

energiebesparende i i )
. de energieprestatie van uw woning verbeteren.
maatregelen vindt u op

www .verbeterjehuis.nl

Toelichting

Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een R -waarde.

Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de
warmte beter in de woning in de winter. Met dakisolatie blijit vooral de bovenverdieping cok in de
zomer koeler. Hoe groter het dak, hoe meer effect een goede of slechie isolatiewaarde heeft

op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisolatie verliest uw woning minder wammte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Athankelijk van het type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik
van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrot in het dak te voorkomen.

Als uw dakbedekking aan vemieuwing toe is of u wilt het dak na-isoleren, isoleer dan meteen

richting de streefwaarde (R, 8,0 m*K/W).

4 Vloeren Hieronder ziet u de opperviakken en R_-waarden (isolatiewaarden) van de vioeren van uw woning.

Hoe hoger de R.-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geiscleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Vioeren

Opp. 0 35 R,

20om L | o1
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. : Verbeteradvies: vioerisolatie
Meer informatie over . . . . i . .
. In uw woning is (een deel van) de vioer nog niet geisoleerd. Met vioerisolatie kunt u de energieprestatie
energiebesparende :
. van uw woning verbeteren.
maatregelen vindt u op

www .verbeterjehuis.nl

4 Vloeren (vervolg) Toelichting
Hiermee worden vioeren bedoeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijn begane
grondvioeren met of zonder kruipruimte eronder, maar ook vioeren boven een onderdoorgang.
De isolatiewaarde van vioeren wordt uitgedrukt in een R -waarde. Hoe hoger de R_-waarde,
hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning in de
koude maanden. Hoe groter de opperviakte van een vioer, hoe meer effect een goede of slechte
isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goede vioerisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Goede vicerisolatie verhoogt het comfort in de
woning. De woning houdt de warmte beter vast en de vioer voelt minder koud aan. Het gaat hierbij

niet alleen om begane grondvioeren, maar ook om vioeren boven een onderdoorgang.

Hebt u een vioer boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van
minimaal 35 cm, of een vioer boven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vioer
geisoleerd worden. Bij de kruipruimte is het dan belangrijk om de bodem af te dekken met een
kunststoffolie om te voorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u vioeren op de volle
grond of boven een lage kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane

grondvioer geisoleerd worden.

Als u uw vloer gaat na-isoleren, is het verstandig om meteen goed te isoleren.

Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R, 3,5 m*K/W).

5 Ramen Hieronder ziet u de opperviakken en U -waarden (isolatiewaarden) van de ramen van uw woning.

Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Oost Zuid West

opp. 0 TaRu opp. 0 U pp.

oy 0 U,
3,2 m? o 2,90 1,0 m? m | 2,90 3,6 m? [ 2,90
2,6 m? e | 2,90 1,0 m? b | 2,90 3,6 m? e | 2,90
2,6 m? e | 2,90 1,0 m? T 2,90 3,2m? e | 2,90
0,8 m2 o 2,90 0,8 m? m | 1,80
0,4 m? e | 2,90

Toelichting

Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Qok een buitendeur met veel glas

(denk aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen
van de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn.
De isclatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U, -waarde, hoe beter
de isolatie is. HR'"-glas en triple-glas hebben een lage U, -waarde en houden de warmte beter in

de woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de opperviakte van de ramen in uw
woning, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van

uw woning.
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5 Ramen (vervolg) Door goed isolerend glas, zoals HR''-glas, vacuimglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas
CO,. Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tochten kou bij de
ramen en geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook

minder geluid van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het
glas in één keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de
streefwaarde gaat (U, van 1,0 W/im’K).

6 Buitendeuren Hieronder ziet u de opperviakken en U,-waarden (isolatiewaarden) van de buitendeuren van
uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood
gemarkeerd.
Oost Zuid

Opp Opp

: 0 4 u, b 0 4 U,
1im: (| 310 16m: (I | 340

Verbeteradvies: geisoleerde buitendeur(en)

Meer informatie over ) . . : . B :
In uw woning zijn (een deel van) de buitendeuren nog niet geisoleerd. Met een geiscleerde buitendeur

energiebesparende i ) )
. kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.
maatregelen vindt u op

www .verbeterjehuis.nl

Toelichting

Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatie-
waarde van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn.

De isclatiewaarde van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde,

hoe beter de isolatie. Een geisoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het
comfort in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn

wordt gezet. Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan meteen voor een geisoleerde buitendeur die
richting de streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/m’K).
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LET OP!

Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning

Om de overstap te kunnen maken naar duurzame wamtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid

van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vioeren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteveries en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de

verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.
Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochiproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van

winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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Installaties

7 Verwarming

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op

www .verbeterjehuis.nl

In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig zijn en welk gedeelte van de
woning door die toestellen verwamd wordt. In de meeste woningen is sprake van één verwarmings-
toestel. Soms zijn er verschillende toestellen voor de verwarming van de woning.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

HR-107 ketel 231 m*

Verbeteradvies: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarming en/of warm water

Is uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig
en duurzaam systeem. Hieronder staat een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze
variéren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elektriciteit als energiedrager is op

dit moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs), maar is op termijn duurzamer te maken.

Hybride warmtepomp

Wiltu uw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride wammtepomp.
Deze bestaat uit een combinatie van een (bestaande) cv-ketel op aardgas en een warmtepomp op
elekiriciteit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de woning. De
cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de woning. Een
hybride wammtepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is

geisoleerd. En dus nog niet volledig klaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepomp

Met een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansluiting meer nodig voor
verwarming van uw woning. Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
bronnen zoals lucht, bodem of grondwater, en hebben in vergelijking met

elektrische kachels een hoog rendement. Een wamtepomp kan de woning verwarmen en warm
water leveren. Doordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze
alleen geschikt voor zeer goed geiscleerde woningen. Hij wordt gecombineerd met vioer- of
wandverwarming, convectoren of met radiatoren met voldoende capaciteit voor

verwarmingswater met een lage temperatuur.

Warmtenet

Nog een altematief waarbij geen aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning nedig is, is
een warmtenet. Dit heet ook wel stadsverwaming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd
aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water naar de woningen,
waar het via een warmtewisselaar gebruikt wordt voor verwaming en warm water. Het afgekoelde
water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale die hetdan weer opwarmt. Hier wordt warmte
gemaakt van overgebleven wamte van industrieén, afvalverbranding en afvalwater, biomassa,
geothermie of opperviaktewater. De warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge
of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van een lage
temperatuur levert, dan is het van belang dat uw woning goed geisoleerd is, en dat de radiatoren,
convectoren en/of vioerverwarming geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur.
Liggen er al warmtenetten in uw stad of dorp? Of zijn er plannen om deze in de toekomst aan te
leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt
u al wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en het ventilatiesysteem in de woning.
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8 Warm water

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
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10 Ventilatie

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www .verbeterjehuis.nl

In de tabel hieronder is weergegeven welke warmwatertoestellen in uw woning aanwezig zijn.
De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende
toestellen die zorgen voor het warm water.

Warmwatertoestellen Combitoestel

Douche met warmteterugwinning Niet aanwezig

Verbeteradvies: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te wamen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de wamte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vioer van de inloop-

douche een warmtewisselaar geplaatst.

Verbeteradvies: zonneboiler voor warm water en/of verwarming

Zonnecollectoren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonneboilerinstallatie bestaat

uit verschillende onderdelen: zonnecollectoren op het dak, en een boilervat waarin het door de zon
verwarmde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-
en douchewater verwarmen. Een zonneboiler levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter
lukt dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor wamm water. Als de installatie groot
genoeq is, kan het systeem ook worden aangesloten op het verwarmingssysteem. De opgevangen

zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeltelijk) verwarmen van de woning.

Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het
toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de wamte uit de ventilatielucht

teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten
Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator opperviakte
Natuurlijke ventilatie via ramen en/of Nee Nee 11,6 m*

roosters

Verbeteradvies: energie-efficiént ventilatiesysteem

Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is.
Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.
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10 Ventilatie (vervolg)

11 Koeling

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
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12 Zonnepanelen

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamer en toilet. CO,-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor
het energiegebruik verdaagd wordt.

Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-
terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo'n systeem heeft
twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator
regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten

gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.
Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een
slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van
een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden.

Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.

Koeltoestellen Aangesloten opperviakte

Geen koeling n.v.t

In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem van uw woning aangegeven
(uitgedrukt in de opperviakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer
elekiriciteit etmee opgewekt kan worden. Daarbij is de oriéntatie van de panelen van grote invioed: hoe

meer direct zonlicht op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekvermogen Oriéntatie Opperviakte

Geen zonnepanelen n.wv.t n.v.t.

Verbeteradvies: zonnepanelen voor elektriciteitsopwekking

Zonnepanelen - ook wel PV-panelen genoemd - zetten de energie van de zon om in elektriciteit.

Een PV-systeem bestaat uit panelen die (meestal) op een dak geplaatst worden, en een omvormer
die in de woning staat. De zonnepanelen kunnen zowel op platte als schuine daken worden geplaatst.
Plaats zonnepanelen bij voorkeur op het zuiden zodat ze zoveel mogelijk zonlicht opvangen. Maar ook
met een andere oriéntatie is een goede opbrengst te halen. Voorkom gedeeltelijke beschaduwing van
panelen - anders loopt de opbrengst terug.
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Twijfels of klachten?

Bentu eigenaar van de woning? Neem dan eerst contact op met de energieadviseur als u het niet eens bent met uw energielabel.

U kunt dan uitleggen waarom u het niet eens bent met uw energielabel. Mogelijk krijgt u een nieuwe opname of wijziging in de bestaande
opname. Komt u er met uw energieadviseur niet uit? Neem dan contact op met de certificaathouder die het label geregistreerd heeft.

De naam van de certificaathouder staat op de eerste pagina van dit energielabel.

Vindt u dat de certificaathouder uw melding niet goed afhandelt? Neem dan contact op met de certificerende instelling.

Deze instelling controleert de cettificaathouder. De naam vindt u ook op de eerste pagina van dit energielabel.

Bent u huurder? Twijfelt u als huurder of het geregistreerde energielabel wel kiopt? Neem dan contact op met de verhuurder.
De verhuurder kan dan contact opnemen met de certificaathouder om de melding te behandelen. Vindt u dat uw verhuurder uw melding
niet goed behandelt en heeft het energielabel invioed op uw huurptijs? Dan Kunt u de Huurcommissie inschakelen.

Meer informatie
Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondememend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op

www.zoekjeenergielabel.nl, www.ep-online.nl of in MijnOverheid. De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit moment

in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden.

Op www.vetbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.
Of de gencemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast Kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten
e.d., is athankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze

informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.

Dit document is digitaal ondertekend. U kunt de echtheid van het document controleren. Hoe dat in zijn werk gaat leest u op

www.ep-online.nl/Controleren Echtheid.




Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op je bod door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn. Je bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar
zegt dat hij je bod met de verkoper zal bespreken.

Mag een verkoopmakelaar doorgaan met be-zichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper waarschijnlijk
graag willen weten of er meer belangstelling is. Ook mag er met meerdere geinteresseerde kopers tegelijkertijd
onderhandeld worden. Wij moeten dit wel duidelijk aan alle partijen melden. Vaak zullen wij belangstellenden mededelen
dat er al een bod ligt of dat er onder-handelingen gaande zijn. Wij doen geen mededelingen over de hoogte van de
biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan jou te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs
gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als je de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
beslissen of hij je bod wel of niet aanvaardt, of (via zijn makelaar) een tegenbod doet.

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling veranderen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te ver-hogen of te verlagen. Daarnaast heb je als potentiéle koper ook het recht
tijdens de onder-handelingen je bod te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk je
eerdere bod.

Wat is een optie?

Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt:

a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval de koper) de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij (de verkoper) te sluiten. Beide partijen zijn het dan eens over de voorwaarden
van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is
zo’n optie gebruikelijk. Bij de aankoop van een bestaande woning niet.

b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het begrip ‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt. ‘Optie’ heeft dan de
betekenis van bepaalde afspraken die een verkopende NVM-makelaar maakt met een geinteresseerde koper tijdens het
onderhandelingsproces. Bijvoorbeeld de toe-zegging dat de koper een paar dagen bedenktijd krijgt voor het uitbrengen
van een bod. De koper kan deze tijd gebruiken om beter inzicht te krijgen in zijn financiering of de gebruiksmogelijkheden
van de woning. Wij zullen in deze periode bij andere ge-interesseerde partijen aangeven, dat op de woning een optie rust.
Een optie kun je niet eisen. De verkoper beslist in overleg met ons of dergelijke opties worden gegeven.

Moet Van der Krabben met mij als eerste in onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak maakt voor een
bezichtiging?

Of als ik als eerste een bod uitbreng? Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende makelaar met wie
hij in onderhandeling gaat. Vraag als koper de verkopende makelaar van te voren naar de verkoopprocedure die
gehanteerd wordt om teleurstelling te voorkomen.

Mondelinge overeenstemming

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere
woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper
de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de
mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet
gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken - onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende
voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken -, dan legt de verkopende NVM-makelaar de afspraken vast in
de koopovereenkomst. Pas als beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend, komt de koop tot stand.
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Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Als je deze opgenomen wilt hebben in de
koopovereenkomst, dan moet je dit mee-nemen in de onderhandelingen. Als koper krijg je niet automatisch een
ontbindende voorwaarde. Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende
voorwaarden voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt.

Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:

1. Financieringsvoorbehoud.

2. Geen huisvestingsvergunning.

3. Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring.
4. Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie.
5. NVM No-Risk clausule.

De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend. Dit vloeit voort
uit de Wet Koop onroerende zaak en heet het schriftelijkheidsvereiste. Een mondelinge of per e-mail bevestigde afspraak is
dus niet voldoende. Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst hebben ondertekend en de koper (en
eventueel de notaris) een afschrift van de overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke
bedenktijd in werking. Binnen deze tijd kun je als koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is de koop definitief rond,
tenzij de ontbindende voorwaarden van toepassing zijn.

Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat je als koper zonder opgaaf van redenen de koop kunt
ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een kopie van de ge-tekende koopovereenkomst aan de koper ter
hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. Wij kunnen precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.

Wat is de NVM No-Risk clausule?

Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun eigen huis verkocht is en stappen daardoor bij voorbaat niet over
naar een andere woning. Koop je met de NVM No-Risk clausule dan kun je die overstap vaak wel maken. De NVM No-Risk
clausule is een ontbindende voorwaarde. Deze voorwaarde voorkomt dat de koper met dubbele lasten komt te zitten.

De koper kan de koop ontbinden als de verkoop van zijn huidige woning onverwacht langer duurt. De verkoper dient
uiteraard eerst akkoord te gaan met deze ontbindende voorwaarde in de koopovereenkomst. Tijdens de looptijd van de
NVM No-Risk clausule doet de koper al het mogelijke om zijn huis te verkopen. De verkoper gaat gedurende die tijd door
met de verkoop van het reeds verkochte huis. Vindt de verkoper een andere koper, die onder gelijke voorwaarden het huis
wil kopen, zonder de No Risk clausule, dan krijgt de eerste koper bedenktijd om de koop definitief te maken 6f om af te
zien van de koopovereenkomst. In het laatste geval verkoopt de verkoper vervolgens het huis aan de tweede koper.

Waar vind ik de Algemene Voorwaarden?

De NVM kent de Algemene Consumenten-voorwaarden NVM en de Algemene Voorwaarden NVM voor professionele
opdrachtgevers. De meest recente voorwaarden zijn te vinden via www.nvm.nl/voorwaarden. De Algemene
Consumentenvoorwaarden NVM zijn tot stand ge-komen in overleg met de Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.

Bouwkundige keuring

Als koper kun je een bouwkundige keuring laten uitvoeren. Hierdoor krijg je een goed beeld van de bouwkundige staat van
de woning. Dit voorkomt bouwkundige risico’s bij de aankoop van de woning en geeft een goed beeld van de verwachte
onderhoudskosten. Verkoper dient hiervoor wel toestemming te verlenen.

Disclaimer
Hoewel deze verkoopinformatie met de grootst mogelijke zorg is samengesteld, blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten, af-wijkingen en onvolledigheden in de omschrijving zijn
geslopen.

Noch de verkoper, noch ons kantoor aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid. De koper wordt er uitdrukkelijk op ge-attendeerd dat ook een opsomming van (eventuele)
gebreken niet betekent dat de eigenaar en/of verkopende makelaar garandeert dat het object voor het overige vrij is van gebreken.

Alle verstrekte informatie dient te worden gezien als een uitnodiging om in onderhandeling te treden en geldt derhalve slechts als vrijblijvende informatie. Bij het vermelden van maten
die zijn overeen-gekomen uit (bouw)tekeningen kan de maat-voering afwijken van de werkelijkheid. Hieraan kan door de verkoper geen enkel recht worden ontleend.
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De verkoop

Jouw huis verkopen is een hele spannende periode. Dat snappen we maar al te goed. Vandaar dat we je optimaal
ontzorgen. Bij de verkoop van een huis komt namelijk veel kijken, en we zullen je in dit traject van A tot Z begeleiden.
Vandaar ook die korte communicatielijnen, waarbij je constant door ons op de hoogte wordt gehouden van de huidige
stand van zaken.

Of het gaat nu gaat van het codrdineren van bezichtigingen, tot een helder advies wat betreft de verkoopprijs, wij denken
graag met je mee. Sterker nog, wij zetten ons optimaal in om voor jouw verkoop, zodat spannende beslissingen
daadwerkelijk leuke beslissingen worden!

De aankoop

Je droomhuis gevonden? Dan kunnen wij er als geen ander voor zorgen dat die droom echt uitkomt. Wij kennen alle
(financiéle) regelingen die het verschil kunnen maken tussen slagen en falen. Onze erkend financieel adviseur Harm van
der Pas denkt graag met je mee! We hebben een goede naam bij alle hypotheekverstrekkers en banken, die onze
oplossingen serieus nemen en graag bekijken.

Verloopt de aankoop via een veiling of inschrijving? Ook dan zijn wij de voor de hand liggende partij om in te schakelen. Op
deze manier proberen we je zoveel mogelijk te ontzorgen!

Taxaties
Om zeker te zijn dat er waarde kan worden gehecht aan het taxatierapport, moet je vanaf 1 januari 2016 staan ingeschreven
in het Nederlands Register Voor Taxateurs (het NRVT).

Je wordt hierin pas opgenomen na toetsing van deskundigheid door een onafhankelijke instantie. Onze taxateurs hebben
deze proeve van bekwaamheid afgelegd, en voldoen derhalve op persoonlijke titel aan de hoogste
vakbekwaamheidseisen. Om zeker te stellen dat dit zo blijft, worden we ook door het jaar heen regelmatig getoetst op
onze actuele kennis.

Naast de gegarandeerde deskundigheid telt natuurlijk ook ervaring. We zijn de langst aanwezige makelaar in de regio en
kennen veel panden in en rondom Oss. In onze archieven komen we soms wel drie of vier eerdere taxaties van een pand
tegen. Dit alles zorgt ervoor dat we een veelgevraagd taxateur zijn door onder meer banken, beleggers en gemeenten.

Dus wordt verkoop overwogen of is het om wat voor reden dan ook wenselijk de actuele waarde van woning of
bedrijffspand te weten? Neem gerust contact met ons op voor een vrijblijvende afspraak! Van een gesprek word je wijzer,
waarop een officiéle taxatie altijd nog kan volgen. Wij helpen je in ieder geval graag!

Onafhankelijk, eerlijk en passend hypotheekadvies

Voor hypotheekadvies kun je op veel plekken terecht: van banken tot en met hypotheekverstrekkers. Maar wist je dat wij je
ook kunnen helpen? We hebben namelijk onze eigen hypotheekafdeling. Hier krijg je onafhankelijk, eerlijk en passend
hypotheekadvies van een team van specialisten. Samen met jou brengen we helder in kaart welke hypotheek, bank of
hypotheekverstrekker het beste bij je past

MEER WETEN?
Neem contact met ons op via 0413 - 25 70 33 / KRABBEN.NL




We stellen het op prijs als u ons dit laat weten,
Heeft u belangstelling voor de woning? — === 70dat we dit aan de verkoper terug kunnen

koppelen.

Maak een afspraak bij €én van onze
Zijn uw hypotheekmogelijkheden bekend? — == hypotheekadviseurs voor een vrijblijvend

gesprek.

Blijf op de hoogte van het nieuwe aanbod
Brengt u een bod uit? — == binnen uw woonwensen door u in te schrijven
in ons zoeksysteem.

We stellen het op prijs als u ons dit laat weten. Als u een bod uitbrengt
(mondeling. schriftelijk of via de website) dan is er nog geen sprake van een
onderhandeling. Pas wanneer wij u namens de verkoper een tegenvoorstel
doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij uw bod
ook andere factoren die voor u van belang zijn, zoals aanvaarding,
ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.

I
Blijf op de hoogte van het nieuwe aanbod

Is er sprake van overeenstemming? — == binnen uw woonwensen door u in te schrijven
in ons zoeksysteem.

—l

Wij stellen voor u een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide
partijen, naar de notaris wordt gezonden. Hoewel in de volksmond vaak over
een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koopovereenkomst wel
degelijk bindend voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden,
binnen drie dagen na ondertekening door de koper, of als er sprake is van
‘ontbindende voorwaarden’.

De notaris.

De notaris zal u enkele dagen na
L ONtvangst van de koopovereenkomst

vragen de waarborgsom te storten of

een bankgarantie te deponeren.

Laatste inspectie.
Wij stellen u graag in
== de gelegenheid de woning
véoér de levering nog een
keer te inspecteren om te
kijken of alles netjes is
geleverd zoals we hadden s

De hypotheek. afgesproken. Tijdens de
De hypotheek wordt aangevraagd laatste inspectie dient u

b Via UW hypotheekadviseur. Indien == 0Ok de meterstanden te
noodzakelijk wordt tevens een noteren.

overbruggingskrediet geregeld.
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Oss is een gemeente in de provincie Noord-Brabant, in Nederland. De grootste kern van de gemeente is de stad Oss. In 1994
zijn de gemeenten Berghem en Megen, Haren en Macharen bij Oss gevoegd. In 2003 werd de gemeente Ravenstein vrijwillig
bij Oss gevoegd. In 2011 is de gemeente Lith vrijwillig samengevoegd.

Inwoners

Woningen

Leerlingen per

vestiging

Aantal bioscopen
en theaters
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Gemiddelde leeftijd

Vestigingen regulier
basisonderwijs

Aantal drink-
gelegenheden

Gem. afstand
tot zwembad




van der
krabben

Neem contact met ons op via
KRABBEN.NL

0412-632928

MEER WETEN?




