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het Zand 58, 6658 CK Beneden-Leeuwen 
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het Zand 58, 6658 CK Beneden-Leeuwen 
 
Op rustige plek, aan de rand van het mooie dorp Beneden-Leeuwen gelegen, treft u deze perfect afgewerkte 2-onder-
1 kapwoning met flinke oprit, carport, grote schuur, fraaie achtertuin, prachtige living, extra kantoor/werkkamer plus 
2e keuken, moderne keuken en 3 slaapkamers met badkamer op de eerste verdieping. Echt op zoek naar iets wat 
instapklaar is? Dan kan de zoektocht nu eindigen! Het hoge afwerkingsniveau, de mooie materialen, de 10 
zonnepanelen de fraaie voor en achtertuin en de eigen oprit maken deze hele fijne plek compleet!  
  
INTERACTIEVE 3 D PLATTEGROND:  
Bij de presentatie op Funda vind je de plattegronden onder het tabblad ‘plattegrond’ bij deze woning. Hier kun je ook 
de 3-dimensionale plattegronden bekijken, uw meubels erin zetten en de woning al inrichten.  
  
INDELING / BEGANE GROND:  
Via een zij-entree (voormalige garage) en de gewone, hoofdentree kan men dit heerlijke huis binnen komen. De 
voormalige garage is thans als werkkamer in gebruik en daar aan grenzend is een bijkeuken met de witgoed 
aansluitingen, een extra keukenblok en veel bergruimte. Een kantoor of salon aan huis is heel goed mogelijk hier! In 
de hal heeft men een toilet, toegang tot de woonkamer en trapopgang naar de eerste verdieping. Eenmaal in de living 
aangekomen wordt je compleet verrast door de vernieuwde achtergevel met fraaie lichtstraat, een extra zitkamer, 
sfeervolle gaskachel en het zicht in de tuin en richting de keuken. De moderne keuken is aan de voorzijde van de 
woning gelegen. De moderne keuken is in 2017 vernieuwd en is voorzien van quooker, vaatwasser, oven en 2 
koelkasten.  
  
Al met al een hele fijne en fraaie plek beneden en bijna overal voorzien van vloerverwarming.  
  
EERSTE VERDIEPING:  
Lichte overloop met vide en toegang tot nette badkamer welke is voorzien van een bad met douchescherm, 
wastafelmeubel en 2e toilet. Verder maken de 3 goede en keurige slaap/werk/hobbykamers, waarvan eentje met 
airco, af!   
  
BUITEN:   
De mooie tuin is in zijn geheel fraai aangelegd en overal kan men maximaal genieten! De voortuin heeft men 
gezamenlijk met de buren aangelegd en is een lust voor het oog! Ook de achtertuin is met de diverse hagen, mooi, 
bestrate terrassen en het vele groen een plaatje! Slechts middels een bezichtiging kan men het heerlijk, vrije gevoel 
hier ervaren! De oprit biedt plaats aan 4 auto’s en om de hoek vindt u uitloopmogelijkheden naar de rivier de Waal en 
de uiterwaarden; kortom rust en natuur zijn in de nabijheid!   
  
Beneden-Leeuwen is gelegen in het land van Maas en Waal, waar de rivieren de Maas en Waal centraal staan, en 
daarnaast een prachtig landschap bezit omringd door de dijken die toegang verlenen tot de fraaie rustieke dorpjes en 
o.a. de landschap vullende boomgaarden. In dit fraaie stukje Nederland kunt u zowel wandelend, fietsend als varend 
genieten van de natuur. Al met al is het in deze regio zeer fijn wonen!  
  
Meer weten over Het Zand 58 te Beneden-Leeuwen? Bel of mail ons gerust voor het maken van een 
bezichtigingsafspraak. 

 

Vraagprijs € 525.000,- k.k.





































Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 22 april 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Wamel
K
560

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: jbm
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John Bull Makelaardij 

Al bijna 30 jaar in het vak en daar plukt u de vruchten van! 

 

 
 

Bezichtiging 

We nodigen je graag uit deze woning te komen bezichtigen. Bel of mail ons om een bezichtiging in te 

plannen. 

 

Je reactie  

Een woning bezichtigen is spannend. Voor jou, maar ook voor de verkoper. We stellen het daarom op prijs 

als je jouw bevindingen uiterlijk een paar dagen na bezichtiging kenbaar maakt. Ook als je geen verdere 

interesse meer hebt in de woning. 

 

Koopovereenkomst  

Indien er tussen partijen overeenstemming is bereikt zal de mondeling bereikte koopovereenkomst door ons 

worden vastgelegd in een koopakte. De koopakte zal opgemaakt worden overeenkomstig het laatst 

uitgegeven model koopakte van de NVM, vastgesteld door de NVM, de consumentenbond en de 

“Vereniging Eigen Huis”. In de koopakte zal in elk geval de, binnen 5 weken na mondeling overeenkomen, 

door koper te stellen standaard waarborgsom of bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom worden 

opgenomen alsmede de voor beide partijen geldende boeteclausule, eveneens ter grootte van 10% van de 

koopsom.  

 

Indien de koopovereenkomst betrekking heeft op een object waarvan het bouwjaar is gelegen 25 jaar voor 

het jaar waarin de overeenkomst is bereikt wordt in de koopakte de “ouderdomsclausule” opgenomen. Deze 

clausule houdt in dat de ouderdom van het verkochte met zich mee brengt dat men als koper niet mag 

verwachten dat het verkochte (bv. technische installaties) aan de huidige maatstaven en voorschriften 

voldoet en dat het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen voor normaal en bijzonder 

gebruik voor rekening en risico van koper is. 

 

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. 




