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Omschrijving

In een rustige, groene en kindvriendelijke woonwijk in Leidschendam ligt deze goed onderhouden eengezinswoning
van circa 101 m? met een zonnige achtertuin op het zuidoosten, energielabel A en parkeergelegenheid op eigen
terrein voor twee auto's. De woning is gelegen in de geliefde wijk De Rietvink aan de Vliet, een fijne woonomgeving
waar rust en alle dagelijkse voorzieningen samenkomen.

De tuingerichte woonkamer vormt een heerlijke leefruimte met veel lichtinval en een directe verbinding met de
zonnige achtertuin. Aan de voorzijde bevindt zich de moderne keuken, die in 2022 volledig is vernieuwd. De keuken is
uitgevoerd in een eigentijdse stijl en voorzien van hoogwaardige Whirlpool-inbouwapparatuur, waaronder een
vaatwasser, oven, combimagnetron, koelkast, vriezer, een 4-pits inductiekookplaat met flexzones, afzuigkap en een
Quooker.

Op de eerste verdieping bevinden zich twee ruime slaapkamers en een nette badkamer. Hoewel de badkamer nog in
de oorspronkelijke uitvoering verkeert, is deze keurig onderhouden en compleet ingericht met een douchecabine,
tweede toilet en wastafel.

De tweede verdieping biedt verrassend veel extra leefruimte. Hier bevinden zich de opstelplaats van de cv-ketel, de
mechanische ventilatie-unit en de aansluitingen voor de wasmachine en droger. Daarnaast is er een derde,
volwaardige slaapkamer voorzien van een dakkapel, die zorgt voor extra licht en een heerlijk ruimtelijk gevoel. Tot slot
beschikt deze verdieping over een praktische bergruimte, ideaal voor het opbergen van seizoensspullen of koffers.

De woning ligt op korte afstand van De Vliet en de sfeervolle Damlaan, met een aantrekkelijk aanbod aan winkels,
restaurants en het Veur Theater. De karakteristieke Sluisjes van Leidschendam, met hun gezellige terrassen en
restaurants aan het water, zijn eveneens dichtbij.

Voor een dagje winkelen is The Mall of the Netherlands dichtbij en ook de British School en diverse uitvalswegen zijn
snel en eenvoudig bereikbaar. Scholen, sportverenigingen en recreatiemogelijkheden bevinden zich bovendien in de
directe omgeving.

Kortom, een comfortabele en goed onderhouden gezinswoning op een uitstekende locatie, waar rust, ruimte en alle
voorzieningen binnen handbereik zijn.

Leuk weetje: De naam Landlust verwijst naar het negentiende-eeuwse Huize Landlust, een voormalige buitenplaats
aan de Veurschestraatweg. De naam past bij de idyllische benaming die in die tijd vaak werd gegeven aan
landgoederen en buitenplaatsen, als verwijzing naar het plezier en de rust van het buitenleven.

Bijzonderheden:

Woonoppervlakte ca. 101m?

3 slaapkamer met mogelijkheid voor een 4e
Volle eigendom

Parkeren op eigen terrein

CV ketel 2022

Bouwjaar 1993

Energielabel A

Oplevering december

Interesse?
Maak dan een afspraak met de VO2 Makelaar om deze woning te komen bezichtigen.
Wanneer u een bezichtiging heeft ingepland, krijgt u toegang tot het Move.nl bezichtigingsdossier van de woning.
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Kenmerken

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Landlustlaan 31
2265 EK LEIDSCHENDAM
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: Woonhuis

: Tussenwoning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

: 348 m®

: 115 m?

: 102 m?

: Eengezinswoning

: 1993

: Aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht
: Achtertuin, voortuin

: Achtertuin 37 m?2

: Geen garage

A

: C.V.-Ketel

: Dubbel glas, HR++ glas

: Mechanische ventilatie, Buitenzonwering
: Intergas ( uit 2022, lease)
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Plattegrond
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

Buitenverlichting voor en achter

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Vloerdec

Hoekkast in kinderslaapkamer/inbouw kast in

hoofdslaapkamer

Tv meubelkast/ vitrine in woonkamer/

schoenenkast in gang

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

oratie, te weten:
Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

Vinyl in de 2 slaapkamers

(Voorzet) openhaard met toebehoren
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Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
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Wastafelmeubel
Planchet

Toiletkast

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Badkamerkast aan de muur, badkamer meubel
onder de wastafel, spiegel

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders
(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:

Screens

Via CV-installatie
Boiler
Geiser

Thermostaat kraan in douch

Rolluiken

Zonwering buiten
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
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Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Nieuwe tuinset tafel met 4 stoelen/ zandbak schelp
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

2 tuinslangen met sproeikop

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek
Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Mechanische ventilatie binnen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

- Feenstra cv ketel huur. 42.65 per maand, loopt af in mei 2027

- Feenstra mechanische ventilatie 4,94 per maand
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Wilma van Oijen | VO2 Makelaardij

Deze informatie is met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. De
meetinstructie is opgesteld conform de Branche Brede Meetinstructie en is conform de NEN2580 norm.
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