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Gerolaan 44, Zeist

van den Boom




Gerolaan 44
Zeist | € 935.000,00 k.k.

“Op zoek naar een
goed onderhouden en
charmante half
vrijStaande woning?
Plan dan snel een
bezichtiging in!”

Justus Halbertsma

& www.hvdb-online.nl
Q, 0306919104
B info@hvdb-online.nl
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TR R Kenmerken
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: &5 r}‘.ﬁ Type woning: 2-onder-1-kapwoning
'!%‘:;: o Bouwijaar: 1935

Woonoppervlakte: 132 m2
Inhoud:

514 m3
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Woning

In de geliefde wijk Valckenbosch ligt deze
goed onderhouden en charmante half
vrijstaande woning op een ruim perceel
van 293 m2 met een woonoppervlak van
132m2. Het huis heeft het energielabel A.



De woonkamer

De woning beschikt naast een sfeervolle woonkamer over een fraaie, ruime hal en een lichte tuingerichte
eetkeuken.




De keuken

De keuken ligt aan de achterkant van de
woning en is tuingericht en van alle
apparatuur voorzien.
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De badkamer

Op de 1¢ verdieping is de badkamer
aanwezig met douche, bad en
wastafel.




De eerste verdieping

Overloop met separate wc,
badkamer en drie slaapkamers
waarvan één voorzien van balkon.
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De zolder

Met vaste trap te bereiken voorzolder met bergruimte, dakraam en cv-toestel met hybride
warmtepomp gekoppeld aan de cv-ketel. Sfeervolle slaapkamer met dakraam en
dakkapel.




De Tuin

llende

De weelderige tuin heeft gedurende de dag op versch

plekken zowel zon als schaduw.



De tuin

De achtertuin beschikt over een in hout opgetrokken berging en achterom.






Plattegrond

Begane grond

550 m

8.55m

Gerolaan 44 - Zeist
Begane Grond

229 m—™

220m 3.69m 207 m

/ Keuken

Eetkamer

Entree

Woonkamer
323 m?*

h=2.83m

270m 3.69m

<—120m—>+0.77 m+

Deze plattegronden zijn uitsluitend bedoeld als indicatie van de woningindeling
De symbolen voor (dak)ramen, deuren, keuken- en sanitaire onderdelen tonen
alleen de positie van de voorziening, niet het exacte type of de exacte afmetingen;
al deze elementen zijn bij benadering geplaatst.

Alle (opperviakte)maten zijn P
bij schuine daken zijn berekend tot de 150 cm-hoogtelijn.
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6.30 m

548 m

3.06 m

294m

< 1.08 m—>

170 m—



Plattegrond

Eerste verdieping

< 1.03 m->

4.05m

~0.86 m*

3.53m

Gerolaan 44 - Zeist
Eerste Verdieping

290m

590 m

Slaapkamer
5.8 m?

Slaapkamer

14.9 m?
h=2.47m

Toilet

verloop

Slaapkamer
13.0 m?

Badkamer

3.68 m 2.08 m

Deze plattegronden zijn uitsluitend bedoeld als indicatie van de woningindeling.
De symbolen voor (dak)ramen, deuren, keuken- en sanitaire onderdelen tonen
alleen de positie van de voorziening, niet het exacte type of de exacte afmetingen;
al deze elementen zijn bij benadering geplaatst.

Alle (opperviakte)maten zijn vereenvoudigd. Getoonde opperviaktematen
bij schuine daken zijn berekend tot de 150 cm-hoogtelijn.
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2.95m

<110 m—>

1.88m

223m




Plattegrond

Tweede Verdieping

8.55m

Gerolaan 44 - Zeist
Tweede Verdieping

590m

h<1.50m

Werkkamer
7.8m2

Slaapkamer
14.1m2
h=2.68m

h<1.50m

263 m

7.33m

e——3.17m

Deze plattegronden zijn uitsluitend bedoeld als indicatie van de woningindeling.
De symbolen voor (dak)ramen, deuren, keuken- en sanitaire onderdelen tonen
alleen de positie van de voorziening, niet het exacte type of de exacte afmetingen;
al deze elementen zijn bij benadering geplaatst.

Alle (opperviakte)maten zijn vereenvoudigd. Getoonde opperviaktematen
bij schuine daken zijn berekend tot de 150 cm-hoogtelijn.

© HUUB House Visuals 2026
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Gerolaan 44 - Zeist
Kelder

Plattegrond

—200m—">

Kelder garage

3.57m
3.57m

e—200m——>

Deze plattegronden zijn uitsluitend bedoeld als indicatie van de woningindeling.
De symbolen voor (dak)ramen, deuren, keuken- en sanitaire onderdelen tonen
alleen de positie van de voorziening, niet het exacte type of de exacte afmetingen;
al deze elementen zijn bij benadering geplaatst.

Alle (oppervlakte)maten zijn vereenvoudigd. Getoonde opperviaktematen
bij schuine daken zijn berekend tot de 150 cm-hoogtelijn.

© HUUB House Visuals 2026




Plattegrond

Schuur

Gerolaan 44 - Zeist
Schuur

— 145 m—>

6.78 m
6.93 m

194 m—,,

Deze plattegronden zijn uitsluitend bedoeld als indicatie van de woningindeling.
De symbolen voor (dak)ramen, deuren, keuken- en sanitaire onderdelen tonen
alleen de positie van de voorziening, niet het exacte type of de exacte afmetingen;
al deze elementen zijn bij benadering geplaatst.

Alle (oppervlakte)maten zijn vereenvoudigd. Getoonde opperviaktematen
bij schuine daken zijn berekend tot de 150 cm-hoogtelijn.

© HUUB House Visuals 2026



Algemene Voorwaarde

MOVE dossier

Indien u een afspraak voor een bezichtiging heeft
gemaakt, zal er een MOVE dossier voor u geactiveerd
worden. In deze digitale omgeving vindt u alle

relevante documenten behorende bij de woning terug.

Via dit dossier kunt u ook een eventuele bieding
uitbrengen.

Aansprakelijkheid

De informatie in deze brochure behelst slechts een
globale omschrijving van een object. De informatie
berust deels op door derden aan ons kantoor
verstrekte gegevens. Met de meeste zorg hebben wij
deze informatie verwerkt doch kunnen wij ten
aanzien van de juistheid van deze gegevens geen
aansprakelijkheid aanvaarden.

Vragenlijst en lijst van zaken, indien van toepassing
zijn deze lijsten via ons kantoor op te vragen en
maken onderdeel uit van een eventuele aankoop.

Energielabel

Voor de eigendomsoverdracht dient een geldig
energielabel aanwezig te zijn. De kosten voor het
aanvragen van het energielabel komen voor rekening
van verkoper. Het niet hebben van een geldig
energielabel is voor rekening en risico van de
verkoper.

Meetinstructies

De meetinstructie is gebaseerd op de Branchebrede Meetinstructie
(NEN 2580) en bedoeld voor een eenduidige berekening van
gebruiksoppervlakte en bruto-inhoud. Kleine afwijkingen kunnen
ontstaan door interpretatie, afrondingen of meetbeperkingen.
Ondanks zorgvuldige opname van het Huub House Visuals,
aanvaard de verkoper geen aansprakelijkheid voor afwijkingen in de
opgegeven maten.

Erfdienstbaarheid

Indien er op de woning of het perceel erfdienstbaarheden,
kwalitatieve verplichtingen en/of andere bedingen rusten, gaan ze
over op de koper en worden ze als bijlage behorend bij de koopakte,
meestal in de vorm van het eigendomsbewijs, ter beschikking
gesteld.

Onderhoud

De staat van onderhoud en beoordeling van de bouwkundige staat
geldt op basis van visuele waarnemingen, gerelateerd aan de
ouderdom van het object. Een uitgebreide bouwkundige opname
valt nadrukkelijk buiten het kader van deze objectinformatie. Dit
behoort eventueel tot de onderzoeksplicht van de kandidaat-kopers.

Meldplicht

De verkoper heeft een meldingsplicht. De koper mag daarom
verwachten dat de informatie die door de verkoper wordt verstrekt,
correct is. Er moet altijd melding worden gemaakt van eventuele
gebreken en bijzondere omstandigheden.



Tijd om binnen te kijken!
Neem snel contact op

Zeist

2¢ Hogeweg 119, Zeist
0306919104
zeist@hvdb-online.nl
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Halbertsma

Alvan den Boom
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Justus Halbertsma Estelle Koch Monique Dreijer
Register Makelaar en Taxateur Binnendienst medewerker Medewerker beheerzaken

06 250 488 27 0306919104 0306919104
justus@hvdb-online.nl estelle@hvdb-online.nl monique@hvdb-online.nl




4

Halbertsma
AAlvan den Boom

MAKELAARDIJ * HYPOTHEKEN « VERZEKERINGEN

2¢ Hogeweg 119, Zeist
0306919104
zeist@hvdb-online.nl

www.hvdb-online.nl



	Dia 1
	Dia 2
	Dia 3
	Dia 4
	Dia 5
	Dia 6
	Dia 7
	Dia 8
	Dia 9
	Dia 10
	Dia 11
	Dia 12
	Dia 13
	Dia 14
	Dia 15
	Dia 16
	Dia 17
	Dia 18
	Dia 19
	Dia 20

