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KENMERKEN

DORPSSTRAAT 16A

Vraagprijs gehele object: € 925.000,--  k.k.

Bouwperiode 1906-1930

Soort: Bovenwoning

Kamers: 4, waarvan 3 slaapkamers

Inhoud: 280 m³

Woonoppervlakte: 96 m²

Perceeloppervlakte: 330 m²

Gebouw gebonden buiten ruimte: 53 m²

Externe bergruimte: 4 m²

Verwarming: c.v.-ketel (2021)

Energielabel: C, geldig tot: 07-02-2034



KENMERKEN

DORPSSTRAAT 16

Soort: winkelruimte

VVO winkelruimte: 190 m²

VVO verkeersruimte: 13 m²

VVO toilet, facilitaire: 13 m²

VVO totaal: 215 m²

BVO totaal: 246 m²

Frontbreedte: 6 meter

Energielabel: G, geldig tot: 18-08-2036

Zonnepanelen aanwezig: Ja, goed voor max. 6.237 Wp.

Overig: alarminstallatie



OMSCHRIJVING

In het levendige centrum van Aalsmeer staat een karakteristiek, vrijstaand pand. 
Een echte blikvanger! Het precieze bouwjaar is niet bekend, maar waarschijnlijk is 
het pand gebouwd in de periode 1906-1930. De oudste stukken uit het bouwarchief 
gaan terug tot 1955, maar we weten zeker dat de winkel daarvoor al gebouwd was. 
Op de begane grond vind je een strakke winkelruimte met een complete glazen pui. 
De eerste verdieping biedt een sfeervolle bovenwoning met een eigen entree en 
een dakterras van maar liefst 50 m². Start die winkel waar je altijd al van droomde, 
verhuur de bovenwoning of trek er zelf in. Eén ding is zeker: de mogelijkheden zijn 
eindeloos!





Locatie - middenin het dorp, alles om de hoek

- Gelegen in het centrum van Aalsmeer, aan een doorgaande weg die direct 

  aansluit op het winkelgebied. Loop je de deur uit, dan sta je midden in de 

  bedrijvigheid

- Op loopafstand van passantenhaven, openbaar vervoer, jachthavens en horeca

- Snelwegen zijn snel met de auto aan te rijden





Duurzaamheid - al goed, kan beter

- De bovenwoning heeft een energielabel C en de winkel momenteel G 

- Op het dak liggen zonnepanelen voor de winkel met een maximaal vermogen 

   van 6.237 Wp

- Voor de winkel liggen er volop kansen om het label flink op te waarderen: 

   vloerisolatie aanbrengen, beglazing upgraden naar HR++ of  triple glas, een 

   warmtepomp plaatsen. Elke stap is er één en iedere stap telt. 





Goed om te weten

- Het pand is alleen in zijn geheel te koop. Gezien de aard van het pand staat er 

  ook een aanmelding op FundainBusiness 

- Bij de overdracht vindt een splitsing plaats voor wat betreft de overdrachts-

  belasting. De winkelruimte wordt belast met 10,4% en de bovenwoning, bij 

  voorgenomen eigen gebruik, met 2%. 

- Parkeren kan met de blauwe schijf (gratis!) in de straat en op nabijgelegen 

  parkeerterreinen. Bewoners van het centrumgebied kunnen bij de gemeente 

  Aalsmeer een parkeerontheffing voor de blauwe zone aanvragen. 

  Die kost € 38,50  per jaar (2026). Bedrijven hebben altijd recht op één 

  parkeerontheffing met een optie om er meerdere aan te vragen. Alle informatie 

  vind je op de site van de gemeente Aalsmeer: 

  www.aalsmeer.nl/parkeerontheffing- blauwe-zone-voor-bewoners-bedrijven-en-

  zorg



Bestemmingsplan

Het pand valt onder het bestemmingsplan ‘Zijdstraat’ wat op 21 december 2023 
onherroepelijk in werking is getreden. 

De geldende bestemming is ‘Gemengd’ waarbij het gebruik als winkel op de begane 
grond en woonruimte op de verdieping (onder voorwaarden) toegestaan is. 




Ben je van plan om een winkel te openen op deze locatie, dan is dit zonder meer 
toegestaan, net als het gebruik van de bovenwoning. Wil je bijvoorbeeld een 
eetcafé openen? Dan moet er een aanvraag gedaan worden bij de gemeente 
Aalsmeer. Hoewel er in de directe omgeving restaurants zijn, moet er vanuit de 
gemeente een horecavergunning afgegeven te worden. Wonen boven horeca is 
alleen toegestaan indien de horeca als zelfstandige bedrijfsruimte functioneert. 





De winkel – Dorpsstraat 16

Loop langs de pui en je begrijpt het meteen: met maar liefst zes meter geheel 
glazen voorgevel kijk je zó je winkel binnen — veel zicht op het assortiment en een 
overvloed aan daglicht. Je etalage gaat zélf verkopen. Boven de entree van de 
winkel is een luchtgordijn die met een luchtstraal de klimaatscheiding tussen binnen 
en buiten regelt. Het systeemplafond heeft meer dan genoeg lichtpunten voor een 
stralende winkelvloer. Achterin de winkel staat nu de balie. De vloer is afgewerkt 
met tapijt. Kortom: een heerlijk open geheel dat jij als nieuwe eigenaar helemaal 
naar eigen hand kunt zetten. Binnendoor kom je in de achtergelegen opslagruimte, 
maar die kun je ook buitenom bereiken:

 

De zij-entree voor de winkel bereik je via de poort. Deze lichte ruimte geeft toegang 
tot het toilet, de pantry/kantine en de c.v.-ketel. Aan de achterzijde is een grote 
opslag-/bedrijfsruimte. Ideaal voor de voorraad en groot genoeg om ook een 
kantoor te houden. De nooduitgang komt uit op het achterterrein. 





De bovenwoning – Dorpsstraat 16 A

Door de poort, langs de zijkant van het gebouw kom je bij je eigen entree. Hier is 
de garderobe en de trap naar de eerste verdieping. 




Vanaf de overloop heb je toegang naar het toilet en de gang. Aan de achterzijde van 
het pand ligt de hoge, lichte woonkamer met openslaande deuren naar het grote 
dakterras van maar liefst zo'n 50 m². Volledig betegeld en voorzien van een berging 
voor bijvoorbeeld de tuinkussens en gereedschap. Op zonnige dagen regel je met 
een groot elektrisch bedienbaar zonnescherm zelf je schaduw. En het beste van 
alles: aan de achterkant geniet je van optimale privacy, terwijl je toch middenin het 
bruisende centrum woont. Binnen wonen, buiten leven. 



De nette keuken is licht gehouden, voorzien van inbouwapparatuur, een groot 
dakraam en gul met bergruimte. Direct naast de keuken zijn twee slaapkamers met 
dakramen. Een derde, grotere kamer ligt over de hele breedte van het pand aan de 
voorzijde. Vanuit deze kamer is met een losse trap de vliering bereikbaar.




De badkamer is compleet: ligbad met handdouche, een aparte douche, een tweede 
toilet en een groot dakraam boven een  wastafel met een modern wit meubel. 




Tot slot is er nog een inpandige berging met aansluitingen voor de wasmachine en 
droger. Hier staat ook de c.v.-ketel voor de bovenwoning (Atag, 2021). 



Aalsmeer

Aalsmeer is een dorp met ruim 30.000 inwoners verdeeld over vier 
winkelgebieden: Aalsmeer-Centrum (Zijdstraat, Dorpsstraat), Aalsmeer-Zuid 
(Ophelialaan), Aalsmeer-NieuwOosteinde (Poldermeesterplein) en Kudelstaart. In de 
Hornmeer is een klein wijk-winkelcentrum en langs de Aalsmeerderweg is een grote 
supermarkt. Het centrum is goed bereikbaar met de boot en hier is dan ook een 
passantenhaven. De Westeinder Plassen vormen een uniek natuur- en 
recreatiegebied. Dit is niet alleen aantrekkelijk voor de inwoners van het dorp maar 
ook toeristen weten Aalsmeer te vinden. Aalsmeer is bijzonder goed bereikbaar en 
vanuit het centrum zijn de A4/Ring A10, A5 en A9 snel aan te rijden. Schiphol ligt 
op 10 autominuten. Het centrum van Amsterdam en Haarlem binnen 30 
autominuten. Ook met het openbaar vervoer is Aalsmeer goed bereikbaar. In het 
centrum is een actieve winkeliersvereniging. Op de zaterdag voor Moederdag in mei 
en op de eerste zaterdag van september wordt steevast een grote braderie 
georganiseerd en elke dinsdag is de weekmarkt op het Praamplein.



ENGLISH TRANSLATION

In the vibrant heart of Aalsmeer stands a distinctive, detached property. A true eye-
catcher! The exact year of construction is unfortunately unknown, though the 
building is believed to date from the period 1906–1930. The oldest records from 
the municipal building archive trace back to 1955, but it is certain that the shop had 
already been built before then. The ground floor features a sleek retail space with a 
fully glazed frontage. The first floor boasts a charming upper-level residence with its 
own entrance and a rooftop terrace of no less than 50 m². Launch that shop you 
have always dreamed of, rent out the upstairs flat, or move in yourself. One thing is 
certain: the possibilities are endless!





Location — right in the village, everything around the corner

- Situated in the centre of Aalsmeer, on a main road that connects directly to the 

  shopping district. Step out the door and you are right in the heart of the action

- Within walking distance of the marina, public transport, yacht harbours and 

   hospitality venues

- Major highways are quick and easy to reach by car





Sustainability — already good, room to improve

- The upper residence holds an energy rating of C, while the shop currently rates G

- Solar panels on the roof serve the shop with a maximum output of 6,237 Wp

- The shop offers ample opportunity to significantly upgrade its rating: installing 

  floor insulation, upgrading glazing to HR++ or triple glazing, or fitting a heat 
pump.

  Every step counts.





Good to know

- The property is available for purchase only in its entirety. Given the nature of the 

  premises, it is also listed on FundainBusiness

- Upon transfer, the property will be split for the purpose of transfer tax. The retail 

  space is subject to a 10.4% rate, while the upper residence, intended for owner-

  occupancy, is taxed at 2%

 - Parking is available using the blue parking disc (free of charge) in the street and 

   at nearby car parks. Residents of the central area can apply to the Municipality of 

   Aalsmeer for a blue-zone parking exemption, costing €38.50 per year (2026). 

   Businesses are always entitled to one parking exemption, with the option to

   apply for additional permits. Full details can be found on the Municipality of 

   Aalsmeer website: www.aalsmeer.nl/parkeerontheffing-blauwe-zone-voor-

   bewoners-bedrijven-en-zorg













Zoning plan

The property falls under the 'Zijdstraat' zoning plan, which became irrevocably 
effective on 21 December 2023. The current designation is 'Mixed', permitting retail 
use on the ground floor and residential use on the upper floor (subject to 
conditions).




If you plan to open a shop at this location, this is permitted without question, as is 
the use of the upper residence. Looking to open a restaurant, for example? An 
application must then be submitted to the Municipality of Aalsmeer. Although 
restaurants operate in the immediate vicinity, a hospitality licence must be issued by 
the municipality. Living above a hospitality venue is only permitted if the 
establishment functions as an independent commercial space.





The shop — Dorpsstraat 16

Walk past the frontage and it is immediately clear: with a full six metres of glazed 
frontage, you can look straight into the shop, offering maximum visibility of your 
range and an abundance of natural daylight. Your display window sells itself. Above 
the shop entrance, an air curtain manages the climate separation between inside 
and out. The suspended ceiling offers more than enough light fittings to keep the 
shop floor radiant. At the rear of the shop stands the current counter. The floor is 
finished with carpet. In short: a wonderful, open space that you, as the new owner, 
can make entirely your own. An internal doorway leads to the rear storage area, 
which can also be accessed externally.

The shop's side entrance is reached through the gateway. This bright space provides 
access to the toilet, pantry/staff room, and central heating boiler. At the rear is a 
large storage and utility room. Ideal for stock and spacious enough to accommodate 
an office. The emergency exit opens onto the rear grounds.





The upper residence — Dorpsstraat 16 A

Through the gateway, along the side of the building, you reach your own private 
entrance. Here you will find the cloakroom and staircase to the first floor.




From the landing, you have access to the toilet and the hallway. At the rear of the 
property lies the tall, light-filled living room with French doors opening onto the 
expansive rooftop terrace of approximately 50 m². Fully tiled and equipped with a 
storage shed for items such as garden cushions and tools. On sunny days, a large 
electrically operated awning lets you create your own shade at the touch of a 
button. And best of all: at the rear, you enjoy optimal privacy while living right in 
the bustling centre. Indoor living, outdoor life.



The well-appointed kitchen is bright and airy, featuring built-in appliances, a large 
roof window, and generous storage space. Directly adjacent to the kitchen are two 
bedrooms with roof windows. A third, larger bedroom spans the full width of the 
property at the front. From this room, a loft is accessible via a separate staircase.




The bathroom is fully equipped: a bathtub with a hand shower, a separate shower, 
a second toilet, and a large roof window above a washbasin set in a modern white 
vanity unit.




Finally, there is an internal utility room with connections for a washing machine and 
tumble dryer. This is also where the central heating boiler for the upper residence is 
located (Atag, 2021).





Aalsmeer

Aalsmeer is a village of over 30,000 residents spread across four shopping areas: 
Aalsmeer-Centrum (Zijdstraat, Dorpsstraat), Aalsmeer-Zuid (Ophelialaan), Aalsmeer-
Nieuw Oosteinde (Poldermeesterplein), and Kudelstaart. The Hornmeer district has a 
small neighbourhood shopping centre, and a large supermarket is situated along the 
Aalsmeerderweg. The centre is easily accessible by boat and features a marina for 
passing vessels. The Westeinder Plassen form a unique nature and recreation area, 
attractive not only to local residents but also drawing tourists. Aalsmeer is 
exceptionally well connected: from the centre, the A4/Ring A10, A5, and A9 
motorways are within quick reach. Schiphol Airport is a 10-minute drive. The 
centres of Amsterdam and Haarlem are within 30 minutes by car. Public transport 
also provides excellent connections to Aalsmeer. The centre is home to an active 
retailers' association. On the Saturday before Mother's Day in May and on the first 
Saturday of September, a large street fair is traditionally organised, and every 
Tuesday a weekly market takes place on the Praamplein.



WINKEL













WONING















KADASTRALE KAART



LOCATIE

OP DE KAART



OVER ONS

Karin Eveleens werd in 1991, als op dat moment een 
van de jongste vrouwelijke makelaars-taxateur in 
Nederland, beëdigd door de rechtbank in Haarlem. 
Kort daarna begon ze haar eigen kantoor in Aalsmeer. 
Tijd vliegt. We zijn ruim 30 jaar verder en met haar 
enthousiaste, professionele team heeft Karin een vaste 
plek ingenomen in de onroerend goed markt in 
Aalsmeer en omgeving. 




Voor Eveleens Makelaars telt alleen het beste 
resultaat. De hoogste prijs, de beste voorwaarden. 
Oprechte persoonlijke aandacht voor onze 
opdrachtgevers staat hoog in het vaandel. Zonder 
onzin te verkopen. Met beide benen op de grond. Met 
een doordachte objectmarketing die voor ieder huis of 
appartement en dus elke woning uniek is. 

Specialisten op gebied van aan- en verkoop, huur- en 
verhuur, taxaties en het oplossen van vraagstukken op 
gebied van huisvesting, zowel voor particulieren als 
zakelijke opdrachtgevers. Als NVM Makelaar staan wij 
voor hoge kwaliteit en houden we ons aan de hoge 
standaard die het NVM-lidmaatschap vereist.




Team Karin Eveleens bestaat uit Michiel Renne ARMT, 
Maurice Boode, Jessica Schenkius en Martijn van Dam.




Verduurzaming en energetische verbetering van huizen 
en bedrijfsobjecten zijn een belangrijk punt van 
aandacht en advies tijdens al onze werkzaamheden.









AANTEKENINGEN



BEKIJK DEZE 

WONING ONLINE!

dorpsstraat16-16a.nl

Dorpsstraat 16 en 16a, Aalsmeer

Scan deze code en 

bekijk de woning 

op je mobiel!





INTERESSE?

Punterstraat 2

1431 CT  Aalsmeer




0297 344 444


info@eveleens.nl

www.eveleens.nl


