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Vraagprijs

€ 428.000 k.k.

223

ARNEWINKEL
APELDOORN

055-5431207
infoldrshmakelaars.nl
www.rshmakelaars.nl




" KENMERKEN

SOORT WONING:
eengezinswoning

S v emm——

WOONOPPERVLAKTE:
130 m?

INHOUD: i
460 m3

PERCEELOPPERVLAKTE:
229 m?

AANTAL KAMERS:
6

SLAAPKAMERS:
5

BOUWVORM Bestaande bouw LIGGING: aan rustige weg, in woonwijk
TYPE WONING hoekwoning TUIN: 75 m?

ENERGIELABEL C BERGING: aangebouwd steen
BOUWJAAR 1976 VERWARMING: c.v.-ketel

WARM WATER c.v.-ketel ISOLATIE dakisolatie, muurisolatie,

vloerisolatie, gedeeltelijk
dubbel glas



OMSCHRIJVING

Aan de Barnewinkel 223 staat deze verrassend ruime
eengezinswoning met een woonoppervlakte van circa
130 m2. Het betreft een hoekwoning uit 1976, gelegen
op een mooi perceel van 229 m2in een rustige,
groenrijke en kindvriendelijke woonwijk “"De Maten"'.
Met maar liefst vijf slaapkamers, een zonnige tuin, een
eigen overdekte entree/carport en een gunstige
indeling biedt deze woning ontzettend veel
mogelijkheden voor (grote) gezinnen of iedereen die op
zoek is naar lekker veel leefruimte.

Bij aankomst valt direct de prettige ligging en de
keurige voortuin met carport op. Via de overdekte
binnenkomst betreedt u de ontvangsthal met
garderobe en trapopgang. Vanuit de hal stapt u de
royale, tuingerichte woonkamer binnen. Dankzij de
grote raampartijen en de schuifpui naar de achtertuin
geniet u hier van een heerlijke lichtinval en een
vloeiende verbinding tussen binnen en buiten. De
sfeervolle open haard met bakstenen schouw vormt
het warme hart van de zithoek. Aansluitend bevindt
zich de halfopen keuken, die is voorzien van diverse
inbouwapparatuur en voldoende kastruimte. Via de
keuken heeft u bovendien toegang tot een praktische
inpandige berging/bijkeuken.

Op de eerste verdieping bevindt zich een overloop die
toegang biedt tot meerdere goed gemeten
slaapkamers. Via beide slaapkamers aan de
achterzijde is het ruime en zonnige balkon te bereiken.
De badkamer is netjes afgewerkt in een lichte
kleurstelling en beschikt over een ruime
douchecabine, een wastafelmeubel en een tweede
toilet. Via een vaste trap bereikt u de ruime tweede
verdieping, waar zich door de hoge nok en het
dakraam nog meer volwaardige (slaap)kamers en
opbergruimte bevinden.

De achtertuin is een heerlijke plek om te ontspannen.
Dankzij de hoekligging geniet u van veel privacy en een
ruim terras met schuifpui. Aan de achterzijde is er
bovendien een handige achterom aanwezig.

Bijzonderheden

- Ruime woning gelegen op een hoek;
- Ruime tuin op het zuidwesten;

- Parkeren op eigen terrein;

- Maar liefst 5 slaapkamers.




BIJZONDERHEDEN

Op verzoek van de verkoper zullen er in deze koopakte
de volgende artikelen worden opgenomen, een
aspirant-koper dient zich hieraan te conformeren:

Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan
50 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
liggen dan bij nieuwe woningen.

Asbest

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende
stoffen/materialen aanwezig zijn. Indien deze worden
verwijderd dienen door koper maatregelen en
voorzieningen te worden getroffen die de wetgeving
voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving
bekend te zijn en aanvaardt alle aansprakelijkheid en
gevolgen die uit de aanwezigheid van asbest en/of de
verwijdering van asbest uit de onroerende zaak kan
voortvloeien.

Toelichting meetinstructie

De opgegeven maten en oppervlaktes zijn indicatief en
zoveel mogelijk conform de zogenaamde
Meetinstructie, gebaseerd op de NEN2580. Koper mag
voor eigen kosten en rekening een hermeting
verrichten. Met ondertekening van deze akte
accepteert koper de meters en ziet af van
aansprakelijkheidsstelling van verkoper en makelaar.

AVG taxateur

De verkoopmakelaar heeft het recht om de relevante
stukken omtrent het verkochte, zoals de onderhavige
overeenkomst en het eigendomsbewijs, door te zetten
aan de taxateur die in opdracht van koper, ter
uitvoering van het gestelde in artikel 15 van deze
koopovereenkomst, de woning zal taxeren. De taxateur
wordt door het ontvangen van de relevante stukken in
staat gesteld om de taxatie uit te voeren
overeenkomstig de aan de taxatie gestelde eisen zoals
voorgeschreven door marktpartijen als de NVM, het
NRVT, de taxatie validatie instituten en
hypotheekverstrekkers.

AVG notaris

Bij deze verlenen partijen (verkoper en koper] de
notaris die het transport begeleidt de opdracht tot het
doorzetten van de (concept] akte van levering en de
(concept) nota van afrekening aan de verkoopmakelaar
en de aankoopmakelaar. De aankoop- en
verkoopmakelaar worden door het ontvangen van de
(concept) akte van levering en de (concept) nota van
afrekening in staat gesteld om te controleren of de
afspraken uit de (concept) akte van levering en de
(concept) nota van afrekening overeenkomen met
hetgeen verkoper en koper overeengekomen zijn in de
koopovereenkomst.

Notariskosten

Het is gebruikelijk om een notaris in de directe
omgeving van het verkochte object te kiezen. Indien
koper kiest voor een notaris buiten een straal van 25
km van het verkochte object, dan komen de kosten
voor eventuele volmacht (voor verkoper) voor rekening
van de koper.

Geen bewoning door verkoper

Verkoper heeft koper uitdrukkelijk geattendeerd op
het feit dat verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk
heeft gebruikt en hij derhalve de koper niet heeft
kunnen informeren over de eigenschappen casu quo
gebreken aan het verkochte waarvan gevolmachtigde
op de hoogte zou zijn geweest als de gevolmachtigde
het verkochte zelf feitelijk had-gebruikt. In dit kader
zijn partijen uitdrukkelijk overeengekomen dat
dergelijke eigenschappen casu quo gebreken voor
risico en rekening van de koper komen en dat koper de
verkoper hiervoor vrijwaart. Bij de vaststelling van de
koopsom is met dit gegeven rekening gehouden.
Indachtig de inhoud van dit artikel (artikel clausule
geen bewoning door verkoper) dienen alle artikelen
waarin ‘verkoper verklaart'of ‘instaat voor’ gelezen te
worden met de toevoeging ‘voorzover aan verkoper
bekend’ of ‘aan verkoper is niet bekend’.
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LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren X

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X

(Losselkasten, legplanken, te weten

- Slaapkamerkasten X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X

- gordijnen X
- rolgordijnen X

- lamellen X

- (losse) horren/rolhorren X

- Plissé gordijnen X

Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking X

- laminaat X

- plavuizen X

- Zeil X

Overig, te weten

- Zwarte spiegel X
- Haardgereedschap, Blaasbalg, Scherm X
- Glazen eettafel met 4 stoelen X
- (Bar)stoelen keuken (2] X
Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten




LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME
- kookplaat X
- afzuigkap X
- oven X
- combi-oven/combimagnetron X
- koel-vriescombinatie X
- vaatwasser X
Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren
- toilet X
- toiletrolhouder X
- fontein X
Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm) X
- wastafel X
- wastafelmeubel X
- toilet X
- toiletrolhouder X
- Badkamer spiegelkast X
- Wasmachine X
Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
(Voordeur]bel X
Rookmelders X
(Klok]thermostaat X
Zonwering buiten X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Waterslot wasautomaat X

Warmwatervoorziening, te weten




LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME
- CV-installatie X
Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
Ladder,vogelhuis, (pioen]rozenstruiken, fruitbomen, potten X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X




PLATTEGROND
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: ---

a 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
1235 kadaster

Perceelnummer

25 i
Huisnummer Kadastrale gemeente  Apeldoorn

Sectie AC
Perceel 2931

grens
grens
grens

Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend uitireksel, geleverd op 21 juli 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eiger voor, het en het




LOCATIE OP DE KAART
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Sander Hendriksen

Makelaar
06-42207772
s.hendriksen(drshmakelaars.nl

Brian de Weerd

Assistent makelaar
06-15436148
b.deweerd(drshmakelaars.nl

Van financiering tot het kopen of verkopen van
uw woning voor de beste prijs!

Dennis Hendriksen

Financieel adviseur
06-19348721
d.hendriksenldrshmakelaars.nl

Maud Hampsink

Binnendienst medewerker
hypotheken
infofdrshfinancieeladvies.nl

Dennis van Arendonk

Register Makelaar Taxateur
06-549072728
d.vanarendonkl(drshmakelaars.nl

Lianne Bode

Secretaresse woningmakelaardij
055-5431207
infoldrshmakelaars.nl

Michel Hollegien

Financieel adviseur
06-40930600
m.hollegienk(drshmakelaars.nl

Mary Weenink
Binnendienst medewerker hypotheken

055-b431207
m.derickx(drshmakelaars.nl

NVM

"' RSH Makelaars & financieel adviseurs telefoon: 065 - 543 1207 D
| - De Eglantier 603 mail: infoldrshmakelaars.nl
|”|NWWI

MAKELAARS FINANCIEEL ADVISEURS 7329 DN Apeldoorn website: - www.rshmakelaars.nl
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