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Kenmerken
€ 490.000 k.k
Woonopperviakte
Inhoud

212 m>

Aantal kamers

2 (1 slaapkamer)
Energielabel

1117
R}

=
(0}
e
(©)
0
£
(0
go)
—
Q
s}
0
£
M
(¢}
3
)
2
C
[}
O
(©)
e
=
LN
LN
LN
O
B~
N
©)
N
O
£
(O
O
al
()
s}
0
£
<
Ll
O
>~
>~
O
L0
fis}
©
(©
—
+—
wn
-
O
(O
m

¢ (i r 7 £
sk rﬁ&«v\rgf.ﬂtﬂé'tr}/b\

ey




Wonen op een rustige plek midden in de bruisende Pijp? Dan is dit sfeervolle begane
grond appartement precies wat je zoekt. Gelegen aan een rustig gedeelte van de
Rustenburgerstraat bevindt zich deze charmante starterswoning van circa 52 m2 met
een fijne buitenruimte, een ruime slaapkamer en een fraaie klassieke gevel. Hier woon
je op eigen grond, met alle voorzieningen van De Pijp letterlijk om de hoek, terwijl

je thuis geniet van rust en privacy.

Indeling:

Eigen entree, met tochtportaal en ruimte voor garderobe. De woonkamer ligt aan de
voorzijde en geeft je een fijn contact met de straat en voelt veel ruimer aan door de
hoge plafonds. De robuuste houten vloer is door de hele woning doorgelegd en geeft
heel veel sfeer aan de woning in combinatie met de prachtige houten deuren met
klassieke verdeling.

Aan de achterzijde ligt de keuken, voorzien van een 5-pits gasfornuis. De keuken is
functioneel, maar biedt uitstekende mogelijkheden om deze geheel naar eigen smaak te
moderniseren. Vanuit de keuken is er toegang tot de fijne stadstuin.

Alle informatie en verkoopbescheiden kun je terug vinden op de woning website;
rustenburgerstraat300E.nl

De ruime slaapkamer ligt ook aan de achterzijde van de woning en heeft een grote
kastenwand, waardoor er volop opbergruimte aanwezig is. De badkamer is voorzien van
een douche en wastafel. Het toilet bevindt zich separaat van de badkamer. Daarnaast
heb je nog een aparte kast met de wasmachine aansluiting en onder de trap een kast
met enorm veel bergruimte. Ontzettend praktisch ingedeeld dus.

Aan de achterzijde zijn er kunststof kozijnen met dubbel glas. Aan de voorzijde zijn

de authentieke houten kozijnen behouden gebleven, passend bij de fraaie klassieke
uitstraling van het pand.
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Vereniging van Eigenaars:

De woning maakt deel uit van een actieve Vereniging van Eigenaars bestaande uit vijf
leden. Het beheer is professioneel uitbesteed en er is een meerjaren onderhoudsplan.
* Professioneel beheerde VVE

* Vijf appartementsrechten

* Servicekosten € 205,- per maand

Kenmerken:

» Woonoppervlakte circa 52 mz

» Gelegen op de begane grond

« Eigen grond

* Energielabel C

* Tuin

» Hoge plafonds, 2,85 mtr. hoog

* 1 ruime slaapkamer

* Veel bergruimte

« Karakteristieke klassieke gevel

« Actieve en professioneel beheerde VVE
« Servicekosten € 205,- per maand

* Ouderdom-, maatvoerings- en "as-is" clausule worden opgenomen in de
koopovereenkomst
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Omgeving:

De Rustenburgerstraat ligt in het hart van De Pijp, €én van de meest geliefde en
levendige buurten van Amsterdam. De woning bevindt zich op een rustig gedeelte van de
straat, terwijl alle dynamiek van de stad op korte loopafstand aanwezig is.

Voor dagelijkse boodschappen, speciaalzaken en versmarkten kun je terecht op de
nabijgelegen Ceintuurbaan, Ferdinand Bolstraat en de beroemde Albert Cuypmarkt. Ook
op culinair gebied is er volop keuze. Rond het Van der Helstplein en in de omliggende
straten vind je een grote diversiteit aan gezellige cafés, restaurants, lunchzaken

en terrassen.

Daarnaast zijn het Sarphatipark, diverse sportvoorzieningen en culturele hotspots
eenvoudig bereikbaar. De bereikbaarheid is uitstekend dankzij de Noord/Zuidlijn,

diverse tram- en busverbindingen en de gunstige ligging ten opzichte van de Ring A10.
Een ideale locatie voor wie rustig wil wonen, maar tegelijkertijd wil genieten van

alles wat Amsterdam te bieden heeft.

Wordt dit jouw woning? Wij laten het je graag zien, bel ons voor een afspraak voor
bezichtiging.

*kkkkkkkkkkkkk

Living in a peaceful spot right in the heart of vibrant De Pijp?

Then this charming ground-floor apartment is exactly what you are looking for.
Situated on a quiet section of Rustenburgerstraat, this attractive starter home of
approximately 53 m2 offers a pleasant outdoor space, a spacious bedroom, and a
beautiful classic fagcade. Here, you own the land outright (freehold), while enjoying
all the amenities of De Pijp literally around the corner, yet still benefiting from
peace and privacy at home.

Bachstraat 151077 GE Amsterdam | 020 4710555 | info@denieuweamsterdamsche.nl




Layout:

Private entrance with a vestibule and space for a coat wardrobe. The living room is
located at the front of the apartment, offering a pleasant connection to the street

while feeling remarkably spacious thanks to the high ceilings. The robust wooden
flooring runs throughout the entire apartment and, combined with the beautiful wooden
doors featuring classic panel detailing, creates a warm and inviting atmosphere.

At the rear of the property, you will find the kitchen, equipped with a five-burner
gas stove. While functional in its current state, the kitchen offers excellent
potential to be modernized entirely to your own taste. From the kitchen, you have
direct access to the pleasant city garden.

The generously sized bedroom is also located at the rear and features a large

built-in wardrobe, providing ample storage space. The bathroom is fitted with a
shower and washbasin. The toilet is separate from the bathroom. In addition, there is
a separate utility cupboard with a washing machine connection and a large storage
cupboard beneath the staircase, offering exceptional storage capacity. The apartment
is therefore highly practical in its layout.

At the rear, the property benefits from low-maintenance uPVC window frames with
double glazing. At the front, the original wooden window frames have been preserved,
perfectly complementing the building’s attractive classic appearance.

Homeowners’ Association (VVE):

The apartment forms part of an active and financially healthy Homeowners’
Association consisting of five members. Management is professionally administered.
Five apartment rights within the association

Service charges: €205 per month
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Key Features:

*Living area of approximately 53 mz

*Ground-floor apartment

*Freehold property (no leasehold)

*Private garden

*High ceilings of approximately 2.85 metres

*One spacious bedroom

*Abundant storage space

*Characteristic classic facade

*Active and professionally managed Homeowners’ Association
*Service charges: €205 per month

*Age clause and measurement clause will be included in the purchase agreement

Location:

Rustenburgerstraat is located in the heart of De Pijp, one of Amsterdam’s most
sought-after and vibrant neighbourhoods. The apartment is situated on a peaceful
section of the street, while all the energy and amenities of the city are within easy
walking distance.

For daily shopping, specialty stores and fresh produce markets, you can visit nearby
Ceintuurbaan, Ferdinand Bolstraat and the famous Albert Cuyp Market. Food lovers will
appreciate the wide variety of cafés, restaurants, lunch spots and terraces

surrounding Van der Helstplein and the neighbouring streets.

The nearby Sarphatipark, various sports facilities and cultural hotspots are all

easily accessible. Public transport connections are excellent, with the North/South
Metro Line, several tram and bus routes, and convenient access to Amsterdam’s A10
Ring Road.
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An ideal location for those seeking a peaceful home while enjoying everything
Amsterdam has to offer.

Could this be your new home?
We would be delighted to show you around. Contact us today to schedule a viewing.
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Registratienummer Datum registratie Geldig tot

Energielabel woningen 911488480 22-06-2026 16-06-2036

Deze woning
heeft energielabel

239,14 kWh/m?- (energie uit fossiele brandstoffen)

W

| 380 |335 | 290 [ 250 [ 190 | 160
Isolatie van uw woning Installaties in uw woning
‘m Gevels G ” Verwarming  HR-107 ketel
ﬁ Daken Niet van toepassing % warmwater  Combitoestel

[ ]

é Vloeren = I* Zonneboiler Geen zonneboiler
’ﬁ Ramen ff= @ Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters
'ﬁ Buitendeuren = * Koeling Geen koeling
‘m‘ Gevelpanelen Niet van toepassing b Zonnepanelen Geen zonnepanelen

B Batterijopslag  Geen batterijopslag

Verbetermogelijkheden over isolatie en installaties vindt u op pagina 3.

§5 6

m Warmteverlies @ CO,-uitstoot [kg CO, eq/m?] 52,10
Uw woning
150,22 kWhy/m?
- @ Aandeel hernieuwbare energie [%] 0,0
| i
veel weinig
warmte 118 warmte
verlies doel: verlies
standaard voor @A Kans op hoge binnentemperaturen in de zomer klein
woningisolatie

Toelichting op alle indicatoren vindt u op pagina 2.

Over deze woning

Adres
Rustenburgerstraat 300 E
1073GM Amsterdam

Bouwjaar Woningtype
1906 Tussenwoning onderste bouwlaag

Gebruiksopperviakte
50 m?2

Energieadviseur
LF Vinagre de Freitas

"_
[ 1]
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Energielabel

Advies

Meer informatie

Verbeter Je Huis Technische details

Uitleg energielabel en indicatoren

Gk Doelvan hetenergielabel

Het energielabel laat zien hoe zuinig uw woning met energie omgaat. U kunt het gebruiken om uw woning te verbeteren en voor

te bereiden op de toekomst.

« Hoe groener het label, hoe zuiniger uw woning.

= In 2050 willen we in Nederland en Europa dat woningen geen aardgas of andere fossiele energie meer gebruiken.
« Als unog aardgas gebruikt voor verwarming, is het goed om u alvast voor te bereiden.

- Ditenergielabel |aat zien welke mogelijkheden er zijn om uw woning te verbeteren.

Hoe wordt het energielabel bepaald?

Het energielabel wordt bepaald door een energieadviseur. Die verzamelt technische informatie over uw woning, zoals de isolatie en
het type verwarmings- en ventilatiesysteem. Daarna bepaalt een computerprogramma het energielabel. Hierbij wordt uitgegaan van
een gemiddeld aantal bewoners en het gemiddelde Nederlandse klimaat. Let op: het energielabel gaat alleen over uw woning zelf.
Het geeft geen informatie over het energieverbruik van apparaten, zoals de tv, wasmachine en koelkast, of over hoe zuinig u zelf leeft.
Daarom is het energiegebruik op het energielabel niet hetzelfde als op uw energierekening.

Dit zijn de resultaten van uw woning

239,14

kWh/m2

Wel lokale
uitstoot

150,22

kwh/m?

Voldoet aan de Standaard
voor woningisolatie?

Qia @nee

52,10

kg CO; eq/m?

0,0 %

Kans op hoge
binnentemperaturen

@klein Ogroot
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Toelichting

Energie uit fossiele brandstoffen

Hoe minder energie uit fossiele brandstoffen (zoals olie en aardgas) uw woning gebruikt,
hoe beter het energielabel is. Het energielabel loopt van G (heel onzuinig) tot A++++ (heel
zuinig). Hoeveel fossiele energie uw woning jaarlijks gebruikt, hangt af van de isolatie en de
installaties voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie. Als u hernieuwbare energie
gebruikt, heeft uminder fossiele energie nodig. Hernieuwbare energie kunt u opwekken
met zonnepanelen, een zonneboiler of een warmtepomp.

Lokale uitstoot door fossiele brandstoffen

om in 2050 geen fossiele brandstoffen meer te gebruiken, willen we in Nederland stoppen
met het gebruik van aardgas en olie in woningen. Voor het energielabel kijken we alleen
naar verwarming en warm water. Een sfeerhaard en gasfornuis worden niet meegenomen
in de berekening.

Warmteverlies

Het warmteverlies geeft aan hoeveel warmte uw woning verliest in de winter. Hoe lager
het getal, hoe beter. Een goed geisoleerde woning verliest weinig warmte, vooral als kieren
en naden dicht zijn en er een zuinig ventilatiesysteem is. Het warmteverlies van uw woning
is jaarlijks 150,22 kwh per m2. Met een warmteverlies van maximaal 119 kwh per m2
voldoet uw woning aan de Standaard voor woningisolatie. De Standaard voor woning-
isolatie geeft aan wanneer uw woning goed genoeg geisoleerd is om over te stappen naar
een verwarmingssysteem van ongeveer 70 graden, zoals sommige warmtenetten.

CO,-uitstoot
Bij het gebruik van fossiele energie komt CO; vrij. Minder CO,-uitstoot is belangrijk om
de klimaatverandering tegen te gaan.

Aandeel hernieuwbare energie

Hernieuwbare energie (of duurzame energie) komt van de zon, biomassa, buitenlucht en
uit de bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en biomassaketels vergroten
het aandeel hernieuwbare energie. Hoe meer hernieuwbare energie uw woning gebruikt,
hoe minder fossiele energie nodig is.

Kans op hoge binnentemperaturen

Door klimaatverandering worden de zomers in Nederland steeds warmer. U kunt uw
woning koeler houden met maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerend glas en
dakisolatie. Daardoor heeft u minder vaak een airco of andere koeling nodig om de
temperatuur binnen prettig te houden. Bij de berekening van de kans op hoge binnen-
temperaturen is geen rekening gehouden met schaduw van bijvoorbeeld bomen of
gebouwen naast de woning.
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Energielabel Advies Verbeter Je Huis Technische details Meer informatie

Mogelijkheden om energie te besparen

Hieronder ziet u of er mogelijkheden zijn om uw woning energiezuiniger te maken. Als u deze verbeteringen uitvoert, kunt u

besparen op uw energierekening en uw wooncomfort vergroten. De genoemde verbeterpunten zijn automatisch bepaald en
geven een eerste indruk van wat mogelijk is. Vvoor monumenten kunnen andere verbetermogelijkheden gelden, want wat u kunt doen,
hangt af van uw woning en uw persoonlijke situatie.

Een energieadviseur, installateur of aannemer kan u hierbij helpen en uitleg geven over kosten, technische mogelijkheden, comfort,
binnenklimaat en gezondheid. Over het algemeen is het verstandig om eerst te isoleren, daarna de installatie zuiniger te maken en
vervolgens te investeren in duurzame energie (zoals bijvoorbeeld zonnepanelen).

Wilt u verder aan de slag? Neem dan contact op met uw energieadviseur of installateur, of klik op de link op pagina 5 voor een
persoonlijk verbeterplan. Daar vindt u ook handige links naar websites met extra informatie en tips die u verder kunnen helpen.

Uw situatie Verbetermogelijkheden

De gevel of een deel daarvan is nog niet geisoleerd. Pas gevelisolatie toe.

De vloer of een deel daarvan is nog niet geisoleerd. Pas vloerisolatie toe.

De ramen of een deel daarvan zijn nog niet geisoleerd. Pas HR++ glas, vaculimglas of triple (3-voudig) glas toe.

De buitendeuren of een deel daarvan zijn nog niet

N Pas een geisoleerde buitendeur toe.
geisoleerd.

Pas een energiezuinig en aardgasvrij verwarmingssysteem

De verwarmingsinstallatie is niet energiezuinig. e s e e e

Eris geen douche-wtw (douche-warmte-terug- Plaats een douche-wtw om de warmte van wegstromend
wininstallatie) aanwezig. douchewater opnieuw te gebruiken.

Pas een energiezuinig ventilatiesysteem toe met CO,-

Het ventilatiesysteem is niet energiezuinig. regeling of warmteterugwinning
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Energielabel Advies

Verbeter Je Huis

Technische details Meer informatie

Aandachtspunten bij de verbetermogelijkheden

Q Let op deze extra punten als u uw woning energiezuiniger en comfortabeler wilt maken.

A Na-isoleren

Wwaarschijnlijk wordt uw woning maar één keer na-geisoleerd. Het
is daarom slim om meteen goed te isoleren. Als u isoleert richting
het niveau van de streefwaarden, hoeft u later niet nog een keer te
isoleren. En zorgt u ervoor dat u de juiste stappen zet om in de
toekomst klaar te zijn voor lage temperatuur verwarming.

Als uwilt voldoen aan de Standaard voor woningisolatie is het niet
nodig om voor alle bouwdelen van de woning de streefwaarde te
halen.

) Kierdichting

Wilt u overstappen op duurzame verwarming, zoals een warmte-
pomp? Dan moet uw woning goed geisoleerd én luchtdicht zijn.
Lucht ontsnapt vaak via kieren en naden, bijvoorbeeld bij ramen,
gevels en het dak. Daardoor gaat warmte verloren. Bij het isoleren
van vloeren, gevels, daken, ramen, deuren en panelen is het
belangrijk dat alles goed op elkaar aansluit. Zo voorkomt u
warmteverlies en koude tocht. Door tocht zetten mensen de
verwarming hoger en dat kost extra energie.

& Ventilatie

Als ukieren en naden dicht maakt, komt er geen lucht meer van
buiten naar binnen. Dat voorkomt tocht. Maar uw woning heeft
wel frisse lucht nodig. Goede ventilatie is belangrijk voor uw
gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Als u uw woning
isoleert en kieren en naden dicht, zorg dan ook voor genoeg
ventilatie. Denk bijvoorbeeld aan roosters die reageren op de
winddruk, of een ventilatie-unit die warmte terugwint. Vraag een
energieadviseur om advies.

fil Monument

Woontu in een monument? Dan zijn misschien niet alle
verbetermogelijkheden voor uw woning mogelijk of is een
specifieke aanpak nodig. Kijk voor meer informatie op:
www.cultureelerfgoed.nl/duurzaam
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®§ Klimaatverandering

Door klimaatverandering worden de zomers in Nederland warmer.
Daarom is het goed om buitenzonwering (zoals zonneschermen,
screens, rolluiken) of zonwerend glas te gebruiken. Gebruik zo

min mogelijk koelsystemen zoals airco's, want die gebruiken veel
energie. Aanpassen aan het veranderende klimaat helpt u bij de
voorbereiding op hitte, droogte en veel regen. Een groene tuin
koelt de omgeving en voorkomt wateroverlast.

% Onderhoud en gebruik van
installaties

U kunt veel energie besparen door uw woning en de installaties
voor verwarming en ventilatie goed in te regelen, te gebruiken en
te onderhouden. Dit zorgt voor minder energiegebruik en voor een
gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

*@ Vervangen van installaties

De meeste installaties, zoals cv-ketels, zonnepanelen en ventilatie-
systemen, gaan 15 tot 20 jaar mee. Hetis slim om op tijd na te
denken over vervanging. Laat u daarom een paar jaar van tevoren
goed informeren over duurzame en energiezuinige alternatieven.

@ Lage temperatuur verwarming

De meeste huizen in Nederland hebben een cv-ketel. Die verwarmt
water tot 70 a 80 graden Celsius voor de radiatoren. In goed
geisoleerde woningen is zo'n hoge temperatuur vaak niet nodig.
Een warmtepomp kan die woningen ook verwarmen met water
van 30 tot 55 graden Celsius. Dit soort verwarming noemen we
lage temperatuur verwarming (LT) of duurzame verwarming.
Hetis dan belangrijk dat de radiatoren of vloerverwarming genoeg
warmte af kunnen geven bij die |agere temperatuur. Vloer- en
wandverwarming zijn hier heel geschikt voor. Ook bestaande
radiatoren kunnen geschikt zijn voor verwarmen met lage tempe-
raturen. Als dit niet zo is, moeten ze worden aangepast.
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Advies

Energielabel

Verbeter Je Huis

Technische details Meer informatie

Wiltu uw woning verbeteren? Doe de Verbetercheck.

ﬁ‘ Doe de Verbetercheck en bekijk uw verbeterplan

op verbeterjehuis.nl

B g -

Uw voordeel: uw woning wordt energiezuiniger en comfortabeler en uw energierekening gaat omlaag.

Let op! De Verbetercheck werkt niet voor appartementen.

Wat is er nog meer mogelijk?

ﬁ Praktische hulp van het
Energieloket in uw gemeente

Op Verbeterjehuis.nl vindt u de gegevens van het Energieloket
van uw gemeente. Dit loket helpt u met het besparen van
energie. Het loket adviseert welke maatregelen goed passen
bij uw woning, bijvoorbeeld isolatie, zonnepanelen of een
warmtepomp. U kunt hulp krijgen van begin tot eind.
Bijvoorbeeld bij het aanvragen van offertes of het vinden van
een vakman. Ook kan het Energieloket helpen bij het
aanvragen van subsidies en leningen.

Kijk voor meer informatie op: www.energiehulpvinden.nl

é Subsidies en leningen

Wilt u uw woning duurzamer maken? Dan kunt u gebruikmaken
van subsidies en leningen van de overheid, uw gemeente of
andere organisaties. Kijk welke mogelijkheden er zijn en waar

u deze kunt aanvragen.

Kijk voor meer informatie op: www.energiesubsidiewijzer.nl

Scan de QR-code. U komt direct bij uw woning uit in de Verbetercheck van MilieuCentraal.

Vul het aantal bewoners, uw energiegebruik en de technische woningkenmerken van het energielabel in.
Maak uw eigen verbeterplan en krijg informatie over investeringskosten, subsidies en energiekosten.
Kies welke verbetermaatregelen bij u passen en ga aan de slag!

Maak uw persoon-
lijke verbeterplan
en ga aan de slag.

Q Energielabel en een koopwoning?

Het energielabel |aat zien hoe energiezuinig uw woning is. U ziet
ook welke verbeteringen mogelijk zijn. Houd hier rekening mee

als ueen woning koopt of een hypotheek afsluit. Voor energie-
besparende maatregelen kunt u extra geld lenen via uw hypotheek.

£ Energielabel en een huurwoning?

Huurt u een woning? Dan krijgt u een energielabel van de
verhuurder. Een energiezuinige woning krijgt meer huurpunten.
De verhuurder mag dan een hogere huur vragen, binnen de
geldende regels.

Q Energielabel en lid van een
Vereniging van Eigenaren (VVE)?
Heeft u een koopappartement met een WE? Dan krijgt elk

appartement een eigen energielabel. De eigenaren beslissen
samen over de verbetermaatregelen.

Kijk voor meer informatie over deze onderwerpen op:
www.energielabel.nl/woningen
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

ﬁ Gevels, daken en vloeren

Hieronder ziet u de oppervlakten met de isolatiewaarden (R.-waarden) van de gevels, daken en vloeren van uw woning. Hoe hoger de
R-Wwaarde, hoe beter de isolatie. Goede isolatie houdt de warmte beter binnen in koude maanden. Hoe groter een gevel, vioer of dak is,
hoe meer invlioed de isolatie heeft op het energiegebruik van uw woning.

Met goede isolatie verliest uw woning minder warmte. Zo bespaart u op uw energiekosten en vermindert u de CO,-uitstoot. Ook zorgt
goede isolatie voor meer comfort. Uw woning blijft dan gelijkmatiger warm, omdat geisoleerde gevels, daken en vloeren minder kou
afgeven.

A\ Gevels, daken en vioeren die niet of slecht geisoleerd zijn in uw woning zijn rood gemarkeerd. Als u gaat na-isoleren, doe het dan
meteen goed en isoleer richting de streefwaarde. Dan bent uin één keer klaar voor de toekomst.

Oriéntatie Opperviakte [m2] R.-waarde [m2K/W]
Gevels
Noord 9.4 0.35 A
Zuid 7.1 0,35 A
Vioeren
- 52,0 0.15 A

Toelichting

» Een ander woord voor gevels is buitenmuren.

»  Daken kunnen plat of schuin zijn. 0ok de bovenkant van een dakkapel hoort bij het dak.

»  Met vioeren bedoelen we vloeren die grenzen aan de grond of de buitenlucht. Dit zijn bijvoorbeeld de begane grondvloeren, met of
zonder kruipruimte, maar ook vioeren boven een doorgang.

»  Destreefwaarde voor gevels is een R-waarde van 6 m2K/W. Voor daken is dat 8 m2K/W en voor vioeren 3,5 m2K/W.

+  Woningen die gebouwd zijn na 1992 zijn vaak al goed geisoleerd. Na-isoleren tot de streefwaarde is dan niet meer nodig.

» Desymbolen -, +/-, +, ++ op pagina 1 laten zien hoe goed elk deel van uw woning gemiddeld is gefsoleerd. Een - betekent: ongefsoleerd
en ++ betekent: isolatie zoals bij een nieuwbouwwoning. Als u uw woning later heeft geisoleerd (nageisoleerd), dan haalt u misschien
niet het niveau van nieuwbouw. In dat geval is bijvoorbeeld +/- het hoogste wat u kunt bereiken.
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

ﬁ Ramen, buitendeuren en gevelpanelen

Hieronder ziet u de oppervlakten en isolatiewaarden (U-waarden) van de ramen, buitendeuren en gevelpanelen van uw woning. Hoe
lager de U-waarde, hoe beter de isolatie. HR++ glas en triple-glas, geisoleerde deuren en gevelpanelen houden de warmte beter binnen.
Hoe groter de oppervlakte, hoe meer invloed de isolatiewaarde heeft op het energiegebruik van uw woning.

Met goede isolatie verliest uw woning minder warmte. Zo bespaart u op energiekosten en vermindert u de CO,-uitstoot. Goede isolatie
zorgt ook voor meer comfort in uw woning.

A RrRamen, buitendeuren en gevelpanelen die niet of slecht geisoleerd zijn, zijn rood gemarkeerd. Vervangt u uw ramen, buitendeuren
of gevelpanelen? Kies dan meteen voor een oplossing die richting de streefwaarde gaat. Zo bent u in één keer klaar voor de toekomst.

Oriéntatie opperviakte [m2] U-waarde [W/mz2K]
Ramen
Noord 2,8 2,90
Noord 2,1 2,90
Noord 1.7 2,90
Noord 0,5 5.10 A
Zuid 2.3 5,10 A
Zuid 2.3 5,10 A
Zuid 0,6 5,10 A
Zuid 0.0 5,10 fH
Buitendeuren
Zuid 1,6 3,40 A

Toelichting

» Ramen zijn alle ramen azan de buitenkant van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas, zoals een balkondeur of keukendeur, telt
als een raam.

»  Een buitendeur met weinig glas, zoals veel voordeuren, telt als buitendeur.

» Gevelpanelen zijn dichte, niet-doorzichtige delen in een kozijn. Ze zitten bijvoorbeeld onder ramen. Gevelpanelen worden ook
vulpanelen genoemnd.

» Om te bepalen hoe goed ramen, deuren en gevelpanelen geisoleerd zijn, kijkt de energieadviseur naar het glas, de deur of het paneel in
combinatie met het kozijn. De U-waarde is daarom vaak hoger dan de U-waarde van alleen het glas.

» Destreefwaarde voor ramen (inclusief kozijnen) is een U-waarde van 1,0 W/m2K. Voor panelen en buitendeuren is dat 1,4 W/m2K.

» Desymbolen -, +/-, +, ++ op pagina 1 laten zien hoe goed elk deel van uw woning gemiddeld is geisoleerd. Een - betekent: enkel glas of
een niet geisoleerde deur en ++ betekent: ramen zoals bij een nieuwbouwwoning en geisoleerde deuren en gevelpanelen. Als u uw
woning later heeft geisoleerd (nageisoleerd), dan haalt u misschien niet het niveau van nieuwbouw. In dat geval is bijvoorbeeld +/- het
hoogste wat u kunt bereiken.
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

L] Verwarming

In de tabel hieronder ziet u welke installaties voor verwarming in uw woning aanwezig zijn. Ook staat erbij welk deel van de woning ze
verwarmen. In de meeste woningen is er één verwarmingstoestel. Soms zijn het er meer.

Veel woningen hebben radiatoren die werken met hoge temperaturen (70 tot 80 graden Celsius). Met een systeem dat op lagere
temperaturen werkt (LT-systeem) kunt u energie besparen. Ook is het dan makkelijker om over te stappen op duurzame verwarming,
zoals een warmtepomp. Zodat u klaar bent voor de toekomst. In de tabel staat of uw woning al een LT-systeem heeft.

Systeem Verwarmingstoestellen Aangesloten opp. [m?] LT-systeem

1 HR-107 ketel 49,8 Onbekend

i-! Warm water

In de tabel hieronder ziet u welke installaties voor warm water in uw woning aanwezig zijn. In de meeste woningen is er één warm-
watertoestel. Soms zijn er verschillende toestellen die warm water maken.

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van het gebruikte douchewater om het koude water alvast een beetje op te warmen.
Dit voorverwarmde water gaat naar de douchekraan of naar het warmwatertoestel. In de afvoerpijp, douchebak of vloer zit een
warmtewisselaar die de warmte terugwint. Zo bespaart u energie.

1 Combitoestel Niet aanwezig

[ ] Zonneboiler

Als u een zonneboiler heeft, ziet u hieronder hoe groot het collectoroppervlak van uw zonneboiler is. Hoe groter de collector,
hoe meer zonnewarmte deze opvangt. Ook de oriéntatie (richting) van de zonnecollector is belangrijk. Een collector die op het zuiden
staat, vangt de meeste zonnewarmte op. Met een zonneboiler warmt u het water op met hernieuwbare energie.

Systeem Oriéntatie Opperviakte [m2]

1 Geen zonneboiler n.v.L

@ Ventilatie

Ventilatie zorgt voor frisse lucht in uw woning en is goed voor de gezondheid. In de tabel hieronder staat welk ventilatiesysteem in uw
woning is geinstalleerd. In oudere woningen is er vaak geen mechanisch ventilatiesysteem. Daar kot de frisse lucht binnen via roosters
boven het raam of door ramen open te zetten.

Bij woningen die na 1975 zijn gebouwd, zorgt een ventilator meestal voor frisse lucht. Dit kan een energiezuinige gelijkstroomventilator
zijn of een minder zuinige wisselstroomventilator. In de tabel staat ook of de warmte uit de ventilatielucht opnieuw wordt gebruikt in
uw woning (warmteterugwinning).

Systeem Ventilatiesysteem Warmteterugwinning Gelijkstroomventilator Aangesloten opp. [m?]

Natuurlijke ventilatie via

n.v.t. n.v.t 49,8
ramen en;of roosters
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

* Koeling

Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem (zoals een vaste airco)? Dan staat dat in de tabel hieronder. Een losse airco staat er niet
in. Koelsystemen gebruiken energie. In plaats van een koelsysteem kunt u beter buitenzonwering toepassen, zoals zonneschermen,
screens en rolluiken. Ook een dakoverstek of zonwerend glas helpt. Daarmee houdt u de zon buiten en blijft uw woning in de zomer
koeler.

Systeem Koeltoestellen Aangesloten opp.[m?3]

1 Geen koeling n.v.t.

£ Zonnepanelen en batterijopslag

Als u zonnepanelen heeft, ziet u hieronder hoe groot het zonnepanelensysteem van uw woning is. Dit staat aangegeven in oppervlakte
en het totale wattpiekvermogen. Hoe groter het systeem, hoe meer elektriciteit het kan maken. De oriéntatie (richting) van de panelen is
belangrijk: hoe meer zon er direct op de panelen schijnt, hoe meer stroom ze maken. Met zonnepanelen wekt u duurzame energie op.

Heeft u een batterij in uw woning? Dan kunt u uw eigen opgewekte stroom daarin opslaan. U laadt de batterij op met zonne-energie en

gebruikt de stroom later. Alleen batterijen van 5 kwh of groter tellen mee voor het energielabel. Met een batterij kunt u stroom bewaren
als er te veel is en gebruiken als er te weinig is. Dit betekent dat de woning kan reageren op externe signalen.

Systeem Wattpiekvermogen [Wp] Oriéntatie opperviakte [m?] Batterijopslag

1 Geen zonnepanelen n.v.t n.v.t. Geen batterijopslag
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Overige resultaten energielabel berekening

Energiedragers F!naal ) Primai_re fossit?le Type hemieuwbare energiebronnen kWhyjaar
energiegebruik  energiegebruik
L ] Hernieuwbare elektriciteit 0
Elektriciteit [kWh/jaar] 40
TR Lokale omgevingswarmte 0
Elektriciteitsopbrengst 5 = geving
eigen perceel [kwhyjaar] Lokale omgevingskoude 0
Gas [kwh/jaar] Sl LR Lokaal opgewekte warmte uit biomassa 0
Warmte [kwhyjaar] 0 0 Hernieuwbare energie uit externe :
: warmteleverin
Koude [kWh/jaar] 0 0 e
Hernieuwbare energie uit externe o
Biomassa [kwh/jaar] 0 0 koudelevering
Stookolie [kwhjaar] 0 0
Geometrische kenmerken
Totaal [kWh/jaar] 11.893 0
Gebruiksoppervlakte 50 m2
Totaal [kwh/m2jaar] 238,78 239,14
Compactheid 1,34

Energiebehoefte (EP1) [kwh/m2-jaar] 138,49
Primaire fossiele energiegebruik (EP2)

[kWh/mz-jaar] =540
Aandeel hernieuwbare energie (EP3) [%] 0,0

Toelichting

Finaal energiegebruik: De hoeveelheid energie die elk jaar nodig is
om deze woning te verwarmen, koelen, ventileren en om warm water
te maken. De energieopbrengst van zonnepanelen op de woning telt
hierbij niet mee.

Primaire fossiele energiegebruik: De hoeveelheid fossiele energie
die elk jaar in energiecentrales wordt gebruikt om elektriciteit, warmte
en aardgas te maken voor deze woning. De energieopbrengst van
zonnepanelen op de woning telt hierbij wel mee.

Energiebehoefte: Dit is de hoeveelheid energie die de woning jaarijks
nodig heeft om te verwarmen en koelen. Hierbij wordt uitgegaan van
een standaard ventilatiesysteem.

Hernieuwbare energiebronnen: De tabel laat zien welke hernieuwbare
energiebronnen worden gebruikt. Zonnepanelen op of bij uw woning
wekken bijvoorbeeld hernieuwbare elektriciteit op. Een zonneboiler of
warmtepomp gebruikt warmte uit de omgeving. dit noemen we lokale
hernieuwbare energie. Soms komt hernieuwbare energie van verder
weg, bijvoorbeeld via een warmtenet (externe levering) dat uw woning
verwarmt.

Geometrische kenmerken: Dit gaat over de vorm en grootte van

uw woning. Voor de compactheid geldt: hoe lager het getal, hoe
compacter de woning. Een compacte woning heeft weinig buiten-
muren en verliest daardoor minder warmte.
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Q Ditenergielabel is geregistreerd in EP-online, de landelijke database van energielabels bij de Rijksdienst voor Ondernemend

Nederland. U vindt de digitale versie van het energielabel van uw woning op www.mijnoverheid.nl onder "Wonen'.

‘__! Zo gaat de energieadviseur te werk

De energieadviseur verzamelt technische informatie over uw
woning, bijvoorbeeld over de isolatie, verwarming en ventilatie.
De energieadviseur volgt vaste regels om de woning op te meten
en in het rekenprogramma in te voeren. In sommige gevallen
worden in de berekening aannames gedaan. De energieadviseur
wordt gecontroleerd door de certificerende instelling.

Energieadviseur

Naam
LF Vinagre de Freitas

Vakbekwaamheidsnummer
88181047

Certificaathouder
Duurzaam Energieloket

Certificerende Instelling
SKGIKOB

Kijk voor de contactgegevens op:
www.centraalregistertechniek.nl/energielabel/particulieren/

woning

Bepalingsmethode
Dit energielabel is opgesteld met de bepalingsmethode
NTA 8800:2025.
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& Vragen of klachten?

1k heb een vraag over mijn energielabel

Bent u eigenaar van de woning?

Neem dan eerst contact op met de energieadviseur. Hij of zij

kan uitleggen met welke gegevens is gewerkt en wat het resultaat
betekent.

Bent u huurder?

Neern dan contact op met uw verhuurder. De verhuurder kan uw
vraag bespreken met de certificaathouder en uitleg geven.

Het energielabel heeft invioed op de hoogte van de huurprijs.
Denkt u dat het energielabel van de woning niet klopt en dat
daarom uw huurprijs te hoog is? Dan kunt u de Huurcommissie
vragen om dit te toetsen. Meer informatie hierover en over de
voorwaarden vindt u op: www.huurcommissie.nl/energielabel

1k heb een klacht over mijn energielabel
Ga dan naar: www.klacht-energielabel.nl
Hier vindt u meer uitleg en een klachtenformulier.

1k heb een algemene vraag over het energielabel
Kijk voor veel gestelde vragen over het energielabel op:
www.energielabel.nl/vragen-woning

A Disclaimer

De verbetermogelijkheden die op het energielabel staan, zijn
kosteneffectieve mogelijkheden op het moment dat het energie-
label wordt gemaakt. Op www.verbeterjehuis.nl ziet u hoeveel de
maatregelen ongeveer kosten en hoeveel energie u daarmee kunt
besparen. Of de verbetermogelijkheden verantwoord toegepast
kunnen worden vanuit comfort, gezondheid en kosten, hangt af van
uw situatie. U kunt hier geen rechten aan ontlenen. Het is altijd

slim om professioneel advies te vragen.

Ditdocument is digitaal ondertekend. Dit betekent dat u een
echt energielabel heeft dat geregistreerd is bij RVO. U kunt meer
informatie vinden op: www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid




De Nieuwe Amsterdamsche®
MAKELAARDI] O.7.

Wij zijn Melanie Beuker, Ted Loomans en Monique van Driessel. Wij zijn De Nieuwe
Amsterdamsche Makelaardij. Gestart in 1980, gevestigd in Amsterdam Zuid. Samen delen wij
een sterke passie en gedrevenheid.

Door onze jarenlange ervaring en vakkennis zijn wij zeer goed op de hoogte van de
woningmarkt in Amsterdam: van Oud-Zuid en het Centrum tot Oud-West, Oost en de Zuidas.
Van een starterswoning in Amsterdam, tot een tweede huis buiten de stad; van penthouses
tot kleine appartementen. Als vanzelfsprekend zijn wij experts in ons vakgebied, maar
daarnaast zijn we vooral ook zeer betrokken, actief en denken graag met u mee. Zo doen we
niet alleen aan- en verkoop, maar ook huur, verhuur en beleggingen, én adviseren we je
natuurlijk graag waar nodig. Wat je wensen ook zijn, wij doen het graag voor je — met liefde.
Wij denken niet in stenen, maar in mensen.

Ons doel? Jou bijstaan van begin tot eind van het proces. Van de vraag tot de feitelijke verkoop
of aankoop. Wij zijn er. Ook bij het verkoopklaar maken van een woning en de styling, tot aan
de levering bij de notaris. We verdiepen ons in jouw specifieke wensen en eisen en hebben
00g voor detail. Vanuit een oprechte interesse en door goed te luisteren, verplaatsen we ons in
de opdrachtgever, jij dus. Door onze persoonlijke aanpak maken we niet alleen de juiste
match, maar staan wij je ook bij gedurende het hele, vaak emotionele traject. Wij vinden een
persoonlijke band belangrijk. Ook na afronding van de opdracht komen wij vaak nog graag
langs voor een kop koffie of een borrel.

Waarom De Nieuwe Amsterdamsche?

Ruime ervaring aan- en verkoop van woningen in Amsterdam en omstreken
Expert in beleggingen

Persoonlijke en zeer betrokken werkwijze

Actieve makelaars met de beschikking over een groot netwerk

Aangesloten bij NVM, MVA en Funda

Nauwe samenwerking met aannemers en verkoopstylisten
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