MAKELAARDI]

2% TWAN POELS

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 350.000,-- k.k.

Sleedoorn 13 | 5432 AH Cuijk

Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk

Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl
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Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur
NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij Vincent Visscher Claudia Tillemans
NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen
Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

Marieke Peters - Brugmans Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager




Over de woning

Deze goed onderhouden tussenwoning met garage biedt starters volop mogelijkheden om

comfortabel te wonen in de geliefde woonwijk "De Heeswijkse Kampen®. De woning is gelegen

e il
op een fraaie en rustige locatie en beschikt over drie slaapkamers en een praktische indeling. _.H" : (il
N
Dankzij de kindvriendelijke ligging, met scholen, winkels, speelvoorzieningen en uitvalswegen -ﬁf” ‘l‘: \
op korte afstand, is dit een aantrekkelijke plek om thuis te komen. )
Indeling:

Begane grond: hal met meterkast en toiletruimte voorzien van toilet en fonteintje. Vanuit de hal
is er toegang tot de ruime woonkamer met praktische trappenkast en toegang tot de

achtertuin. De open keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur.

le verdieping: overloop met toegang tot drie slaapkamers, waarbij de ouderslaapkamer zich
uitstrekt over de volledige breedte van de woning. De badkamer is voorzien van een
inloopdouche, toilet en wastafel met meubel.

2e verdieping: middels een vaste trap te bereiken zolderverdieping met cv-opstelling,

witgoedaansluitingen en een Velux dakraam

Diverse gegevens:

De keukeninrichting bestaat uit 4-pits gaskookplaat, afzuigkap, vaatwasser, koelkast, vriezer,
combioven en spoelbak.

De cv-ketel is van het merk Bosch, bouwjaar 2006.

De woning is grotendeels voorzien van dubbel glas en rolluiken.

De kozijnen zijn in 2024 opnieuw geschilderd.

De carport/ garage is via de achterzijde bereikbaar middels een elektrische bedienbare roldeur.
De woning ligt in een rustige en kindvriendelijke wijk, gekenmerkt door veel water. Verdere
voorzieningen zoals een basisschool, supermarkt en recreatieplas bevinden zich op
loopafstand.

De autosnelweg A73 richting Nijmegen-Venlo is op slechts enkele autominuten gelegen. Ook
is Nijmegen uitstekend bereikbaar per trein en via de snelfietsroute.



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

Eengezinswoning
Tussenwoning
1980

Bestaande bouw

aan rustige weg, in woonwijk

C

dak,- muurisolatie, ged. dubbel glas
Cv ketel

Cv ketel

Bosch

achtertuin, voortuin
Achtertuin

55m’

Noord

Vrijstaand hout
Openbaar parkeren
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De foto's
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4.42m

=118 m> -—165m—

255m

—20/Tm—=—213m—

Woonkamer

Slaapkamer Slaapkamer

Badkamer

Slaapkamer

-0.92m-

2.35m -— s 1?m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

® Zibber www.zibber.nl Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

© Zibber www.zibber.nl

-—1.73m—

2.88m

837Tm




Berging

Garage

6.30m

Zolder Kamer

1,50m

3.26m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend A Rt p— - g —
©® Zibber www.zibber.nl an de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleen
© Zibber www.zibber.nl



Uw referente: MTP

Energielabel woning

Sleedoorn 13
5432AH Cuijk

BAG-1D: 1654010000010651

Chlr TNt woniNgenMgricen
1 Woningtype
Bowwperioge
‘Woonoppendakte

2 Glas woONMulmue(s)
Glas Hlaapraimie(sy
3 Gevelislane
4  Dakicolate
5 Viosrisolane
6. Verwarming
7-  Apame warmiapwatfvoorziening

[ 8 Zonne-snergie

Rijksoverheid

Energielabel C

Registratienummer
Datum van registratie

Geldig tot 25-09-2027

Veel besperingsmogelijkhaden

Weinig bespasingzmopelijkheden

Alle pieuwbouwweningen ns 2006 hebben eer energielabel A. Vijfrig procens van de
bestaande woningen heeft inmaddels label C of beter.

RipwOning niet op 2en noek A

1g75 ym 1982

101 M 120 M2
Dubibel plas
Eniel gias
Geval nist extra peisolesrd

Dk niet extra gesolesrd

VIORT NHIT RT3 pEE0IRED

Ingivigueie CV-ketel, geinsiatieend in of na 1908
Geen apan toastel

Geen J0NNEpANsen &N geen J0NNeDCRHer

g Venulatie Geen machanische afzulging
W Spacen op B INg? Ovitrwie 20 O volgende mogelijke Maatregeien:
Extra) i 8 v ww DEgane g HR== glas in 08 woOnruEmees)

E@n 20NNROCIEr vOOT NET vENWETTMIEN vaNn vw WaDwater
(Extra) ispiatie van ww dak
(Extra) isolatie van vw bultenmuren

ZoNNeDanelen vOOr MET OPwekken vEN EEkTHIRNT

HR=+ glas in 0@ Slaapruimue(s)

Ais de besparingsmogeljkheden HRo7- ketel, MR1cT-tombiketel eyt warmtepomy tegelik op uw energieisbel verschijnen, dan & sechts 66 van deze mastregelen tiwol om uit te

woeren. U lasnt hieruit dus een keuze maken.

Vasigasiion k3t res
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Seoaming
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Kadastrale gemesnte  Cuik
Sectie A

Perces 3065
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T Husnumeer

Goedgekeurd door:
Naam Koen Shuijs
Examennummer 380317 .ﬂ!g!g?\'en conform de regeling energieprestatie
KVE nummer 565016840 geb L s van de Europe

door voor
[ kant waltijd wgen.ni of fe-enenps
D iemer
Deb den & d d zifm die op d 4 I Hjnof & van bet
venglelibel bumnen wovden. In e bifiege g o oen Indicatie b b an Ofdegy H ien daad
warkalije e pepact e eadhetd, kogten o.d. u&ankelqkwn de huadige spectfiha npnxmmnu— W Waning.
Erke dasrom geen rech - ontleend aan deze (o Ut alegd gsdmmlam hieryoor professiones] advies in te winnen.



Beschrijving

Verlichting
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

hanglamp slaapkamers, wec, overloop eerste etage

(/losse) kasten, legplanken
houtpanelen woonkamer
kledingkast, slaapkamer eerste verdiep

Raamdecoratie/zonwering binnen
Gordijnrails

Gordijnen

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie
Parketvioer
Laminaat

Interieur
Radiatorafwerking

Overige
Spiegelwanden

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur
Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap
Combi-oven/combimagnetron
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Koffiezetapparaat

Toilet

Lijst van zaken

Blijft
achter

xX X X X X X

Ter
overname

Beschrijving

Toilet
Toiletrolhouder
Tolletborstel(houder)
Fontein

Badkamer

Douche (cabine/scherm)
Wastafel
Wastafelmeubel

Toilet

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Sanitair/sauna

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

Rolluiken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Waterslot wasautomaat

Warmwatervoorziening
CV-installatie

Tuin

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
lichtsnoer tuin

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

bureau in garage

Vlaggenmast(houder)

X X X X X X

xX X X X

Ter
overname




De omgeving
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




MAKELAARD ] Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk
Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220

Q)
f-' TWAN POELS 6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

é

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




