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Kenmerken en gegevens
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soort woning bouwjaar perceeloppervlakte
Herenhuis 2010 286 m?
N2
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aantal kamers woonoppervlakte tuinligging
6 201 m? Zuid

Type woning Halfvrijstaande woning

Inhoud woning 790 m*

Bouwjaar 2010

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk, landelijk
gelegen

Energielabel A+

Verwarming Stadsverwarming

Isolatie Volledig geisoleerd

Warm water Stadsverwarming

Aanvaarding In overleg
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Op een uitzonderlijk mooie locatie aan de groene rand van Veenendaal-Oost staat deze royale,
duurzame en gasloze half vrijstaande woning met maar liefst 200lm2 woonoppervlak.

Met een eigen oprit mét laadpaal, grotendeels vloerverwarming, een ruime keuken, multifunctionele
ruimte op de begane grond welke als garage, hobby- of werkruimte gebruikt kan worden, drie ruime
slaapkamers, ouderslaapkamer met ‘Frans balkon’ en een open zolder vol mogelijkheden, biedt deze
woning alle comfort. De royale, zonnige tuin op het zuiden en het A+ energielabel met 14 zonnepanelen
maken het bovendien een toekomstbestendige keuze.

Je woont hier in een rustige, groene, kindvriendelijke wijk in Veenendaal-Oost. Het centrum bereik je
gemakkelijk met de fiets en in de buurt vind je scholen, sportfaciliteiten, speelplekken en goede
uitvalswegen zoals de A12 of A30. Natuurgebied De Groene Grens ligt op loopafstand—perfect voor een

ommetje of een frisse neus.

samen meer in huis

{0} Ditters



Begane grond

Via de entree, waar het toilet, de meterkast en de
trapopgang zich bevinden, kom je in de ruime,

lichte woonkamer.

Dankzij de grote schuifpui en het bijzondere raam

in de zijgevel valt er veel daglicht binnen en heb je
mooi zicht op de tuin.

Er is genoeg plek voor een royale hoekbank én
gezellige zithoekjes.
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Begane grond

Aan de voorzijde liggen de keuken en het
eetgedeelte; hier is ruimte voor een grote eettafel.

De keuken is strak afgewerkt met witte kasten en
een graniet antraciet grijs werkblad, en volledig
uitgerust met inbouwapparatuur:
inductiekookplaat, afzuigkap, oven, magnetron,
koel-vriescombinatie, vaatwasser en een Quooker.
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Begane grond
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Vanuit de woonkamer bereik je ook een kantoor-
praktijkruimte met pantry, toiletruimte en een
berging. Ideaal voor wie thuiswerkt, een eigen
bedrijf aan huis heeft of een fijne hobbyruimte
zoekt.

Deze ruimte heeft bovendien een eigen entree via

de oprit. In de bijkeuken vind je een aanrechtblad W
en aansluitingen voor extra apparatuur, zoals een
tweede koelkast of vriezer.
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Vanaf de overloop heb je toegang tot drie
slaapkamers van 16,7 m2, 139 m2 en 11,8 m2.

Alle kamers hebben meerdere raampartijen en de
grootste slaapkamer beschikt over een
ingebouwde kastenwand.

De badkamer van 7,3 m2 is afgewerkt met witte en
antracietgrijze tegels en voorzien van een ruime
dubbele wastafelmeubel, toilet, douche en een
whirlpool.
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2e Verdieping

Via een vaste trap kom je bij een royale
multifunctionele verdieping van circa 38m2, met
mogelijkheden voor bijvoorbeeld één of twee
extra kamers, een werkruimte, fitnessruimte of
hobbyruimte.

De te openen dakramen zorgen voor veel licht en
ventilatie. Ook zijn hier de aansluitingen voor de
wasmachine en droger aanwezig.
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De op het zuiden gelegen, onderhoudsvriendelijke
tuin heeft genoeg plaats voor een comfortabele
loungehoek en een speelruimte voor de kinderen.

Een heerlijke tuin om te genieten van het
buitenleven, zowel in de zon als in de schaduw.

Dankzij de handige zij-ingang kom je gemakkelijk
met fietsen, kliko's en tuingereedschap achterom.
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Begane grond
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Plattegrond

Eerste verdieping

3.90m

9.71m
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Plattegrond

Zolder
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Koenestraat 40

Koenestraat

Kaoetserstraat

Krantstraat

a 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer
25 Huisnummer

)’ grens
Woorlopige grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 17 juni 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Veenendaal
Sectie K
Perceel 6016

‘Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Veenendaal combineert het beste van twee werelden: de gezelligheid en voorzieningen van een
levendige plaats met de rust en natuur van de directe omgeving. Met ruim 67.000 inwoners biedt
Veenendaal een uitgebreid aanbod aan winkels, horeca, scholen, sportvoorzieningen en
recreatiemogelijkheden. Een aantrekkelijke woonplaats voor jong en oud.

Het bruisende centrum vormt het gezellige hart van Veenendaal. Hier vindt u een gevarieerd
winkelaanbod, restaurants, cafés en sfeervolle terrassen. Ook op het gebied van ontspanning en recreatie
is er volop keuze.

Sportliefhebbers kunnen in Veenendaal uitstekend terecht. De plaats kent een groot aantal
sportverenigingen en -accommodaties voor uiteenlopende sporten. Daarnaast ligt Veenendaal aan de
rand van de Utrechtse Heuvelrug, waardoor prachtige natuurgebieden binnen handbereik liggen. De
omgeving nodigt uit tot wandelen en fietsen door bossen en het afwisselende landschap. Ook het
onderwijsaanbod is ruim, met tal van basisscholen en verschillende middelbare scholen.

Een belangrijk voordeel van wonen in Veenendaal is de centrale ligging en uitstekende bereikbaarheid.
Via de Al2 zijn onder meer Utrecht en Arnhem snel bereikbaar en ook de verbinding richting de A15 is
gunstig. Daarmaast beschikt Veenendaal over twee treinstations: Veenendaal Centrum en Veenendaal-De
Klomp.
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4 Hypetheken

+ Assarantien
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Een onbezorgde financiéle woontoekomst voor jou. Dat is de drijfveer van ons team.

Onder één dak bieden we je alle diensten om je zo veel mogelijk te ontzorgen bij alles omtrent het
onderwerp wonen. Denk hierbij aan de aan- of verkoop van een (nieuwbouw)woning, een verbouwing,
taxatie, projectontwikkeling, verhuur en het afsluiten van een hypotheek of verzekering. Met vijf
vestigingen in Amersfoort, Arnhem, Ede, Veenendaal en Wageningen zijn wij actief in een grote regio.

Samen meer in huis.

Annelies van Veluw-Boer Anoushka Wijnberger
06-15362122 0318-529968
anneliesboer@ditters.nl anoushkawijnberger@ditters.nl
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De 10 redenen voor een hypotheek bij Ditters

Een hypotheek kunt u overal afsluiten. Ogenschijnlijk is het verschil tussen de aanbieders niet zo groot.
Maar schijn bedriegt. 10 redenen om voor een hypotheek van Ditters te kiezen.

1 6

Deskundig De adviseurs van Ditters zijn ervaren en Transparant Wat kost het afsluiten van een hypotheek?
uitstekend opgeleid. Ze worden periodiek getraind, Bij Ditters weet u het direct. U krijgt een gespecificeerd
zodat zij op de hoogte zijn van de laatste ontwikkelingen. overzicht van de kosten voor ons advies.

Zo krijgt u altijd een actueel advies.

2 7

Voordelig Ditters biedt de keuze uit meer dan 30 Team Omdat makelaars en hypotheekadviseurs bij
aanbieders van Hypotheken en vindt dus altijd de beste Ditters een team vormen, schakelen zij snel. Ze werken
deal. Een heel verschil met bijvoorbeeld een bank die intensief samen bij bijvoorbeeld de aankoop van een
slechts één voorstel kan doen. woning. Zo weet u snel of uw woonwensen zijn te
realiseren.
Onafhankelijk en objectief Ditters is volledig Reéel Natuurlijk verkopen we graag een hypotheek,
onafhankelijk. De adviseurs kunnen dus altijd in alle maar niet ten koste van alles. We willen dat u vandaag en
vrijheid namens u onderhandelen over de beste morgen zorgeloos woont en geld overhoud voor andere
voorwaarden. dingen dan ‘wonen’. Daarom geven we u een reéel advies,

zodat het huis geen blok aan uw been wordt.

-

Is uw droomhuis haalbaar? Kom in gesprek.

Ook voor een gedegen hypotheek- en verzekeringsadviseur bent u bij Ditters aan het juiste adres. Als
tussenpersoon zijn wij in staat om voor u de gunstigste aanbieder te vinden.

Onze erkende adviseurs berekenen uw mogelijkheden, zodat u de hypotheek en verzekering krijgt die
bij u past.
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Amersfoort
Daltonstraat 38

3817 VB Amersfoort
033 - 3012 605
amersfoort@ditters.nl
www.ditters.nl

Arnhem
Willemsplein 29

6811 KC Arnhem
026 - 3033633
arnhema@ditters.nl
www.ditters.nl

Ede
Stationsweg 89

6711 PM Ede

0318 - 657 657
ede@ditters.nl
www.ditters.nl

Veenendaal

Einsteinstraat 50
3902 HN Veenendaal
0318 — 52 99 68
veenendaal@ditters.nl
www.ditters.nl

Wageningen
Stadsbrink 1G

6707 AA Wageningen
0317 - 745 645
wageningen@ditters.nl
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