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> Kenmerken

Woonoppervlakte Prij
99 m? Vraagprijs € 695.000 k.k.

Inhoud Soort woning
305 m? bovenwoning

Bouwjaar Type woning
1997 appartement

Aantal kamers
2 (3e kamer mogelijk, zie alternatieve
plattegrond)

Aantal slaapkamers
1 (2e slaapkamer mogelijk)

Energielabel
A++

Isolatie
volledig geisoleerd




> Omschrijving

Omgeving:

De Omval is een rustige, autoluwe plek
met bestemmingsverkeer, aan de
Amstel, op de grens van Oost en Zuid.
Het Amstelstation (trein, metro, tram,
bus) ligt op loopafstand, en met de
auto bent uin een mum van tijd op de
uitvalswegen naar de A2, A10 en Al.
Aan de Weesperzijde en het
Amstelkwartier een ruime keuze uit
koffietentjes, diverse cafés en
restaurants, maar ook Ode aan de
Amstel en Dauphine. Supermarkten en
overige voorzieningen zijn per fiets en
te voet goed bereikbaar.

Licht appartement op de tweede verdieping met vrij uitzicht,
gelegen in appartementencomplex 'De Hoefsmidt' met lift.
Het gebouw 'De Hoefsmidt' is een in het oog springend
gebouw met een fraaie waterpartij aan de voorzijde,
georiénteerd op het zuidwesten. Dit appartement heeft een
riante woonkamer, doordat één van de slaapkamers bij de
woonkamer is getrokken. Met een ligging op het zuidwesten,
kun je via de grote openslaande deuren genieten van de zon
(voorheen was er een afscheiding tussen de serre en de
kamer). Energielabel A+. Eigen grond. Berging in de
onderbouw.

Indeling:

Entreehal op de begane grond met bellentableau. Via lift 4 in
het gebouw toegang tot de 2e verdieping en de entree naar
het appartement. Ruime hal met toegang tot alle vertrekken.
Aan de noordoost zijde ligt de ruime slaapkamer, aan de
zuidwest zijde bevinden zich de woonkamer met open
keuken en voormalige serre. De U-vormig keuken is voorzien
van een vaatwasser, 1 % spoelbak, Siemens
inductiekookplaat, afzuigkap (recirculatie), vriezer, koelkast
en combi oven/magnetron. Centraal in het appartement de
inpandige berging met aansluiting wasmachine en -droger,
en de royale badkamer voorzien van een inloopdouche,
dubbelbreed wastafelmeubel en een handdoekradiator.
Separaat toilet met fonteintje. Op eenvoudige wijze is de
oorspronkelijke indeling met serre en een ruime 2e
slaapkamer weer terug te brengen, zie ook de alternatieve
plattegrond. Door het gehele appartement ligt een fraaie
parketvloer.

In de kelder, eveneens bereikbaar per lift, is de privéberging.



Bijzonderheden:

-Woonoppervlak: 99 m2, meetrapport aanwezig.

- Eigen berging (4,7 m2) in de onderbouw, inpandige
berging in het appartement

- Stadsverwarming

- Bouwjaar 1997

- Energielabel A++

- Volledig voorzien van isolatieglas

- Professioneel beheerde WE met huismeester

- Actieve WE (schilderwerk voorzijde uitgevoerd in 2026)
- Rustige ligging zonder doorgaand autoverkeer

- Eigen grond

- In de koopakte zal worden opgenomen dat verkoper
het appartement nooit zelf heeft bewoond.

De woning is professioneel opgemeten op basis van
meetinstructie BBMI. In het koopcontract zal de clausule
worden opgenomen dat wij aspirant-kopers hebben
uitgenodigd om de oppervlakte van dit object op of na te
meten. Mochten zij hiervan afzien dan vrijwaren zij de
medewerkers van Pappie & Van der Zee Makelaars o/g
en de eigenaren van het object van alle
aansprakelijkheid.

Zakelijke lasten:

- OZB: €392,62 per jaar

- Watersysteemheffing: € 131,52 per jaar
- Rioolrecht: € 192,04 per jaar

- VVE bijdrage: € 275,90 per maand




> English

Bright second-floor apartment with an unobstructed
view, situated in the 'De Hoefsmidt' apartment complex,
which features an elevator. 'De Hoefsmidt' is a striking
building with an attractive water feature at the front and
a southwest-facing orientation. This apartment boasts a
spacious living room, created by incorporating one of
the bedrooms into the living area. Thanks to the
southwest-facing position, you can enjoy the sun
through the large French doors (a partition wall between
the sunroom and the main room was previously in
place). Energy label A+. Freehold! Separate private
storage below.

Surrounding area:

De Omval is a quiet, low-traffic area—accessible mainly
to local traffic—situated along the Amstel River on the
border of the East and South districts.

Amstel Station (offering train, metro, tram, and bus
connections) is within walking distance, and by car, you
can quickly reach the main roads leading to the A2, A10,
and A1 motorways. The Weesperzijde and
Amstelkwartier areas offer a wide selection of coffee
shops, various bars, and restaurants, including
establishments such as Ode aan de Amstel and
Dauphine. Supermarkets and other amenities are easily
accessible by bicycle and on foot.

Layout:

Ground-floor entrance hall with intercom panel. Access
to the second floor and the apartment entrance via
elevator 4. Large hall with access to each room. The
spacious bedroom faces northeast, while the living room
— featuring an open-plan kitchen and a former
conservatory — faces southwest.

The U-shaped kitchen is equipped with a dishwasher, a
1% sink, a Siemens induction hob, a recirculating
extractor hood, a freezer, a refrigerator, and a
combination oven/microwave. Centrally located within
the apartment are the internal storage room—complete
with fittings for a washing machine and dryer—and the
generously proportioned bathroom, which features a
walk-in shower, a double width washbasin cabinet, and
a towel radiator. The separate toilet has a small
washbasin. The original layout—featuring a sun room
and a spacious second bedroom—can easily be
restored; please refer to the alternative floor plan.

The apartment has lovely parquet flooring
throughout.The private storage unit is located in the
basement, which is also accessible by elevator.



> English

Specifics:

- Living area: 99 m2, measurement report available.

- Private storage unit (4.7 m2) below plus internal storage
space in the apartment

- District heating

- Year of construction: 1997

- Energy label A++

- Insulated glazing throughout

- Professionally managed Owners' Association; the
building has a caretaker

- Active Owners' Association (paintwork at the front
completed in 2026)

- Quiet location, low-traffic

- Freehold

- The deed of transfer shall include a stipulation that the
seller never personally lived in the property.

The property was professionally measured based on the
BBMI measurement instructions. The purchase contract
shall include a clause stating that we have invited the
prospective buyers to have their own measurement of
the property carried out. Should the prospective buyers
decide not to have such a measurement carried out, they
automatically indemnify Pappie & Van der Zee Makelaars
0/g and the owners of the property against any liability.

Property charges

- Annual property tax: € 392.62

- Annual water board charges: € 131.52

- Annual sewer charges: € 192.04

- Monthly contribution Owners' Association: € 275.90
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Uw droomhuis
gevonden?

Kies voor een MVA-aankoopmakelaar
dé expert die ontzorgt

Voor iedereen een woning!
NVM §§ MVA
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> Plattegrond

Omval 389 - Amsterdam
Appartement

6.97m
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De plattegronden zijn geprod d voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© www.woningmedia.nl



> Plattegrond

Omval 389 - Amsterdam
Alternatieve plattegrond
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De plattegronden zijn gep d voor pi ionele an ter i
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

© www.woningmedia.nl



> Plattegrond

Omval 389 - Amsterdam
Berging
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© www.woningmedia.nl



Jij gaat toch ook voor
onafhankelijk hypotheekadvies?

Ben jij de zoektocht naar jouw droomwoning gestart? Dan ben je voor financieel advies of
voor het afsluiten van een hypotheek bij De Hypotheekshop in Watergraafsmeer aan het
juiste adres! Wij geven onafhankelijk advies, waarbij jouw persoonlijke wensen, inkomsten
en toekomstplannen centraal staan. Want iedereen, en dus ook elk hypotheekadvies, is uniek.
We werken dan ook samen met vele geldverstrekkers, zodat er altijd een tussen zit die bij
jou past.

Kom vooral eens kennis maken! Tijdens een vrijblijvend oriéntatiegesprek helpen wij jou
met onze jarenlange ervaring graag al een eind op weg. Plan een afspraak in of kom langs
bij onze vestiging!

@ Maak een afspraak

De Hypotheekshop Watergraafsmeer

Hogeweg 1c, 1098 BT Amsterdam

(020) 694 5432 | amsterdamé00@hypotheekshop.nl
https://www.hypotheekshop.nl/amsterdamwatergraafsmeer

DE m Ml -
HYPOTHEEK
SHOP  m

Duidelijk verhaal

Pappie & van der Zee Makelaars
Hogeweg 10
1098 CB Amsterdam

TEL. 020-6655606
www.pappie.nl
info@pappie.nl



INTERESSE

in deze woning?
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Neem gerust contact met ons op!

pappie &

van der zee




