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OMSCHRUIVING

Verrassend ruime twee-onder-een-kapwoning met volop mogelijkheden!

Deze royale eengezinswoning in de wijk Lentemorgen beschikt over maar liefst 150 m2
woonoppervlakte en staat op een ruim perceel van 336 m2. Met vijf slaapkamers biedt deze
woning volop ruimte voor een groot gezin, thuiswerken of hobby's. De woning vormt een
uitstekende basis om geheel naar eigen smaak en woonwensen te moderniseren. Dankzij de
ruime opzet, de gunstige hoekligging en het royale perceel creéert u hier eenvoudig uw ideale
thuis.

Je woont hier rustig met alle voorzieningen binnen handbereik. Het centrum van Zevenaar
ligt dichtbij en biedt een breed aanbod aan winkels, openbaar vervoer en gezellige horeca.
Ook de uitvalswegen richting de A12, A18 en de Duitse A3 zijn snel bereikbaar.

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.
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INDELING

Indeling

Via de ruime entree met hal betreed je de woning. In de hal bevinden zich de meterkast, een
praktische berging en een toilet met fonteintje. De hal biedt toegang tot de royale
woonkamer, waar de grote raampartijen zorgen voor een prettige lichtinval en een aangename
sfeer. Aansluitend bevindt zich de ruime eetkamer, met volop plaats voor een grote eettafel
om gezellig te dineren met familie en vrienden. Vanuit de eetkamer bereik je de halfopen
keuken. Deze functionele keuken is uitgerust met diverse inbouwapparatuur, waaronder een
gaskookplaat, elektrische oven, close-in boiler en afzuigkap. Achter de keuken bevindt zich de
bijkeuken met de wasmachineaansluiting en veel extra bergruimte, ideaal voor het opbergen
van voorraden en huishoudelijke spullen. De zonnige achtertuin is zowel vanuit de eetkamer
als vanuit de bijkeuken toegankelijk. Hierdoor loopt binnen en buiten op een natuurlijke
manier in elkaar over en kun je optimaal genieten van de zon.

Via de vaste trap bereik je de eerste verdieping. De overloop geeft toegang tot maar liefst
vier slaapkamers, waardoor je hier volop ruimte hebt voor het hele gezin, een thuiswerkplek
of een hobbykamer. Eén van de slaapkamers beschikt over een praktische vaste kast. Dankzij
het aantal kamers zijn de indelingsmogelijkheden veelzijdig en kun je de ruimtes geheel naar
jouw wensen gebruiken. De badkamer is uitgerust met een ligbad, aparte douche en wastafel.
De ruimte is functioneel ingericht en biedt volop mogelijkheden voor toekomstige
modernisering.

Via een vaste trap bereik je de ruime zolderverdieping. Deze verdieping biedt volop bergruimte
en is tevens voorzien van de cv-opstelling. Daarnaast bevindt zich hier een ruime slaapkamer
met dakkapel, waardoor er extra licht en ruimte ontstaat. Met enkele aanpassingen is het
bovendien mogelijk een extra slaapkamer te realiseren. Als extra pluspunt beschikt de woning
over een vliering, ideaal voor nog meer opslagruimte.

De zonnige tuin is gelegen aan de achter- en zijkant van de woning. Hierdoor geniet je de
hele dag van de zon. Achter in de tuin bevindt zich een brede garage met oprit, die is voorzien
van een elektrische roldeur. Ideaal als opslagruimte of voor het stallen van een auto en fietsen.
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ALGEMEEN

e Bouwjaar: 1971;

e Energielabel: E;

e Woonoppervlakte: 150 m?;
e Perceeloppervlakte: 336 m?;

e Inhoud: 512 m3.
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BIJZZONDERHEDEN

e (CV-ketel Nefit, bouwjaar 2008;

e Elektrische screen keuken 2021;

e Elektrisch zonnescherm achterkant woning 2022;
e Garage voorzien van elektrische roldeur;

e \Woning met veel ruimte en mogelijkheden!
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FOTO'S
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PLATTEGRONDEN
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Vuurdoornstraat 8 - Zevenaar.
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning: Vuurdoomstraat 8, 6903 CK Zevenaar

Datum:

\Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t

Woning
Intenieur
Verfichting, te weten:

— Inbouwspots/dimmers

~  Opbouwspots/amaturen/iampen/dimmers
. o= Eossegimngryen
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

— ingebouwde kast op zolderkamer

— overige losse kasten
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

— Overgordijnen

- Vitrages

= Rolgord mijnen

- Lamellen

— Jaloezieén

— (Losse) homen/rolhomren
Vioerdecoratie, te weten:

— Vioerbedekking
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— Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
e
Houtkachel
(Gas)kachels
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Lijst van zaken
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen
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Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat

- (Gas) fomuis

- Afuigkap
— Oven

— Combi-oven/combimagnetron
— Koelkast
- Vriezer
- kod:vﬁeswnmﬁe

- Vaatwasser

— Quooker

— Koffiezetapparaat

— wasmachine in bijkeuken
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Keukenaccessoires, te weten:
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_Sanitaisauna

_Toilet met de volgende toebehoren:

- Toiet
- Toietrolhouder
- Toietborstel(houder)
— Fontein

‘Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad

- Jacuzzifwhiripool

—  Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

— Planchet
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t
— Toietkast = O Ol O
— Toiet =) I8 (] O
— Toiletrolhouder 5] ] (| [
— Toiethorstel(houder) 0 0O 0 =
= o o o
Sauna met toebehoren 0 (] (] =
O O (] =
Exterieur/instaliaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne | O Ol =
e o o o =
(Moorempber = I = N = =}
Alarminstallatie Cl a O =
(Veiligheids)sioten en overige inbraakpreventie .| 0O 1 =
Rookmelders 0 (] ] =
(Kiokjthermostaat B O o o
f\i{cmdiﬁoning o ) 0 O () =2
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie B (| 0 0
— Boiler o o (|
- Geiser O O O =
- | O (] =
Screens = ) Ol Cl
Rolluiken 0 O 1 =2
Zonwenng 7buiten - R o = u] o I
— Zonnescherm achterkant woonkamer is van mei 2020 (€ O (] O
— Zon screen keukenraam is van juli 2021 (€ 850,-) B (| 0 0
= | O O =
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
= | O (| =
n Ol O (] =
Telefoonaansiuitingfinternetaansluiting | (] 1 =
Veiligheidsschakelaar wasautomaat 0 O O 5
‘Waterslot wasautomaat 0 O Ol
Zonnepanelen rl 0o | =
Opiaadpunt elekirische auto o O Ol =
O O Cl =
Tuin
nrichting _
Tuinaanleg/bestrating = (] O O
‘Beplanting = (] O
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Rode rozen langs het hekje bij de voordeur worden door de familie [ =) Ol Ol
Veriichting/installaties
Buitenveriichting = 0o 0 (m]
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmeider 1 O O =
O (] ] =
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging 1 | 0 =
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O . o =
V(Broei)kas | O l 2|
O O | =
(] O m]
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_Overige tuin, te weten: )
= e = = =] o
— Viaggenmast(houder) O o Cl
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Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van \ per omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
~overgenomen?
CcVv l = O O
Boiler 1 = O O
Zonnepanelen (| = O O
- Ol = a a
= O = O [
= Ol = O O
= O = O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
- nvt
- nvt
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Wij zijn Joosten Makelaardij, sinds 1942 een gevestigde naam in de regio. Zowel als
aan- en verkoopmakelaar, voor woningen en bedrijfspanden, als taxateur en adviseur.

Door onze jarenlange ervaring hebben we een grote kennis van de lokale markt en een
breed netwerk. we zijn een kantoor dat bekend staat om zijn persoonlijke aandacht,
transparantie, kwaliteit en de bereidheid tot het doen van net dat stapje extra. op deze
manier maken wij het verschil.

Schiet u 's avonds op de bank ineens een prangende vraag te binnen? Aarzel niet en stuur
ons een bericht, per e-mail, via onze socials of bel gerust. Onze dienstverlening reikt verder
dan de sluitingstijd van ons kantoor!

Wij zijn een echt familiebedrijf, al drie generaties lang. Sinds juli 2016 geven Dorine Twickler-
Joosten en Rick Joosten leiding aan het kantoor in Zevenaar. Zij hebben het stokje
overgenomen van Ton Joosten.

Wij stellen ons team graag aan u voor:

Van links naar rechts

Daisy Scheerder |
Commercieel medewerker

Claudia Groen - Streppel |
Commercieel medewerker

Dorine Twickler-Joosten |
Eigenaar / Register makelaar-taxateur o.z.

Rick Joosten |
Eigenaar / NVM Makelaar en Register taxateur o.z.

Interesse in deze woning?
Neem gerust contact met ons op.
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