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Over deze woning

Ruim wonen, 4 slaapkamers en een diepe tuin op het zuiden met een terrasoverkapping. Deze leuke
eindwoning aan de Ruinerbrink 104 in Emmen heeft meer te bieden dan u op het eerste oog zou denken.
Door de ruime woonkamer, de open keuken, 4 slaapkamers en een woonoppervlakte van + 135 m? is deze
woning ideaal geschikt als gezinswoning. Vanuit de keuken heeft u een vrij uitzicht over de

Brinkenweg en aan de achterzijde heeft veel privacy vanwege de fraaie hoekligging.

De woonwijk Bargeres biedt alle voorzieningen die u nodig heeft voor uw dagelijkse benodigdheden.
Door de centrale ligging in de wijk is het winkelcentrum op loopafstand. Verder zijn er ook scholen,
kinderspeel- en sportvoorzieningen in de directe nabijheid gelegen. Het Noordbargerbos ligt op
loopafstand en met ca. 15 fietsminuten staat u in het centrum van Emmen.

INDELING:
Begane grond: hal / buitenom bereikbare berging / toilet / meterkast / ruime woonkamer met
schuifdeuren naar de tuin / open keuken

1e Verdieping: overloop / 3 ruime slaapkamers / badkamer v.v. douche, wastafel en toilet

2e Verdieping: middels vaste trap bereikbare overloop / extra kamer
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OVERIGE INFORMATIE:

Bouwjaar: + 1974

Woonoppervlakte: £ 135 m?

Zeer ruime gezinswoning met 4 slaapkamers

De tuin is gelegen op het zuiden en door de hoekligging is er veel privacy in de tuin

De woning is voorzien van zijmuurisolatie, dakisolatie en grotendeels dubbel glas (alleen op zolder
niet)

Keuken is voorzien van een vaatwasser, 5-pits gaskookplaat met afzuigkap, koelkast en een combi-oven

Vanuit de keuken is er vrij zicht over de Brinkenweg

De badkamer is voorzien van een groot zijraam, hierdoor kan er goed worden geventileerd

Op het zuidelijke dakvlak is de woning voorzien van 10 zonnepanelen

Er is een airconditioning aanwezig

Aan de tuinkant is de woning voorzien van een fijne terrasoverkapping

Aan de voorzijde van de woning bevindt zich een aangebouwde, buitenom bereikbare houten berging

In de tuin staat een vrijstaande houten tuinschuur voor het opbergen van uw tuingereedschap




Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwijaar

Soort dak

Opperviakte en Inhoud

Woonoppervlakte
Gebouwgebonden buitenruimte
Externe Bergruimte

Overige inpandige ruimte
Perceeloppervlakte

Inhoud
Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen
Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel

Isolatie

Verwarming
Warm water
Type ketel
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€ 285.000 k.k.
Beschikbaar
In overleg

Eengezinswoning, eindwoning
Bestaande bouw
1974

Samengesteld dak bedekt met bitumineuze
dakbedekking en pannen

135 m?2
20 m2
6 M2

7 m?
154 m?2
497 m3

5 (4 slaapkamers)

1 badkamer en 1 apart toilet

1 douche, 1 toilet en 1 wastafel

3 woonlagen

Airconditioning en zonnepanelen

Dakisolatie, grotendeels dubbelglas en
muurisolatie

Cv-ketel
Cv-ketel
Combiketel gas gestookt uit 2020, eigendom



Kadastrale gegevens

Emmen W 3305
Oppervlakte
Omvang
Eigendomssituatie

Buitenruimte

Ligging
Tuin

Bergruimte
Schuur/berging

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid
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154 m?
Geheel perceel
Volle eigendom

In woonwijk
Achtertuin en voortuin

Aangebouwd houten berging (1)

Openbaar parkeren
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Kadastrale kaart

Uw referentie: ruinerbrink
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Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 10 augustus 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers
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1" de kadasirale grens Sectie W
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens Perceel 3305
Bebouwing

Aan dit ittrekse| kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudl zich de intelleciuele
eigendomsrechten voor, waarander het auteursrecht en het databankenrecht
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NVM

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning: Ruinerbrink 104, 7812 RL Emmen

Datum: 31-08-2026

Voor de anderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O O
= O O O
= O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
= O O O
= O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O a O
- Gordijnen O O O
- Overgordijnen O O O
- Vitrages | O O
— Rolgordijnen O O O
- Lamellen O O O
- Jaloezieén a | O
- (Losse) horren/rolhorren | a a
- | a |
= O O O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
- Houten vioer(delen) O O O
- Laminaat a | O
- Plavuizen | a a
- | d |
- O O E
(Voarzet) openhaard met toebehoren | 0 O
Allesbrander a a a
Houtkachel | a |
(Gas)kachels O O a
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NVM
Blijft Gaat  Kanworden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) g O O O

Radiatorafwerking O O O X

Overige, te weten:
- Spiegelwanden O O O X
- Schilderij ophangsysteem O O O %
- O O O
- O O O
- = O O
= O O O ]

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) 5 O O O

‘Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Kookplaat _ o | O
- (Gas) fornuis O a O
- Afzuigkap X O O O
— Magnetron O O O <]
- Qven | | O
— Combi-oven/combimagnetron a a O
- Koelkast X a | O
- Vriezer O O O <]
- Koel-vriescombinatie | | |
- Vaatwasser X | | O
- Quooker O O 0
- Koffiezetapparaat a a a X
= | | a X
- O O E <]

Keukenaccessoires, te weten:
= O 0 O K
- O O |
= O O O
- | | d X
- O | d ]
= a | |
= O O O
= O O O ]

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehaoren:
- Toilet X]

Ooa

]

— Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

(X

X O
O X

o|o|o|o
oloo o
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Blijft

achter

Gaat
mee

O

NK

Kan worden
overgenomen

|

&l

NVM
N.v.t.

<]

O

a

X

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

B4

- Jacuzzi/whirlpool

oo

B4

— Douche (cabine/scherm)

X

|

- Stoomdouche (cabine)

O

|

- Wastafel
- Wastafelmeubel

X

X

OO

- Planchet

X

— Toiletkast

OO

X

- Toilet

&

|

- Toiletrolhouder

O

|

- Toiletborstel(houder)

[x]

X O

X

Sauna met toebehoren

B4

ooolo

ooooooooojoooaooao

Ooooooo|o|o|oo|o|alolo

B4

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

X

Brievenbus

B4

Kluis

X

{Voordeur)bel

X

Alarminstallatie

B4

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

OoO|ooo|g

B4

Rookmelders

[x]

|

(Klok)thermostaat

O

X

Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:

&

Oooooooooo

O|o|o(o|o|oljojo|o

O

- CV-installatie
- Boiler

X

X O

- Geiser

B4

B4

X

X

Screens

|

Rolluiken

B

Zonwering buiten

B4

X

X

O|oojo|oo|ojo|o|oia
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Lijst van zaken ﬁ
NVM
Blijft Gaat  Kanworden
achter mee overgenomen N.v.t.
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- | | O
= | | O
Telefoonaansluiting/intemetaansliuiting 0 O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat | | |
Zonnepanelen O O a
Oplaadpunt elektrische auto a O |
' O O O X
| | O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O ad a
Beplanting X | O O
| | O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
| | | X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging 0 0 0 X
(Broei)kas O O O
| | |
| | O X
Overig
Overige tuin, te weten: ) )
- (Sier)hek X O O O
- Vlaggenmast(houder) a a |
- | | |
- | | O X
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Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O O
Boiler O | O
Zonnepanelen O O O
- O O O
5 O O O
- O O O
5 O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
Rais Alias
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
Emmen

31-08-2026
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Wanneer ben in ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op uw bod
door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet te melden dat u in onderhandeling bent.

Je bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar zegt dat hij je bod
met de verkoper zal bespreken.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden.
Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.
Overigens mag er ook met meerdere geinteresseerde kopers tegelijk worden
onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk maken. Vaak zal de
verkopende makelaar aan belangstellenden meedelen dat er al een bod ligt of dat er
onderhandelingen gaande zijn. De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de
hoogte van de biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij
verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan u te verkopen. De Hoge Raad
heeft bepaald dat de vraag- prijs gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen
van een bod. Ook als je de vraagprijs of meer biedt, kan de verkoper dus beslissen of
hij je bod wel of niet aanvaardt, of (via zijn makelaar) een tegenbod doet.

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling
veranderen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast heb je
als potentiéle koper ook het recht tijdens de onderhandelingen je bod te verlagen.
Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk je eerdere bod.

Mag een NVM-makelaar een exorbitant en onrealistisch hoge prijs vragen
voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar voor welke prijs hij zijn woning
wil verkopen. De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

Moet de makelaar met mij als eerste in onderhandeling als ik de eerste ben
die een afspraak maak voor een bezichtiging? Of als ik als eerste een bod
uitbreng?

Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende makelaar met wie
hij of zij in onderhandeling gaat. Vraag als koper de verkopende makelaar van tevoren
naar de verkoopprocedure die gehanteerd wordt om teleurstelling te voorkomen.
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Mag een NVM-makelaar tijden de onderhandeling het systeem van verkoop
wijzigen?

Ja dat mag. Soms zijn er zoveel belangstellenden dat het moeilijk is te bepalen wie de
beste koper is. Op dat moment kan de verkoper - op advies van zijn makelaar -
besluiten de biedingsprocedure te wijzigen naar bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. In deze procedure krijgen alle bieders een gelijke kans om een
bod uit te brengen. De makelaar dient uiteraard eerst eventueel eerder gedane
toezeggingen en afspraken na te komen voor de procedure veranderd wordt.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken onder andere prijs,
leveringsdatum, ontbind- ende voorwaarden en eventuele afspraken over roerende
zaken dan legt de verkopende NVM-makelaar de afspraken vast in de
koopovereenkomst. Pas als beide partijen de koopovereenkomst hebben
ondertekend, komt de koop tot stand.

Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Als je deze opgenomen
wilt hebben in de koopo- vereenkomst, dan moet je dit meenemen in de
onderhandelingen. Als koper krijg je niet automatisch een ontbindende voorwaarde.
Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende
voorwaarden voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt. Voorbeelden van
ontbindende voorwaarden zijn bijvoorbeeld: financieringsvoorbehoud, geen
huisvestingsvergunning, negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring, het niet
verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie, NVM No-Risk Clausule.

De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst door beide
partijen is ondertekend. Dit vloeit voort uit de Wet Koop onroerende zaak en heet het
schriftelijkheidsvereiste. Een mondelinge of per e-mail bevestigde afspraak is dus niet
voldoende. Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst hebben
ondertekend en de koper (en eventueel de notaris) een afschrift van de overeenkomst
heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking.
Binnen deze tijd kun je als koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is de koop
definitief rond, tenzij de ontbindende voorwaarden van toepassing zijn.

Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat je als koper zonder opgaaf
van redenen de koop kunt ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een
kopie van de getekende koopovereenkomst aan de koper ter hand is gesteld. De
bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag
of algemeen erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. De NVM-makelaar kan
precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.
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Wat is de NVM No-Risk Clausule?

Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun eigen huis verkocht is en
stappen daardoor bij voorbaat niet over naar een andere woning. Koop je met de NVM
No-Risk clausule dan kun je die overstap vaak wel maken.

De NVM No-Risk clausule is een ontbindende voorwaarde. Deze voorwaarde voorkomt
dat de koper met dubbe- le lasten komt te zitten.

De koper kan de koop ontbinden als de verkoop van zijn huidige woning onverwacht
langer duurt. De verkoper dient uiteraard eerst akkoord te gaan met deze ontbindende
voorwaarde in de koopovereenkomst. Tijdens de looptijd van de NVM No-Risk clausule
doet de koper al het mogelijke om zijn huis te verkopen. De verkoper gaat gedurende
die tijd door met de verkoop van het reeds verkochte huis. Vindt de verkoper een
andere koper, die onder gelijke voorwaarden het huis wil kopen, zonder de No Risk
clausule, dan krijgt de eerste koper bedenktijd om de koop definitief te maken 6f om af
te zien van de koopovereenkomst. In het laatste geval verkoopt de verkoper
vervolgens het huis aan de tweede koper.

Mijn bod is (mondeling) geaccepteerd en we hebben alles doorgesproken
en nu heeft iemand een hoger bod gedaan. Mag dat?

Ja dat mag. Er is pas sprake van een rechtsgeldige overeenkomst als beide partijen die
hebben ondertekend, dit heet het schriftelijkheidsvereiste. Op dat moment staat de
koop vast voor de verkoper en heeft koper nog 3 dagen bedenktijd om de
overeenkomst te ontbinden zonder opgaaf van redenen. Een acceptatie per mail of
whatsapp is niet rechtsgeldig.

Wat is een waarborgsom/bankgarantie?

Om er zeker van te zijn dat de koper zijn verplichtingen nakomt, wordt er altijd in de
koopakte een bepaling opgenomen waarbij de koper verplicht is om binnen een
afgesproken periode een waarborgsom te storten op de bankrekening van de notaris
of door een bankgarantie af te geven aan de notaris. De waarborgsom/bankga- rantie
bedraagt 10% van de koopsom.
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Bent u op zoek naar een deskundig en ervaren makelaarskantoor? Dan moet u bij
ons zijn. Al ruim dertig jaar hebben we flink wat mensen in Zuidoost-Drenthe
kunnen helpen met de verkoop, aankoop en taxatie van een woning. En gezien het
grote aantal goede klantbeoordelingen, doen we dat best wel goed.

Persoonlijk contact

Vanuit ons kantoor aan de Baander 15 in Emmen werken we met een klein team.
Onze jongste medewerker zorgt ervoor dat we ook qua techniek en slim gebruik
van social media helemaal up-to-date zijn. En blijven. Tuurlijk, we leven in het
internettijdperk en online business wordt steeds belangrijker. Ook voor ons. Maar
we combineren dat graag met persoonlijk contact. Bij ons bent u geen nummer.
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Disclaimer

De informatie in deze brochure is met de nodige zorg samengesteld en veelal gebaseerd op door de verkoper aan ons ter hand gestelde gegevens.
Onzerzijds wordt er echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten, oppervlakten en eventuele jaartallen zijn indicatief.




