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Kenmerker
& specificati

Bouwjaar: 1981
Soort:  eengezinswoning
Kamers: 5
Inhoud: 373 m°
Woonoppervlakte: 110 m?
Perceeloppervlakte: 145 m?
Gebouwgebonden buitenruimte: 16 m?
Externe bergruimte: 41 m?
Verwarming:  vloerverwarming ged, warmtepomp
Isolatie:  dak-, vloer- en muurisolatie, dubbel
glas
Energielabel:  A+++




Omschrijving

Zoek je een ruime gezinswoning die al helemaal verduurzaamd is? Dan moet je hier zijn!
Deze tussenwoning telt vier slaapkamers over drie woonlagen, een semi-open keuken
in dubbele opstelling en een overdekte tuinkamer met glazen schuifwanden waarmee
je het tuinseizoen flink oprekt. De begane grond heeft een doorlopende PVC-vloer, een
zithoek aan de tuinzijde en een eetgedeelte dat overloopt in de keuken. Verwarmd
wordt er met een warmtepomp (6 kW) met boilercombinatie, vloerverwarming
beneden, tien infraroodpanelen en airconditioning in drie ruimtes. Samen met 4.800
Wattpiek aan zonnepanelen en de isolatie levert dat een energielabel A+++ op.
Daarmee profiteer je bovendien van interessante extra leenmogelijkheden, dus vraag
dit zeker na bij je adviseur. Achter de woning ligt een glazen tuinkamer van circa 16 m?
met schuifwanden over de volle breedte, en daarachter de tuin op het noordwesten
met achterom en een stenen berging. En een groot pluspunt: vlak bij de woning liggen
twee garageboxen die je tegen meerprijs kunt bijkopen! Benieuwd hoe dit huis in het
echt aanvoelt? Plan snel een bezichtiging.

Begane grond:

Via de voordeur stap je de hal binnen, met de meterkast (9 groepen, kookgroep en 3
aardlekschakelaars), de trapopgang en het deels betegelde toilet met staand closet,
fonteintje en mechanische ventilatie. De PVC-vloer ligt doorgelegd vanuit de hal naar de
woonkamer en de keuken. De hele begane grond heeft vloerverwarming, met de
verdeler weggewerkt in de trapkast.

Woonkamer:

De zithoek ligt aan de tuinzijde, waar tuindeuren toegang geven tot de overdekte
tuinkamer en een handige trapkast is opgenomen. De voorzijde is momenteel in gebruik
als eetkamer en loopt door in de semi-open keuken. Het plafond is verlaagd en
uitgerust met tien infraroodpanelen, verdeeld over drie afzonderlijk regelbare zones. De
radiatoren op deze verdieping zijn verwijderd. Daarbij hangt er een airco die zowel koelt
als verwarmt.

Semi-open keuken:

De keuken (2025) staat in een dubbele opstelling en biedt veel werkblad en bergruimte.
Ingebouwd zijn een koelkast, vriezer, combi-oven met magnetron, een vierzone-
inductiekookplaat, een vaatwasser en een afzuigkap, met een zwarte
kokendwaterkraan boven de spoelbak. De kastenwand ertegenover beschikt over
diverse lades en vaste kastruimte. Via een loopdeur stap je zo de tuinkamer in.



Tuinkamer:

Tegen de achtergevel ligt de tuinkamer uit 2024. Geen overkapping waar je onder
schuilt, maar een volwaardige buitenruimte over vrijwel de hele breedte van de woning.
De glazen schuifwanden gaan in de zomer helemaal open, zodat woonkamer, tuinkamer
en tuin één doorlopende ruimte worden. Gaan ze dicht, dan zit je in het voorjaar en het
najaar nog steeds buiten, uit de wind en met zicht op de tuin. Er is elektra, een
buitenkraan en ventilatie, in de zijwanden zitten akoestische panelen en op warme
dagen trek je het elektrische zonnescherm over het dak. In de praktijk betekent het dat
je hier van maart tot ver in oktober eet, werkt en zit.

Eerste verdieping:
De overloop is afgewerkt met tapijt en geeft toegang tot drie slaapkamers, de
badkamer en, via een vaste trap, tot de tweede verdieping.

De ouderslaapkamer ligt aan de straatzijde en heeft behangen wanden, tapijt, een
radiator, twee draaikiepramen, een wastafel en een airco voor koelen en verwarmen.
Aan de tuinzijde liggen nog twee slaapkamers. De grootste heeft zeil op de vloer, deels
behangen wanden en dubbele kunststof draaikiepramen. De derde slaapkamer heeft
strak afgewerkte wanden, eveneens dubbele draaikiepramen en ook een airco.

De badkamer is nagenoeg geheel betegeld en uitgerust met een ligbad met douche en
spatwand, een wastafel met mengkraan, een 2e toilet (staand closet), een
handdoekradiator en een draaikiepraam.

Tweede verdieping met e slaapkamer:

De vaste trap brengt je op de voorzolder. Hier staan de boiler met de
warmtepompinstallatie en zijn de witgoedaansluitingen ondergebracht. Een 'Velux'
dakvenster aan de tuinzijde zorgt voor daglicht en aan beide kanten is een
knieschotberging beschikbaar. Aan de straatzijde is bovendien een aparte bergruimte
gemaakt en staat een vaste kast.

Vanaf de voorzolder loop je door naar de vierde slaapkamer. Ook hier zit aan
weerszijden een knieschotberging. De ruimte heeft verwarming, een groot kunststof
'Velux' dakvenster en een vaste kast met aanrechtblad met warm en koud water en
een kastruimte.

Tuin, berging en dubbele garage:
De voortuin is groen aangelegd met plantenborders en sierbestrating. Hier staat ook de
buitenunit van de warmtepomp.

De achtertuin ligt op het noordwesten en is bestraat, met beplante borders langs de
randen. Je hebt van de middag tot in de avond zon. Achter in de tuin staat de
vrijstaande stenen berging met elektra, en via de achterom loop je zo de steeg in.



Net de hoek om, achter de woning, staat de ruime (dubbele) garagebox, uitgerust met
elektra (eigen meter, meterkast met 3 fase aansluiting, 3 groepen en aardlekschakelaar)
en twee elektrische 'Hérmann' deuren. Plek voor twee auto's, of voor bijvoorbeeld je
motor(en) en flink wat opslag.

De wijk en omgeving:

De woning staat aan een rustige straat aan de rand van Tholen, in een buurt waar de
straten naar oude ambachten zijn vernoemd. Het is een groene en kindvriendelijke
omgeving met volwassen bomen en speelruimte om de hoek, tussen
eengezinswoningen uit dezelfde bouwperiode. Het groen van de polder en het stadsbos
ligt op loopafstand, dus je begint hier zo je wandel-, fiets- of hardlooprondje.

Het centrum van Tholen bereik je binnen een paar minuten. Daar vind je de
supermarkten en winkels voor de dagelijkse boodschappen, gezellige horeca en de
historische haven van dit vestingstadje. Tholen ligt midden tussen het water en de
polders, met de Oosterschelde om de hoek voor wandelen, fietsen of varen. En moet je
er toch op uit? Via de N286 sta je zo op de A4. Bergen op Zoom, Goes en Roosendaal
liggen binnen een half uur, Breda en Rotterdam op ongeveer een uur rijden.

Wat maakt deze woning interessant?

- Sterk verduurzaamde tussenwoning;

- Energielabel A+++ (vraag je adviseur naar de extra leenmogelijkheden);

- Kunststof kozijnen met HR-glas, met draaikiepramen op de verdiepingen;

- Daikin All Electric warmtepomp (6 kW) met boilercombinatie;

- Vloerverwarming op de begane grond en tien infraroodpanelen in drie regelbare
zones;

- Zonnepanelen op het dak, samen 4.800 Wattpiek;

- Airconditioning voor koelen en verwarmen in de woonkamer en in twee slaapkamers;
- Semi-open keuken uit 2025;

- Glazen tuinkamer uit 2024 van circa 16 m* met volledig te openen schuifwanden,
elektra, ventilatie en elektrisch zonnescherm

- Achtertuin met berging en achterom;

- Aanvaarding: in overleg (desgewenst op korte termijn mogelijk).

Mark Makelaardij behartigt de belangen van de verkopende partij.

Interesse? Wil je deze woning bezichtigen? Bel of WhatsApp Mark Makelaardij op 0166
748 028 en we plannen snel een afspraak in.

Wil je ook je huis verkopen? Natuurlijk wil je dan de beste prijs en voorwaarden.
Wat mag je 0.a. van Mark Makelaardij verwachten?

- Gratis waardebepaling en advies over de slimste verkoopstrategie;

- Professionele fotografie en plattegronden;

- NO CURE, NO PAY!
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Plattegronden
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1e Verdieping
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Touwslagersdreef 34

Deza kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 percecinummer kadaster
25 Huisnummer
Vasigestelde kadastrale grens
Vooropige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
—————————  Bebouwing

Kadastrale gemeente  Tholen
Sectie e}
Perceel 937

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden onlleend,
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 10 augustus 2026 De Dienstvoor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de inteflectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht,
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Aanvullende informatie

Verkooppresentatie en -documentatie

De (eventueel) bijgevoegde tekeningen en plattegronden geven een indicatie van de afmetingen en zijn niet op schaal.
Aan deze tekeningen kunnen geen rechten ontleend worden. Alle verstrekte informatie is zorgvuldig samengesteld,
maar ondanks dat kunnen er geen rechten ontleend worden aan de tekst of getoonde afbeeldingen en tekeningen.

Asbest

In woningen met een bouwjaar van voor 1993, bestaat de kans op de aanwezigheid van enige asbesthoudende
materialen. Dit kan bijvoorbeeld verwerkt zijn in golfplaten op schuurdaken, schoorsteenpijpen of in vlioerbedekking.
Op grond van milieuwetgeving dienen er bij de verwijdering van asbesthoudende materialen speciale maatregelen
genomen te worden. Koopt u een woning gebouwd voor 1993, dan wordt in de koopovereenkomst een zogenaamde
asbestclausule worden opgenomen.

Ouderdomsclausule
In de koopakte van woningen die ouder zijn dan 30 jaar wordt een zogenaamde ‘ouderdomsclausule” opgenomen.

Kwaaitaalbepaling

In het hele land zijn in bepaalde woningen, gebouwd tussen 1965 en 1983, betonvloeren gelegd van het type
‘Kwaaitaal'. Bij dit type vloeren kan door het gebruik van calciumchloride in het beton roestvorming ontstaan op de
metalen wapening, met mogelijk betonschade als gevolg. Een bouwkundige inspectie kan uitwijzen dat
reparatiemaatregelen nodig zijn.

Bouwkundige keuring

Twijfel je aan de bouwkundige staat van de woning waar je geweest bent of wil je er zeker van zijn dat de woning in
goede bouwkundige staat verkeert? Dan raden wij je aan een bouwkundige keuring uit te laten voeren. Je ontvangt
daarvan een rapport, waarbij alle mogelijke gebreken aan de orde worden gesteld en je krijgt een indicatie van de
kosten van herstel. Wij kunnen je eventueel adresgegevens verstrekken van diverse onafhankelijke bureaus.

Waarborgsom

Tot zekerheid van de nakoming van de verplichtingen van de koper wordt de koper gevraagd een waarborgsom te
storten bij de notaris, die 10% van de koopsom bedraagt. In plaats van deze waarborgsom kan koper ook een
schriftelijke, door een bankinstelling afgegeven bankgarantie doen stellen. Deze bankgarantie moet onvoorwaardelijk
zijn, voortduren tot ten minste één maand na de overeengekomen datum van eigendomsoverdracht, en de clausule
bevatten dat de desbetreffende bankinstelling op eerste verzoek van de notaris het bedrag van de garantie aan de
notaris zal uitkeren.

Energielabel

Als een huis wordt verkocht, dan moet de verkoper laten zien welk energielabel de woning heeft. Met een energielabel
kun je zien of een woning veel of weinig energie verbruikt (de energieprestatie). Het energielabel voor woningen geeft
met de klassen A (groen, zeer zuinig) tot en met G (rood, zeer onzuinig) aan hoe energiezuinig een huis is in
vergelijking met soortgelijke huizen. Een energiezuinig huis heeft goede isolatie, dubbel glas, energiezuinige
verwarming en zonnepanelen. Het energielabel is een document waarin deze kenmerken zijn beschreven. Een erkend
deskundige (energieadviseur, makelaar of bouwtechnisch specialist) controleert de gegevens.

Onderzoeksplicht koper

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem/haar van belang zijn en kan nimmer
beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare
registers.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

Algemene Voorwaarden
Op al onze werkzaamheden zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden . Deze zijn te vinden op onze website en
de website van de VBO.

Mark Makelaardij behartigt de belangen van de verkopende partij. Ons advies: neem je eigen VBO-makelaar mee.
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Veel gestelde vragen....(met de antwoorden!)

‘Word ik koper als ik de vraagprijs bied?” en "Wanneer komt de koop tot stand?”, zijn vragen waar veel
misverstanden over bestaan. Door middel van dit formulier hopen we antwoord te geven op deze vragen en
nog negen veel voorkomende onduidelikheden in het traject van jouw interesse in een woning tot en met het
bod dat je doet op een woning. Lees deze informatie goed door, zo voorkom je teleurstellingen.

1 Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je kunt niet afdwingen dat je in onderhandeling bent. Je bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert
op jouw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar uitdrukkelijk aangeven
dat hij met jou in onderhandeling is. Je bent niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij
jouw bod met de verkoper zal overleggen.

2 Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast wellicht
graag willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan
de bezichtigingen door. Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet,
‘onder bod” is. Een belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de
onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De makelaar zal geen mededelingen doen over de
hoogte van de biedingen. Dit zou het overbieden kunnen uitlokken.

3 Kan verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandelingen verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zoals beschreven onder
"Word ik koper als ik de vraagprijs bied?”), dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te
verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de verkopende partij een
bod aanvaardt, dan is er sprake van een koop. Als de verkoper een tegenbod doet, kan de koper door dit te
aanvaarden de koop tot stand brengen. Andersom kan dat ook. Als de potentiéle koper een tegenbod doet dat
afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de
verkopende partij. Dus ook als de partijen "naar elkaar toekomen” in het biedingsproces kan de verkoper ineens
besluiten om toch zijn tegenbod weer te vernogen en de koper om zijn bod te verlagen.

4 Wanneer komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het schriftelijk eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn
meestal de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan is er een koop. Daarin moet staan
wat de partijen mondeling hebben afgesproken. Meestal wordt er nog een aantal afspraken vastgelegd in de
koopakte. Denk hierbij bijvoorbeeld aan de boeteclausule. Dergelijke aanvullende afspraken gelden pas zodra de
koopakte door beide partijen is getekend. Een ontbindende voorwaarde is overigens een belangrijk onderwerp.
Hierover moeten de partijen het eens zijn voor de koop. Let op: je krijgt als koper niet automatisch een
ontbindende voorwaarde voor de financiering. Bij je bod moet je melden dat dit "onder voorbehoud
financiering” is.

5 Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft in een vonnis
bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is tot het doen van een bod. Als je de vraagprijs uit
een advertentie of woninggids biedt, dan doe je een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij jouw bod
wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

6 Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling begindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar — natuurlijk in overleg met de verkoper — besluiten de lopende onderhandeling af te
breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na te
komen (zie ook vragen 8 en 9). De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle
bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen.

7 De makelaar vraagt een “belachelijk” hoge prijs voor een woning. Mag dat?

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper belangrijk vindt
om over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil verkopen. Als verkoper en koper het over deze zaken
eens zijn, is er een koop. Soms besluiten verkoper en koper over een aantal minder belangrijke zaken —
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roerende zaken bijvoorbeeld - pas te onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn. In een dergelijk
geval kan een rechter wel bepalen dat de partijen, nu ze het over de door hen zelf aangegeven hoofdzaken
eens zijn, moeten doorgaan met onderhandelen tot er een redelijk resultaat is bereikt.

8 Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst
met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al wel eens over de voorwaarden van de koop, maar de
koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog
wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een al bestaande woning wordt vaak ten onrechte het begrip "optie *
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan
een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat
een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar zal in de
tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze
tijld gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelikheden van de woning.
Een optie kun je niet eisen; de verkoper en verkopende makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9 Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning bezichtig of als ik
de eerste ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen ook het eerste met mij in
onderhandeling gaan?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting jou daarover te informeren. Het is
verstandig als je serieus belangstelling hebt de makelaar te vragen wat jouw positie is. Dat kan veel teleurstelling
voorkomen. Doet de makelaar jou een toezegging, dan dient hij deze na te komen.

10 Zit de makelaarscourtage in de “kosten koper’?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid "hangt’ aan de overdracht van een woning.
Dat is de overdrachtsbelasting (nu 2%, bij een woning) en de kosten van de notaris voor het opmaken van de
leveringsakte en het inschrijven daarvan in de openbare registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt om
zijn woning te verkopen, dan moet de verkoper ook zelf met de makelaar afrekenen voor deze dienst
(makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet dat van de
koper. Het kan daarom eveneens voor de koper van belang zijn een eigen makelaar in te schakelen.

11 Wat is "bedenktijd™?

Als een consument een woning of appartement koopt, heeft de koper drie dagen bedenktijd om te beslissen of
hij de koop door wil laten gaan. In bijna alle gevallen vloeit deze bedenktijd voort uit de wet. De wettelijke
bedenktijd mag niet worden ingekort. Wel mogen partijen afspreken dat de koper een langere bedenktermijn
krijgt. De wet kent geen bedenktijd voor de verkoper. Partijen kunnen overeenkomen dat ook de verkoper
bedenktijd krijgt. De bedenktijd begint bij aanvang van de dag, volgende op de datum dat de koper een afschrift
van de door beide partijen ondertekende overeenkomst heeft ontvangen. Meestal zal (de makelaar van) de
verkoper direct nadat beide partijen de overeenkomst hebben ondertekend een kopie van de akte aan de koper
overhandigen. De (makelaar van de) verkoper zal dan een ontvangstbewijs van de koper vragen. Het
ontvangstbewijs moet voorzien zijn van een datum zodat duidelik is wanneer de koper de kopie van de akte
heeft ontvangen. Voor de start van de bedenktijd is het is niet perse noodzakelijk dat de koper de akte altijd
persoonlijk in ontvangst neemt. De akte kan ook naar het notariskantoor gestuurd worden. Dat is vooral
praktisch als de koper moeilijk te bereiken is, of als sprake is van verschillende personen die samen een huis
kopen.

Heb je na het lezen van deze informatie nog vragen of wil je een toelichting? Bel dan gerust even naar 0166 748
028. Ik neem graag de tijd voor je!
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