
Wordt dit
jouw droomhuis?

Rijperweg 4
Westbeemster

Welkom bij de brochure van deze 
prachtig gelegen geschakelde 

woning met vrij uitzicht. In deze 
brochure tref je meer informatie om 
zo wel overwogen als mogelijk een 

bieding uit te brengen. 

Tromp Garantiemakelaars



 Middenweg 152


1462 HL, Middenbeemster

0299-683768


tromp@garantiemakelaars.nl



 www.trompgarantiemakelaars.nl



Een huis koop


 je niet alleen

Wij gaan je daarbij 

ondersteunen

Tromp Garantiemakelaars
staat voor je klaar
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Wat leuk dat je interesse hebt
in deze woning!

In deze brochure tref je alle wetenswaardigheden die wij zorgvuldig 

voor jou hebben verzameld. Denk hierbij aan de lijst van roerende 

zaken en de vragenlijst, die de verkoper heeft ingevuld. Eén ding 

weten wij in ieder geval zeker: dit is een plek waar landelijk wonen 

en comfortabel leven prachtig samenkomen. Je geniet hier van rust, 

ruimte en vrij uitzicht, terwijl de voorzieningen van omliggende 

dorpen als De Rijp en Middenbeemster én steden als Purmerend, 

Alkmaar en Amsterdam binnen handbereik liggen.

Vraagprijs € 475.000,- k.k.
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Kenmerken
van deze woning
Soort woning Eengezinswoning
Type woning Geschakelde woning
Bouwjaar 1906

Inhoud 356 m³
Woonoppervlakte 91 m²
Perceeloppervlakte 160 m²
Tuin Achtertuin
Tuin oppervlakte 60 m²

Energielabel D, geldig tot augustus 2036
Aantal kamers 4
Aantal slaapkamers 3
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Omschrijving van de woning
"Hier begint het verhaal van Rijperweg 4 in Westbeemster."





In de gepresenteerde woningvideo nemen wij je alvast mee 

in de sfeer, de ruimte en het buitenleven dat deze plek zo 

bijzonder maakt. Hieronder vertellen wij jou graag meer over 

de plek, de woning en de mogelijkheden die hier 

samenkomen. Ieder huis heeft een verhaal. Misschien begint 

dat van jou hier:





Sommige woningen koop je om de vierkante meters. Andere 

om de plek. En heel soms komt het allebei samen. Rijperweg 

4 is zo’n huis. Karakter aan de voorzijde, verrassend veel 

ruimte binnen en aan de achterzijde een uitzicht waar geen 

schilderij tegenop kan: water, weilanden en vooral heel veel 

lucht. Hier voelt thuiskomen al snel als even weg zijn.





Dat de woning ruimer is dan de charmante gevel doet 

vermoeden, ontdek je zodra je binnenstapt. In 2003 is het 

huis namelijk fors uitgebouwd, zowel op de begane grond 

als op de eerste verdieping. Ook zijn toen de dakkapellen 

geplaatst en is de elektra in de gehele woning vernieuwd.





De keuken ligt aan de voorzijde. Terwijl de pannen op het 

vuur staan, kijk je naar de dijk richting De Rijp. Loop je 

verder, dan opent de woning zich naar de royale woon- en 

eetkamer. Een lange tafel voor etentjes met vrienden, een 

fijne zithoek bij de sfeerhaard: hier is ruimte om écht te 

leven. De houten vloer geeft het geheel warmte en de trap 

kan met inklapbare deurtjes worden afgesloten. Wel zo 

prettig om die warmte beneden te houden.





En dan gaan de openslaande tuindeuren open.





Dit is het moment waarop je begrijpt wat deze woning 

bijzonder maakt. De woonkamer loopt over in de achtertuin 

en je blik schiet direct voorbij het water naar de landerijen. 

Geen rij huizen als achterburen, maar groen en een horizon 

die ver van je af ligt. ’s Ochtends met een kop koffie naar 

buiten, ’s zomers lang tafelen met de deuren open en aan 

het einde van de dag nog even genieten van het uitzicht. 

Grote kans dat dit je favoriete plek van het huis wordt.





In de tuin staat bovendien een vrijstaande berging met 

wasruimte. Handig, want zo hebben wasapparatuur, fietsen 

en spullen hun eigen plek. Langs de slootkant achter in de 

tuin en aan de linkerzijde van de woning geldt een recht van 

overpad voor de buren. 


Volgens de huidige bewoners wordt hiervan in de praktijk 

weinig gebruikgemaakt en gaat dit in goede harmonie. De 

lange schutting aan de linkerzijde zorgt daarbij voor een 

prettige afscheiding en privacy.





Ook buiten de voordeur is het hier minstens zo aantrekkelijk. 

Het historische centrum van De Rijp ligt op loopafstand. 

Even een terrasje pakken, uit eten bij een van de 

restaurantjes of gewoon een rondje door de karakteristieke 

straatjes: het kan allemaal dichtbij huis. Ook het waterrijke 

karakter van De Rijp en omgeving hoort bij het leven hier. 

Met haventjes in de buurt zijn er volop mogelijkheden om 

het water op te gaan of een bootje een plekje te geven.





Voor de dagelijkse voorzieningen, basisscholen, winkels en 

sport kun je terecht in onder meer De Rijp en 

Middenbeemster. Voor een uitgebreider aanbod en 

voortgezet onderwijs zijn Purmerend en Alkmaar goed 

bereikbaar. En ook Amsterdam ligt binnen bereik, waardoor 

je hier volop kunt genieten van het landelijke Noord-

Hollandse leven zonder de hoofdstad uit het oog te 

verliezen. Met busverbindingen in de omgeving woon je 

heerlijk buiten, maar zeker niet afgelegen. Wandelen, 

fietsen, varen of simpelweg genieten van het landschap: het 

begint hier praktisch voor de deur.





De keuken, badkamer en het toilet dateren van circa 

2003/2004, glasvezel is aanwezig en de woning heeft 

energielabel D. Daarmee is Rijperweg 4 een huis waar je 

direct van kunt genieten én waar ruimte blijft om in de 

toekomst je eigen woonwensen aan toe te voegen.





Maar uiteindelijk draait het hier om iets wat lastig in cijfers te 

vangen is. De charme van de gevel. De ruimte die je binnen 

niet verwacht. De openslaande deuren. Het water achter de 

tuin. En dat vrije uitzicht waar je waarschijnlijk iedere dag 

opnieuw even naar kijkt.





Zie jij jezelf hier de deuren al opengooien op de eerste 

mooie lentedag? Dan wordt het tijd om Rijperweg 4 niet 

alleen op de foto’s te bekijken. Plan een bezichtiging en kom 

vooral zelf ervaren hoe bijzonder deze plek voelt.
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Parterre
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1e Verdieping
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Vliering
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Berging
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Energielabel
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BESCHRIJVING BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME

Woning - Interieur

Designradiator(en) X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - Alle losse kasten en zaken, banken/stoelen/tafels/los 
keukeneiland

X

 - Legplanken in kelder/Inbouwkasten en lade slaapkamer voor X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - rolgordijnen X

 - jaloezieën X

 - (losse) horren/rolhorren X

 - Blauwe gordijnen woonkamer X

 - Grijze gordijnen boven alle kamers en overloop/badkamer X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - vloerbedekking X

 - houten vloer(delen) X

 - laminaat X

 - plavuizen X

 

Overig, te weten

 - schilderij ophangsysteem X

 - Kapstok in de Hal X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - afzuigkap X

 - combi-oven/combimagnetron X

 - koel-vriescombinatie X

 - vaatwasser X

 - koffiezetapparaat X

 

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - fontein X

 - Toiletborstelhouder wc beneden X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - ligbad X

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - planchet X

Lijst van zaken
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BESCHRIJVING BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME

 - toiletkast X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - Los Kastje, rekje X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus X

(Voordeur)bel X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X

(Klok)thermostaat X

Zonwering buiten X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Waterslot wasautomaat X

Losse Parasol met voet X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Alle losse plantenbakken/potten en beplanting X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

 

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

De legplanken in de berging X

Reserve Dakpannen en reserve tegels badkamer/wc X

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - vlaggenmast(houder) X

 

Lijst van zaken
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VRAAG ANTWOORD

Bijzonderheden 1 A.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele 
aanvullende notariële of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Nee

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, 
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Ja

Zo ja, welke zijn dat? 2 Buren links en 2 buren rechts hebben een 
sleutel van de poort aan de voorzijde om via 
het gangpad de achterzijde van hun eigen 
woning te bereiken. Is bedoeld als voetpad 
voor de bewoners zelf en indien nodig 
(bijvoorbeeld tijdens vakanties dat derden de 
tuin sproeien).

 

Bijzonderheden 1 C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond 
van u die gebruikt wordt door de buren.)

Nee

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

 

Bijzonderheden 1 D.

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de 
buren of andersom?

Nee

Zo ja, graag nader toelichten:

 

Bijzonderheden 1 E.

Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke grond?

 

Bijzonderheden 1 F.

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? 
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals 
(lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve 
verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste 
recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om 
publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader 
van een illegale verbouwing)

Ja

Zo ja, welke? Recht van overpad achter in de tuin bij de 
slootkant (buren rechts om naar het gangpad 
te komen). Ik de praktijk wordt hier zelden/
nauwelijks gebruik van gemaakt. Alleen paar 
keer per jaar met de groencontainer. En aan 
de zijkant van het huis links (hoekwoning) in 
de doorgang (buren links). Alles gaat samen in 
goede harmonie en iedereen respecteert 
elkaars privacy. Aangezien er links in de tuin 
een lange schutting staat merk je hier 
helemaal niets van.

 

Bijzonderheden 1 G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee

 

Bijzonderheden 1 H.

Vragenlijst
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VRAAG ANTWOORD

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de 
woning?

Nee

Zo ja, hoe lang nog?

 

Bijzonderheden 1 I.

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot 
aanwijzing daartoe?

Nee

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een 
procedure tot aanwijzing daartoe?

Nee

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek 
object?

Nee

 

Bijzonderheden 1 J.

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

 

Bijzonderheden 1 K.

Is er sprake van onteigening? Nee

 

Bijzonderheden 1 L.

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Nee

Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de 
huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming?

(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?

Zo ja, hoeveel?

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 M.

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, 
huurcommissie of een andere instantie?(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, 
zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)

Nee

Zo ja, welke is/zijn dat?

 

Bijzonderheden 1 N.

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Zo ja, toelichting:

 

Bijzonderheden 1 O.

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven 
of aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Nee

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 P.

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor 
een deel kunnen worden teruggevorderd?

Nee

Zo ja, welke?

Vragenlijst
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VRAAG ANTWOORD

 

Bijzonderheden 1 Q.

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard 
geweest?

Nee

Zo ja, waarom?

 

Bijzonderheden 1 R.

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? 

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met 
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Nee

Zo ja, waarom?

 

Bijzonderheden 1 S.

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag) Als woning.

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

 

Gevels 2 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de 
gevels?

Nee

Zo ja, waar?

 

Gevels 2 B.

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Nee

Zo ja, waar?

 

Gevels 2 C.

Zijn de gevels tijdens de bouw geïsoleerd? Nee

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geïsoleerd? Ja

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk 
isolatiemateriaal?

In 2003 is er achter het huis een grote 
aanbouw geplaatst. Zowel een 
benedenverdieping (aanbouw woonkamer) 
als een 1e etage . Hierbij kunnen we op de 
bouwtekeningen zien (Deze hebben we 
allemaal) dat er wel overal isolatiewaardes 
opstaan bij muren, gevel, dak, vloer etc.

Ook is de woning toen Casco geweest en is 
het oude gedeelte in de wanden/plafonds 
ook geïsoleerd met wij denken glaswol/
steenwol. De vloer in het oude gedeelte 
weten we niet. We hebben dan de 
bouwtekeningen als bewijs ipv een 
certificaat.

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Ja

Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geïsoleerd?

 

Gevels 2 D.

Zijn de gevels ooit gereinigd? Niet bekend

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

 

Dak(en) 3 A.

Vragenlijst
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VRAAG ANTWOORD

Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: Dakkapellen tijdens de bouw 2003 (Plat), Ook 
de hele nieuwbouw van het achterhuis 2003 
(schuin dak). Het oude gedeelte (voorhuis) 
denken wij uit 1906 aangezien we niet weten 
of het bouwbedrijf daar toen ook iets gedaan 
heeft. Wij hebben in 2019 het hele dak laten 
inspecteren, alle pannen eraf, al het hout en 
pannen/stoflatten/lood laten controleren en 
indien nodig laten vervangen, inclusief nieuw 
Dampfolie. Alle pannen er weer op, nokken 
laten herstellen, pannen laten reinigen, 
impregneren, en voorzien van panhaken.

Overige daken: Dak Berging circa 1989.

 

Dak(en) 3 B.

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Ja

Zo ja, waar? In 2019, hadden wij een kleine lekkage bij de 
dakkapel rechts achter. Omdat het lastig was 
te achterhalen waar het door kwam hebben 
wij een bedrijf alle dakpannen eraf laten 
halen, al het houtwerk en de panlatten/
stoflatten laten controleren en indien nodig 
alles laten vervangen, ook is het hele dak 
voorzien van nieuw dampfolie en hebben we 
de dakpannen laten schoonmaken, 
impregneren, nok laten restaureren en de 
pannen laten voorzien van panhaken.

 

Dak(en) 3 C.

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, 
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Nee

Zo ja, waar?

 

Dak(en) 3 D.

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Ja

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? In 2019, hadden wij een kleine lekkage bij de 
dakkapel rechts achter. Omdat het lastig was 
te achterhalen waar het door kwam hebben 
wij een bedrijf alle dakpannen eraf laten 
halen, al het houtwerk en de panlatten/
stoflatten laten controleren en indien nodig 
alles laten vervangen, ook is het hele dak 
voorzien van nieuw dampfolie en hebben we 
de dakpannen laten schoonmaken, 
impregneren, nok laten restaureren en de 
pannen laten voorzien van panhaken.

 

Dak(en) 3 E.

Is het dak tijdens de bouw geïsoleerd? Platte daken: Ja

Overige daken: Ja

Zo nee, is het dak daarna geïsoleerd? Platte daken: Ja

Overige daken:

Vragenlijst
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Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? In 2003 is er achter het huis een grote 
aanbouw geplaatst. Zowel een 
benedenverdieping als een 1e etage. Hierbij 
kunnen we op de bouwtekeningen zien (Deze 
hebben we allemaal) dat er wel overal 
isolatiewaardes opstaan bij muren, gevel, 
dak, dakkapellen (PLATTE DAKEN)vloer etc.

Ook is de woning toen geheel Casco geweest 
en is het oude gedeelte in de wanden/
plafonds ook geïsoleerd met wij denken 
glaswol/steenwol. Dit is ook gemeten tijdens 
het opmaken van het energielabel. De vloer in 
het oude gedeelte weten we niet. We hebben 
dan de bouwtekeningen als bewijs ipv een 
certificaat.

De nieuwe aanbouw is volgend de 
bouwtekeningen wel geïsoleerd. Het oude 
gedeelte wat we boven op de zolder kunnen 
zien van binnenuit niet. Echter alle plafonds 
boven (dus vloer zolder kunnen we wel 
isolatie zien.)

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Nee

Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: Ja

Overige daken: Nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd? Op de zolder boven in het voorhuis kunnen 
we geen isolatie zien.

 

Dak(en) 3 F.

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting:

 

Dak(en) 3 G.

Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting:

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt?

(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig materiaal)

Hard hout

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd? Mei/juni 2021 heel het bovenhuis door 
erkend bedrijf, Beneden zelf.

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja

Zo ja, door wie? Beemster Schilders (Cachet Bouw). Ook 
hebben we toen al het houtwerk laten 
controleren bij de dakgoten/boeidelen/etc. 
Al het hout wat vervangen moest worden is 
vervangen voordat het geschilderd is. Lood 
gecontroleerd. Beneden bij de voordeur 
hebben we een stenen dorpel laten plaatsen.

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.

Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja

Zo nee, toelichting:

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja

Vragenlijst
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VRAAG ANTWOORD

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.

Is er sprake van isolerende beglazing? Ja

Zo ja, welk type glas?

 (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat 
vermeld welke type glas er is geplaatst)

6 warmglas IP Plus HR++ ruiten. Alleen de 
voordeur heeft nog 4 kleine raampjes enkel.

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Nee

Zo nee, welke ramen zijn niet geïsoleerd? Alleen de voordeur niet.

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 F.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?

(Denk aan lekkende ruiten.)

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds 
en/of wanden?

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, 
plafonds en/of wanden aanwezig?

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld 
loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, 
etc.)

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, 
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.

Is er sprake van vloerisolatie? Ja

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk 
isolatiemateriaal?

Op de Bouwtekeningen van 2003 bij de 
aanbouw achter staan isolatiewaardes. 
Betonnen vloer, er staat Tempex op de 
tekeningen.

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Ja

Is er sprake van volledige isolatie? Nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd? Vloer voorhuis niet.

 

Fundering, kruipruimte en kelder 6 A.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee

Zo ja, waar?
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Fundering, kruipruimte en kelder 6 B.

Is de kruipruimte toegankelijk? Ja

Is de kruipruimte droog? Ja

Zo nee of meestal, toelichting:

 

Fundering, kruipruimte en kelder 6 C.

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee

Zo ja of soms, toelichting:

 

Fundering, kruipruimte en kelder 6 D.

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake 
van wateroverlast geweest?

Nee

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

 

Installaties 7 A.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem, (hybride) warmtepomp, 
airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere 
installatie)

Nieuwe CV Ketel uit 2019

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Ja

Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/leaseprijs 
vermelden)

Merk van de installatie(s): Intergas HRE 36/30 A

Type(nummer) van de installatie(s): Intergas HRE 36/30 A

Installatiedatum van de installatie(s): 2019

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden? 1,5/2 jaar geleden. De eerstvolgende 
afspraak staat op 15 september 2026 voor 
onderhoud. Ketel heeft om het jaar 
onderhoud.

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja

Zo ja, door wie? Warmgarant

 

Installaties 7 B.

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)?

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de 
installatie functioneert niet goed)

Nee

Zo ja, wat is u opgevallen?

 

Installaties 7 C.

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke?

 

Installaties 7 D.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar en welke?

 

Installaties 7 E.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Zo ja, waar?

 

Installaties 7 F.

Heeft u vloerverwarming in de woning? Nee
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Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of 
anders? Elektrisch:

warm water:

overig, namelijk

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

 

Installaties 7 G.

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

Zo ja, welke?

 

Installaties 7 H.

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Nee

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Nee

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? Zo ja, dan 
overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter?

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel?

 (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één 
zonnepaneel levert 390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen?

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken?

Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie? Jaar:

Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt? Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

 

Installaties 7 I.

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren 
geveegd/gereinigd?

nvt

 

Installaties 7 J.

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt? nvt

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Niet bekend

 

Installaties 7 K.

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder de elektrische 
installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast 
e.d.)

Ja

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? In 2003 is alle elektra in het gehele huis 
vernieuwd en opnieuw aangelegd. Moderne 
installaties, met 7 groepen, alle leidingen/
groepenkast/stopcontacten schakelaars. 
Ook de schuur voorzien van stroom.

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Nee
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Zo ja, welke?

 

Installaties 7 L.

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?

 

Installaties 7 M.

Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Nee

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

 

Installaties 7 N.

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een domoticasysteem 
bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)

Nee

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?

Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

 

Installaties 7 O.

Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Nee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

 

Sanitair, riolering en keuken 8 A.

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Nee

Zo ja, welke?

 

Sanitair, riolering en keuken 8 B.

Hoe oud is de badkamer ongeveer? -Badkamer, keuken en toilet zijn van circa 
2003/2004. Wanneer deze precies is 
geplaatst weten wij niet, maar wij denken 
tijdens de verbouwing.

Toen is de woning volledig casco geweest en 
opnieuw opgebouwd.

 

Sanitair, riolering en keuken 8 C.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed 
door?

Ja

Zo nee, welke niet?

 

Sanitair, riolering en keuken 8 D.

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja

 

Sanitair, riolering en keuken 8 E.

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Nee

Zo ja, welke?

 

Sanitair, riolering en keuken 8 F.

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

 

Sanitair, riolering en keuken 8 G.
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Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? -Badkamer, keuken en toilet zijn van circa 
2003/2004.  

Toen is de woning volledig casco geweest en 
opnieuw opgebouwd.

Luxe oven (circa 2 jaar oud), vaatwasser 
ouder, maar leeftijd weten we niet. Afzuigkap 
tegen de wand en de 5 pits gaskookplaat, 
weten we de leeftijd ook niet van.

 

Sanitair, riolering en keuken 8 H.

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? Zie vorige vragen.

Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

 

Sanitair, riolering en keuken 8 I.

Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke 
kraan)

Nee

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

 

Diversen 9 A.

Wat is het bouwjaar van de woning? 1906 voorhuis en achterhuis 2003

 

Diversen 9 B.

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? 
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is 
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis, asbesthoudend 
koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Ja

Zo ja, welke en waar? Alleen het dakje op de Berging in de 
achtertuin.

 

Diversen 9 C.

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 
en 1982?

Nee

 

Diversen 9 D.

Is er sprake van loden leidingen in de woning? Nee

Zo ja, waar?

 

Diversen 9 E.

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is 
een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en 
stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken aan 
gebouwen, leidingen en wegen)

Nee

 

Diversen 9 F.

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? Niet bekend

 

Diversen 9 G.

Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering) Nee

 

Diversen 9 H.

Is de grond verontreinigd? Nee

Zo ja, is er een onderzoeksrapport?

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
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Diversen 9 I.

Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Nee

Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? N.v.t

 

Diversen 9 J.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning?

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Nee

Zo ja, waar?

 

Diversen 9 K.

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee

Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

 

Diversen 9 L.

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes 
van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen 
vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - 
bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)

Nee

Zo ja, waar?

 

Diversen 9 M.

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Ja

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? 2003/2004

-Grote aanbouw achter zowel 
benedenverdieping inclusief 
bovenverdieping.

-Gehele woning Casco geweest, alles 
opnieuw opgebouwd

-Alle leidingen gas/elektra water vernieuwd, 
moderne installaties gehele woning.

-Naast de nieuwe aanbouw, ook het oude 
voorhuis boven en beneden geïsoleerd.




2019

-Alle dakpannen en nokken eraf

Alle stof/panlatten en houtwerk vervangen 
indien nodig

-Nieuw Dampfolie laten plaatsen gehele dak

-Panhaken gehele dak, dakpannen schoon 
laten spuiten en alles geïmpregneerd

-Dakgoten en lood/zinkwerk geïnspecteerd 
en indien nodig vervangen




2021

Schilderbedrijf/Cachetbouw al het houtwerk 
laten controleren en indien nodig laten 
vervangen. Hierbij de authenticiteit op 
boeidelen/houtwerk behouden.

Zo ja, in welk jaartal? 2003/2004/2019/2021
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Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? -Bouwbedrijf EWP Purmerend heeft de 
gehele bouw en renovatie in 2003 gedaan

- Van Est Dakwerken Heerhugowaard, gehele 
dak 2019

-Cachet bouwbedrijf Middenbeemster, al het 
houtwerk hersteld van de woning

 

Diversen 9 N.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning 
(voorheen bouwvergunning)?

Nee

Zo ja, welke?

 

Diversen 9 O.

Is er sprake van glasvezel internet? Ja

 

Diversen 9 P.

Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja

Zo ja, welke label? D

 

Vaste lasten 10 A.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? 337

Belastingjaar? 2026

 

Vaste lasten 10 B.

Wat is de WOZ-waarde? 410000

Peiljaar? 2025

 

Vaste lasten 10 C.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? 648

Belastingjaar? 2026

 

Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? (zoals 
rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

659

Belastingjaar? 2026

Afvalstofheffing: meer persoons huishouden; 
390,72 euro

Rioolheffing eigenaar woningen 1 aansluiting; 
268,32 euro

Totaal 659,04 euro

 

Vaste lasten 10 E.

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: 0

Elektra: 0

Water: 40

Stadsverwarming: 0

Anders: We betalen per maand 255,00 euro Voor Gas 
en Elektra. Hoe de verdeling tussen gas en 
elektra is kunnen we niet zien.

Te weten: 0

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m³): 1614

Elektriciteit hoog (kWh): 1291 Normaaltarief

Elektriciteit laag (kWh): 995 Daltarief

Elektriciteit totaal (kWh): 2286

Water (m3): 140
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Stadsverwarming (GJ): 0

Anders: 0

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2

 

Vaste lasten 10 F.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? 

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Nee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. 
Neem hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom:

Duur:

 

Vaste lasten 10 G.

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? 0

Heeft u alle canons betaald? N.v.t

Is de canon afgekocht? N.v.t

Zo ja, tot wanneer?

 

Vaste lasten 10 H.

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Nee

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

 

Vaste lasten 10 I.

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?

 

Garanties 11 A.

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de 
koper?

(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Nee

Zo ja, welke?

 

Nadere informatie 12 A.

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw mening moet weten) NVT
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Kadastrale luchtfoto
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Bestemmingsplan

41



Locatie op de kaart
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Maak kennis
met Werelderfgoed De Beemster

…dat is natuurlijk het mooiste wat er is. Een echt staaltje Hollandse nuchterheid, wat in 1999 het predicaat 

“Werelderfgoed” heeft verdiend. Ruim 400 jaar geleden besloten een tal Amsterdamse Kooplieden dat het 

Beemstermeer een prachtige plaats was om buitenplaatsen te bouwen. Aangezien de woningen toen ter tijd nog 

niet water –en kierdicht werden gebouwd en de Beemster zich circa 5 meter onder het peil bevond, werd de 

Rijper Jan Andriaanszoons Leeghwater ingeschakeld om de Beemster droog te malen. 

Eenmaal droog vertrokken de rijkste kooplieden naar de 

Beemster om daar hun buitenplaats te realiseren. Vandaag de 

dag worden die buitenplaatsen gecomplimenteerd door de 

karakteristieke woonkernen, Zuidoost– Midden– West– en 

Noordbeemster. 





Eén van de mooiste aspecten van de Beemster, is de 

bijzonder centrale locatie. Door het uitgestrekte landschap 

waant u zich in het buitengebied, terwijl de dichtstbijzijnde 

steden, Hoorn, Alkmaar, Purmerend en Amsterdam zich tussen 

de 5 à 20 minuten van de Beemster af bevinden.

Wonen in de Beemster straalt rust uit, samenhorigheid wordt 

bevorderd door de diverse buurtverenigingen en de dorpskern 

van Middenbeemster is van alles voorzien! 





Zo kunnen we nog wel even doorgaan, maar u moet het 

gewoon ervaren! 
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jouw Garantiemakelaar

Ben je op zoek naar een gerenommeerd makelaarskantoor, die 

al sinds 1978 kopers en verkopers verbindt, maar tegelijkertijd 

een jonge geest en vooruitziende blik heeft?  Een 

makelaarskantoor waarbij service en contiuniteit op nummer 

één staat, waarbij er gedacht wordt in mensen in plaats van 

transacties en waarbij oog voor detail en innoverende 

verkooptools geen onbekende begrippen zijn? 





Dan ben je bij Tromp Garantiemakelaars aan het juiste adres! 





Wij zijn gespecialiseerd in de verkoop en aankoop van 

droomhuizen en staan jullie vanuit ons kantoor in 

Middenbeemster graag tot jullie dienst. Stap eens binnen voor 

een vrijblijvend gesprek, de drempel is laag en de koffie is 

goed! 

Tromp Garantiemakelaars

Adresgegevens

Middenweg 152


1462 HL, Middenbeemster

Wij zijn bereikbaar via: 

0299-683768


tromp@garantiemakelaars.nl



 www.trompgarantiemakelaars.nl
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Van bezichtiging tot aankoop

Volg de route met de vragen

Heb je belangstelling 

voor de woning?

Zijn jouw hypotheek-­
mogelijkheden bekend?

Breng je een bod uit?

Is er sprake van 

overeenstemming?

Ja

Ja

Ja

Ja

Nee
We stellen het op prijs als 


je ons dit laat weten. 


Dan kunnen wij het aan 


de verkoper doorgeven.

Nee
Vraag jouw Garantiemakelaar


naar een hypotheekadviseur.

Nee

Nee

Als je een bod uitbrengt (mondeling of schriftelijk) dan is er nog geen sprake van een onderhandeling. Pas wanneer wij jou namens 

de verkoper een tegenvoorstel doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij jouw bod ook andere factoren 

die voor je van belang zijn, zoals aanvaarding, ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.

Wij stellen voor je een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide partijen, naar de notaris wordt gezonden. 


Hoewel in de volksmond vaak over een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koop­overeenkomst wel degelijk bindend 

voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden, binnen drie dagen na ondertekening door de koper, of als er sprakeis 

van ‘ontbindende voorwaarden’.

De notaris
De notaris zal je enkele dagen na ontvangst van de koopover- 

eenkomst vragen de waarborgsom te storten of een bank-

garantie te deponeren.

De hypotheek
De hypotheek wordt aangevraagd via jouw hypotheek­adviseur. 

Indien noodzakelijk wordt tevens een overbruggingskrediet 

geregeld.

Laatste inspectie
Wij stellen je  graag in de gelegenheid de 

woning vóór de levering nog een keer te 

inspecteren om te kijken of alles netjes is 

geleverd zoals we hadden afgesproken. 

Tijdens de laatste inspectie dien je ook de 

meterstanden te noteren.

Gefeliciteerd!
De overdracht
Je ontvangt een uitnodiging van de notaris om met de verkoper de transport-

akte te komen ondertekenen. Voor die tijd krijg je de conceptakten en de nota 

van afrekening van de notaris toegestuurd. Je ondertekent samen met de 

verkoper (of met een gevolmachtigde van de verkoper) de leveringsakte bij de 

notaris.
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Veelgestelde vragen
1. Wanneer ben ik in onderhandeling?


Je bent officieel in onderhandeling als de verkoper 


reageert op jouw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een 


tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft dat hij 

jouw bod met de verkoper zal overleggen, betekent dat dus 

nog niet dat je in onderhandeling bent.






2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al 

over een bod onderhandeld wordt? 


Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een 


verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag 


willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bie-der 

hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de be-

zichtigingen door. Er mag ook met meer dan één gega-digde 

tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet dat dan 

wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de ver-kopende 

makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat 

heet, ‘onder bod’ is. Een belangstellende mag dan wel een 

bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de 

onderhandeling met de eerste geïn-teresseerde beëindigd 

is. De makelaar zal geen mede-delingen doen over de 

hoogte van biedingen, dit zou overbieden kunnen uitlokken.






3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning 


tijdens de onderhandeling verhogen? 


Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is 

tot het doen van een bod (zie ook vraag 5), dan kan de 

verkoper ook besluiten de vraagprijs te 


verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling doen 

partijen vaak over en weer biedingen. Als de 


potentiële koper een tegenbod doet wat afwijkt van 


het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan 

vervalt dit eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook 

als partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het 


biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om toch 

zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om 


zijn bod weer te verlagen.






4. Hoe komt de koop tot stand?


Als verkoper en koper het eens worden over de belang-

rijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en 

ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend 


makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte. 

Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk onderwerp. Je 

krijgt als koper niet automatisch een 


ontbindende voorwaarde voor de financiering, dit moet

je melden bij het uitbrengen van jouw bod. Het is belangrijk 

dat de partijen het ook eens zijn over aan-vullende 

afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de 

koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder genoemde 

punten worden meestal nog enkele aanvullende afspraken 

in de koopakte opgenomen, denk bijvoorbeeld aan een 

boeteclausule. Zodra verkoper en koper de koopakte 

hebben ondertekend en de koper (of eventueel de notaris) 

een kopie van de akte heeft ontvangen, treedt voor de 

particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking. 

Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de 

aankoop van de woning. Ziet de koper tijdens deze 

bedenktijd niet af van de koop, zijn de financiën rond en 

vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden 

geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken 

opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.






 5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning 

dan aan mij verkopen? 



 Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste 

rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat als je de 

vraagprijs uit een advertentie of een  woongids biedt, je dan 

een bod doet. De vraagprijs wordt dus gezien als een 

uitnodiging tot het doen van een bod. 


De verkoper kan dan nog beslissen of hij jouw bod wel of 

niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat 

doen. 






6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het 

systeem van verkoop wijzigen?


Dat mag. Één van de partijen mag de onderhandeling 


beëindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de 

vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te 

bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de 


verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de 


verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te breken 

en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de 

eventueel gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag 

8 en 9). De makelaar kiest ver-volgens bijvoorbeeld voor een 

inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke 

kans om een hoogste bod uit te brengen.
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7. Wat is een optie?


Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door 

een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een 

andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over 

de voorwaarde van de koop, maar de koper krijgt 

bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aan-koop van 

een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij 

het aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip 

‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft 

het de betekenis van bepaalde toe-zeggingen die een 

verkopende NVM-makelaar kan doen aan een 

belangstellende koper tijdens het onderhande-lingsproces. 

Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een 

belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te 

denken over een bod. De NVM-makelaar zal in de tussentijd 

proberen niet met een andere partij in onderhandeling te 

gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om 

een beter inzicht te krijgen in

zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de 

woning. Een optie kun je niet eisen; de verkoper en 

verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een 

onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden 

gedaan.






8. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling te 

gaan, als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of als 

eerste een bod uitbreng? 


Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende NVM-

makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoop-

procedure. De verkopende NVM-makelaar heeft wel de 

verplichting je daarover te informeren. Het is verstandig als 

je serieus belangstelling hebt de NVM-makelaar te vragen 

wat jouw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. 

Doet de NVM-makelaar je een toezegging, dan dient hij die 

na te komen.

Deze informatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld. Toch 

kunnen wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins afwijkt van 

hetgeen je  in of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit kan met name 

gelden voor (bouw) tekeningen, schetsen, afmetingen en 

maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen rechten worden ontleend. 

Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard behoudens voor zover

de door ons verplicht afgesloten beroepsaansprakelijkheidsverzekering


in voorkomend geval aanspraak op een uitkering geeft. Vraagprijzen zijn 

kosten koper. Alle verstrekte informatie dien je in het kader van het BW 

niet te beschouwen als een aanbod, doch als een uitnodiging om in 

onderhandeling te treden. Voor een eventuele vermelding van onjuiste 

gegevens aanvaarden wij geen enkele aansprakelijkheid.

Zorgeloos van
je nieuwe woning genieten
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Interesse
in deze woning?

Neem contact met ons op voor meer

informatie.

tromp@garantiemakelaars.nl

www.trompgarantiemakelaars.nl

0299-683768

Tromp Garantiemakelaars


Middenweg 152


1462 HL, Middenbeemster

0299-683768


tromp@garantiemakelaars.nl



 www.trompgarantiemakelaars.nl


