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“Kom binnenkijken!”



> Kenmerken
Woonoppervlakte



 167 m²




Perceeloppervlakte


 584 m²




Inhoud


 685 m³




Energielabel


 A

> Omschrijving
In de geliefde wijk Heechhôf staat deze prachtige vrijstaande woning op 
een unieke locatie, direct grenzend aan het Stienzer Bos. Hier geniet u 
dagelijks van rust, privacy en een groene woonomgeving, terwijl alle 
voorzieningen binnen handbereik zijn. Met een royaal woonoppervlak van 
maar liefst 167 m² biedt deze woning volop leefruimte voor het hele gezin. 
De woning beschikt over vijf ruime slaapkamers en is daarmee ideaal voor 
gezinnen, thuiswerkers of iedereen die behoefte heeft aan extra ruimte. 
Daarnaast is de woning voorzien van energiezuinige voorzieningen, wat 
zorgt voor comfortabel wonen met oog voor duurzaamheid en lagere 
energielasten. Een perfecte combinatie van ruimte, comfort en een 
bijzondere ligging direct grenzend aan het Stienser bos.




Een unieke kans voor wie vrijstaand wil wonen op een prachtige plek!




Indeling:




Begane grond:

Via de entree komt u binnen in de ruime hal, voorzien van een toiletruimte 
met fonteintje en de meterkast. De royale woonkamer is heerlijk licht 
dankzij de vele raampartijen en biedt een prettige leefruimte met een lichte 
laminaatvloer. Daarnaast beschikt de woonkamer over een praktische 
voorraadkast. Het eetgedeelte vormt een fijne verbinding tussen de 
woonruimte en de tuin en is voorzien van een schuifpui die direct toegang 
biedt tot het terras en de achtertuin.

De open keuken is praktisch ingericht en uitgerust met diverse 
inbouwapparatuur, waaronder een combimagnetron, inductiekookplaat, 
afzuigkap, koelkast en vaatwasser. Een ideale plek om uitgebreid te koken 
en gezellig samen te zijn.

Aangrenzend bevindt zich de bijkeuken met witgoedaansluitingen, een 
werkblad met bovenkasten en een praktische uitstortgootsteen met warm 
en koud water. Vanuit de bijkeuken is er toegang tot zowel de tuin als de 
garage.

De ruime garage is voorzien van een elektrische sectionaaldeur en een 
separate loopdeur, wat zorgt voor extra gebruiksgemak en flexibiliteit.











bevindt met daarin de WTW- en cv-installatie. Aan de voorzijde van de 
woning bevindt zich een ruime slaapkamer. Aan de achterzijde zijn 
nog twee comfortabele slaapkamers gelegen, beide prettig van 
formaat en multifunctioneel in te richten als slaap-, werk- of 
hobbyruimte. De badkamer is compleet uitgevoerd en voorzien van 
een ruime inloopdouche, wastafel en toilet. Dankzij het dakraam 
profiteert de ruimte van aangenaam daglicht en natuurlijke ventilatie.




2e verdieping:

Via een vaste trap bereikt u de tweede verdieping. Op de overloop 
heeft u toegang tot de verschillende ruimtes op deze etage. Deze 
verdieping beschikt over twee extra slaapkamers, beide van goed 
formaat en uitstekend geschikt als slaapkamer, werkruimte of 
hobbykamer. Daarnaast is er een praktische, afgesloten bergruimte 
aanwezig, voorzien van schuifdeuren, ideaal voor het opbergen van 
seizoensspullen en andere benodigdheden. Dankzij deze volwaardige 
tweede verdieping biedt de woning verrassend veel extra ruimte en 
diverse gebruiksmogelijkheden.




Buitenruimte:

De woning beschikt over een heerlijke, beschutte tuin waar u in alle 
rust kunt genieten van optimale privacy. Dankzij de unieke ligging 
direct aan het Stienzer Bos ervaart u hier een prachtige groene 
woonomgeving met volop rust en natuur.

Via de schuifpui in de woonkamer bereikt u het terras, een fijne plek 
om te ontspannen, buiten te eten of gezellig te genieten met familie 
en vrienden. Daarnaast beschikt de woning over een ruime oprit en 
een praktische achterom.




Omgeving:

De woning is gelegen in een rustige en kindvriendelijke buurt, 
omringd door groen en natuur. Wandelliefhebbers kunnen hier hun 
hart ophalen met het Stienzer Bos letterlijk om de hoek. Bovendien 
bevinden voorzieningen zoals een basisschool, sportaccommodaties 
en een gezondheidscentrum zich op korte afstand, waardoor deze 
locatie een ideale combinatie biedt van rust, ruimte en gemak




Bijzonderheden:

- Uniek gelegen woning met prachtig uitzicht vanuit zowel de woning 

als het terras op de achtergelegen bosschage;

- Royale oprit naar woning en garage;

- Energielabel A;

- Wtw-unit met heteluchtverwarming, Brink Elan 2009;

- Close-in boiler Daalderop;

- 12 zonnepanelen totaal 3200 Wp, 2015;

- Badkamer vernieuwd in 2016;

- Bouwjaar 1990;




Omgeving:

Stiens ademt het warme gemeenschapsgevoel. De nabijheid van 
diverse supermarkten maken het dagelijkse leven comfortabel en 
praktisch. Het levendige centrum biedt een scala aan winkels voor je 
dagelijkse benodigdheden en leuke hebbedingen. In Stiens ben je 
weg van de hectiek van de stad, maar nog steeds dichtbij alle 
voorzieningen. 




Bereikbaarheid:

Stiens is makkelijk bereikbaar. Via het fietspad over de oude spoorlijn 
ben je zo in het bruisende Leeuwarden. Ook is de bereikbaarheid 
goed met het openbaar vervoer (bushaltes) en de belangrijke 
uitvalswegen (N357) zijn makkelijk bereikbaar.




Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid 
samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid 
aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan 
wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn 
indicatief.




Toelichtingsclausule NEN2580:

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is 
bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen 
voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De 
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, 
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of 
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.



















































> Plattegrond Ontdek de...


 Begane grond



> Plattegrond Ontdek de...


 Begane grond in 3D



> Plattegrond Ontdek de...


 Eerste verdieping



> Plattegrond Ontdek de...


 Eerste verdieping in 3D



> Plattegrond Ontdek de...


 Tweede verdieping



> Plattegrond Ontdek de...


 Tweede verdieping in 3D



> Plattegrond Ontdek de...


 Tweede verdieping in 3D



> Plattegrond Ontdek de...


 Situatie



> Plattegrond Ontdek de...


 Situatie in 3D



> Kadaster Ontdek het perceel...

van Ikeleane 14



“Woon jij 

binnenkort op 

deze locatie?”



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren X

Allesbrander X

Houtkachel X

(Gas)kachels X

Designradiator(en) X

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 - X

 - X

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - X

 - X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - overgordijnen X

 - vitrages X

 - rolgordijnen X

 - lamellen X

 - jaloezieën X

 - (losse) horren/rolhorren X

 - X



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

 - X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - vloerbedekking X

 - parketvloer X

 - houten vloer(delen) X

 - laminaat X

 - plavuizen X

 - X

 - X

 

Overig, te weten

 - spiegelwanden X

 - schilderij ophangsysteem X

 - X

 - X

 - X

 - X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - (gas)fornuis X

 - afzuigkap X

 - magnetron X

 - oven X

 - combi-oven/combimagnetron X



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

 - koelkast X

 - vriezer X

 - koel-vriescombinatie X

 - vaatwasser X

 - Quooker X

 - koffiezetapparaat X

 - X

 - X

 

Keukenaccessoires, te weten

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X

X

X

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - fontein X



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

 - X

 - X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - ligbad X

 - jacuzzi/whirlpool X

 - douche (cabine/scherm) X

 - stoomdouche (cabine) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - planchet X

 - toiletkast X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - X

 - X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne X

Brievenbus X

Kluis X

(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Airconditioning X

Screens X

Rolluiken X

Zonwering buiten X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat X

Waterslot wasautomaat X

Zonnepanelen X

Oplaadpunt elektrische auto X

X

X

X

X

X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 - boiler X

 - geiser X

 - X

 - X

 - X

 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie 
etc.), te weten

 - X

 - X

 

Tuin - Inrichting



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

X

 

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

(Broei)kas X

X

X

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - (sier)hek X

 - vlaggenmast(houder) X

 - X

 - X

 

Overig - Contracten

CV: Nee

Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee

































INTERESSE
in deze woning?

Neem gerust contact met ons op!
We helpen je graag verder.

058-7620960

www.libbeduinstra.nl

makelaardij@libbeduinstra.nl

Makelaardij Libbe Duinstra

Langebuorren 2

9051 BG  Stiens


