
Patrijsstraat 4
4881 WT  Zundert

Vraagprijs € 375.000,- k.k.

076-5975900 (Kantoor Zundert) | 0165-348545 (Kantoor Rucphen)


og@vanhasselmakelaars.nl | www.vanhasselmakelaars.nl 



Kenmerken & specificaties

Vraagprijs: 


Soort woning: 


Type woning: 


Aantal kamers: 


Aantal slaapkamers: 


Perceeloppervlakte:


Woonoppervlakte:


Inhoud:


Overige inpandige ruimte:


Gebouwgebonden buitenruimte:


Externe bergruimte:


Bouwjaar:


Ligging:


Tuin:


Garage:


Verwarming:


Isolatie: 


Energielabel:

€ 375.000,- k.k.


Geschakelde 2-onder-1-kapwoning


Eengezinswoning


5 


3


ca. 351 m²


ca. 118 m²


ca. 509 m³


ca. 25 m²


ca. 4 m²


ca. 8 m²


1972


Aan rustige weg, in woonwijk


Achtertuin, voortuin


Inpandig


C.v.-ketel


Dakisolatie, vloerisolatie, dubbel glas


C



Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan 
door Van Hassel Makelaars o.g. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.

Veel ruimte, een eigen oprit met garage, drie slaapkamers, een lichte serre en een achtertuin op het 
westen: Patrijsstraat 4 is een ruime twee-onder-één-kapwoning, waar jij jouw thuis van kunt maken. 
De woning beschikt over een royale woonkamer, lichte serre, een praktische keuken, een aangebouwde 
garage, een berging en een overkapping. Een fijne basis met volop mogelijkheden om hier jouw eigen 
thuis van te maken.





 Ligging

De woning ligt aan een rustige woonstraat in een kindvriendelijke wijk van Zundert, met volop 
openbare parkeergelegenheid in de omgeving en een speeltuintje. Ook een bushalte bevindt zich op 
korte afstand, waardoor je gemakkelijk gebruik kunt maken van het openbaar vervoer. Het centrum 
van Zundert is goed bereikbaar en biedt een compleet aanbod aan dagelijkse voorzieningen, waaronder 
supermarkten, winkels, horeca, scholen en sportvoorzieningen. Zo woon je hier rustig, terwijl alles wat 
je dagelijks nodig hebt dichtbij te vinden is.





 Bouwaard

Traditioneel gebouwd met betonnen begane grond en -verdiepingsvloer, gemetselde spouwmuren en 
houten balkcontructie gedekt met bitumen dakafwerking. De daken zijn voorzien van nieuwe 
dakbedekking ter plaatse van de garage en serre in 2003, van de schuur en overkapping in 2025. 
Volgens de bouwtekeningen zijn de daken bij bouw geïsoleerd en gedeeltelijk de vloer. In 1975 is de 
serre aangebouwd en deze is bij de aanbouw voorzien van vloer- en dakisolatie. De kozijnen van de 
woning zijn van kunststof en voorzien van isolerende beglazing (behoudens overloop, badkamer, garage 
en schuur), de kozijnen van de garage en schuur zijn van hout. Warm water en verwarming komt via de 
cv-combiketel uit 2023. De meterkast is na 2022 vervangen. 





 Begane grond

Via de entree kom je binnen in de hal met het toilet, de meterkast, de trap naar de eerste verdieping 
en toegang tot de woonkamer en keuken. De royale woonkamer krijgt dankzij de brede raampartij aan 
de voorzijde veel natuurlijk licht en biedt een leuk uitzicht op de straat. Door de langgerekte indeling 
is er volop ruimte voor zowel een comfortabele zithoek als een ruime eethoek. Aansluitend bevindt 
zich de keuken, uitgevoerd met een eenvoudig keukenblok en bovenkasten. De keuken biedt volop 
mogelijkheden om deze geheel naar eigen smaak te moderniseren. Aan de achterzijde bevindt zich de 
ruime serre. Met veel daglicht en een prettig uitzicht op de tuin is dit een veelzijdige ruimte, 
bijvoorbeeld als tweede zitkamer, eetkamer, thuiswerkplek of hobbyruimte. Vanuit de serre heb je 
toegang tot de achtertuin en bereik je binnendoor de garage.





 Eerste verdieping

Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers, de badkamer en de overloop. De slaapkamers 
zijn praktisch van formaat en bieden verschillende gebruiksmogelijkheden, bijvoorbeeld als kinder-, 
logeer- of werkkamer. De badkamer is volledig betegeld en voorzien van een douche, toilet en 
wastafel. Daarnaast is op de verdieping praktische vaste kastruimte aanwezig.





 Garage

De aangebouwde garage biedt volop ruimte voor bijvoorbeeld een auto, fietsen, gereedschap en 
overige spullen. Daarnaast bevinden zich hier de aansluitingen voor de wasapparatuur en is elektra 
aanwezig. De garage beschikt over een separate loopdeur en een elektrisch bedienbare kanteldeur. 
Voor de garage ligt de eigen oprit met parkeergelegenheid voor meerdere auto's. 



Tuin

De achtertuin ligt op het westen, waardoor je hier met name in de middag en avond prettig van de zon 
kunt genieten. De tuin is grotendeels bestraat en voorzien van verschillende borders en volwassen 
beplanting. Hierdoor is er voldoende ruimte voor meerdere zitplekken, terwijl het aanwezige groen en 
de stenen erfafscheiding zorgen voor een beschutte uitstraling. Aansluitend aan de garage bevindt zich 
een overkapping met berging, voorzien van elektra en ideaal voor het stallen van fietsen, 
tuingereedschap en overige spullen.





 Bijzonderheden

+ Rustig gelegen woning met 3 slaapkamers

+ Ruime serre met grote raampartijen

+ Achtertuin op het westen

+ Garage voorzien van elektrisch bedienbare kanteldeur en separate loopdeur

+ Eigen oprit met parkeergelegenheid en voldoende openbaar parkeergelegenheid

+ Kunststof buitenkozijnen, met uitzondering van garage en berging

+ Groepenkast vernieuwd na 2022

+ Screens en rolluiken aanwezig

+ Volop mogelijkheden om de woning naar eigen smaak te moderniseren















Begane grond



Eerste verdieping





Locatie

op de kaart



Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 - 2 x zwarte lampen Serre, zwarte lamp met 
spots in keuken, lamp gang

X

 - Witte staande lamp naast bank, witte staande 
lamp naast boekenkast

X

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - Alle (inbouw)kasten, grote metalen kast in 
garage en grote kast keuken en serre

X

 - Losse kasten woonkamer, dressoirs keuken en 
serre, kledingkast slaapkamer

X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - overgordijnen X

 - Plisségordijnen woonkamer X

 - Zonnescreens buiten, gordijnen serre, 
overloopkast en voordeur

X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - laminaat X

 - plavuizen X

 - Overige vloeren X

 

Overig, te weten

 - Kapstok gang X

 - Alle overige persoonlijke spullen in het huis X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - (gas)fornuis X

 - afzuigkap X

 - magnetron X

 - oven X

 - koelkast X

 - vriezer X

 - vaatwasser X

Lijst van zaken



Blijft achter Gaat mee Ter overname

 - koffiezetapparaat X

 - Waterkoker en de airfryer en overige losse 
accesoires

X

 

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - fontein X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - Gemonteerde douchekruk X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus X

(Voordeur)bel X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Screens X

Rolluiken X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

2 viburnums in border naast voordeur X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

 

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

 

Tuin - Overig

Lijst van zaken



Blijft achter Gaat mee Ter overname

Overige tuin, te weten

 - Tuinmeubilair X

 

Lijst van zaken







Over ons


 Van Hassel Makelaars o.g. is sinds 1992 actief in de 
regionale woningmarkt. Wij zijn uitgegroeid tot één van 
de toonaangevende vastgoedspecialisten in de regio 
Zundert/Rijsbergen/Rucphen/Etten-Leur en 
omgeving. Onze dienstverlening kenmerkt zich door een 
persoonlijke en actieve benadering.




Met ons enthousiaste team van inmiddels 14 
medewerkers strever wij ernaar om de aan- of verkoop 
van uw huis voor u zonder zorgen te laten verlopen.

Een missie waarin wij inmiddels 25 jaar slagen.





 Ons kantoor


 Van Hassel Makelaars o.g. is een middelgroot, veelzijdig 
en goed bereikbaar makelaarskantoor wat al geruime 
tijd aangesloten is bij de branchevereniging NVM 
(Nederlandse Vereniging van Makelaars).



We zijn als regiospecialisten al jarenlang actief in de 
bestaande woningmarkt, nieuwbouw, bedrijfspanden, 
agrarisch en landelijk vastgoed. 

Onze taxateurs letten bij het taxeren van de woning of 
andere objecter op alle aspecten, die van invloed 
kunnen zijn op de waarde, zoals locatie, inhoud, 
bouwjaar, kwaliteit, bouwkundige- en onderhoudsstaat 
en courantheid. De bevindingen worden weergegeven in 
het taxatierapport.





 Onze vestigingen

Van Hassel Makelaars o.g. heeft twee vestigingen.

In Zundert en Rucphen zijn kantoren gevestigd en in 
Rijsbergen is een kijketalage met ons aanbod gevestigd.

Kantoor Zundert

Molenstraat 50, 4881 CS Zundert

Tel.: 076-5975900





 Open: Maandag tot en met vrijdag 

van 8.30 uur tot 17.30 uur

Zaterdag van 9.30 uur tot 12.30 uur

Kantoor Rucphen


 Raadhuisstraat 19, 4715 CB Rucphen

Tel.: 0165-348545





 Open: Woensdag tot en met vrijdag 

van 9.30 uur tot 13.00 uur en van 

13.30 uur tot 17.00 uur

Etalage Rijsbergen

Sint Bavostraat 33, 4891 CG Rijsbergen

Tel.: 076-5975900

Wij adviseren u om tijdens de 
openingstijden vooraf een 
afspraak te maken, onze 
makelaars kunnen bezet of 
afwezig zijn in verband met 
afspraken buiten de deur. Buiten 
onze openingstijden zijn wij op 
afspraak geopend. 

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan 
door Van Hassel Makelaars o.g. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.


