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Van den Berk & Kerkhof
laat u graag kennismaken met deze...

MOOIE
LOCATIE

Kenmerken

Bestaande uit een vrijstaande woning met aangebouwde schuur, twee stallen,
werktuigenberging, ondergrond, tuin, erf, landbouwgrond en verdere
aanhorigheden.

Perceeloppervlakte 9.800 m?

Woonoppervlakte 160 m?
Inhoud 1.373 m3

Landbouwgrond 6.100 m?

Ligging aan een rustige weg, buiten de bebouwde kom, landelijk en vrij
gelegen




Vrij wonen met ruimte, rust en volop mogelijkheden!

Bent u op zoek naar een woning met veel ruimte en mogelijkheden op een landelijke locatie? Dan
is dit object, bestaande uit een woning met aangebouwde schuur, drie stallen en circa 6.100 m2
landbouwgrond, zeker het bekijken waard.

De woning is gelegen op een ruim erf en biedt volop ruimte rondom de woning. Aansluitend aan
het erf ligt de landbouwgrond, die momenteel in gebruik is als grasland.

De aanwezige bebouwing en de ruime huiskavel vormen samen een bijzonder geheel met veel
ruimte rondom de woning. De combinatie van wonen, de aanwezige bijgebouwen en de royale
buitenruimte maakt het object veelzijdig en biedt volop mogelijkheden voor wie ruimte en
vrijheid rondom de woning zoekt.

De locatie is zeer geschikt voor het houden van paarden, hobbyvee en agrarisch aanverwante
activiteiten. Dit gezien de aanhorige landbouwgrond en de stalling die beschikbaar is.
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Via de hal komt u binnen in de woning. Hier bevinden zich de meterkast en de trapopgang naar
de eerste verdieping. Vanuit de hal is de woonkamer bereikbaar. De woonkamer is aan de
voorzijde van de woning gelegen en vormt een prettige leefruimte.

Aansluitend aan de hal bevindt zich een slaapkamer op de begane grond. Deze ruimte kan
daarnaast worden gebruikt als bijvoorbeeld werk-, hobby- of kantoorruimte.

Aan de andere zijde van de woning bevindt zich de keuken. De keuken is ruim van opzet en
beschikt over een ruime inloopkast. Vanuit de keuken is een hal bereikbaar met een achterdeur.
Deze hal geeft toegang tot de bijkeuken, het toilet en de badkamer. Vanuit de bijkeuken is tevens
een directe verbinding met de aangebouwde schuur.

De trapopgang vanuit de hal brengt u naar de eerste verdieping. Hier bevindt zich een overloop
met toegang tot drie slaapkamers. Daarnaast zijn vanaf de overloop drie ingebouwde kasten
bereikbaar, die praktische bergruimte bieden.

Via de aangebouwde schuur is tevens de zolderruimte bereikbaar. Deze ruimte biedt extra
mogelijkheden voor opslag en berging.

Vrijstaande woning
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Overal thuis
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Overal thuis
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Stal 1 betreft eeen voormalige ligboxenstal en heeft
een oppervlakte van circa 510 m2 en is gebouwd in

1979. De stal is traditioneel gebouwd met metselwerk
(spouw) en uitgevoerd met stalen spanten. Het dak is
voorzien van asbesthoudende golfplaten.

sSINy) |eJan0

De stal beschikt over een centrale voergang en 56
Engelse ligboxen. Daarnaast bevindt zich een
voormalige melkstal. Ook is een berging aanwezig, die
voorheen dienst deed als melkkamer.

Onder de stal bevindt zich een mestput met een inhoud
van circa 350 m3. De royale oppervlakte biedt veel
praktische ruimte en maakt de stal geschikt voor
uiteenlopende vormen van gebruik, zoals opslag of
stalling.
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Stal 2 betreft een voormalige varkens- en jongveestal. Deze
heeft een oppervlakte van circa 453 m2 en is gebouwd in 1967.
De stal is traditioneel gebouwd met metselwerk (spouw) en
beschikt over dragende tussenmuren. Het dak is voorzien van
asbesthoudende golfplaten. De stal is gedeeltelijk
onderkelderd en beschikt over een mestput met een inhoud
van circa 200 m3.

De ruime oppervlakte biedt volop mogelijkheden voor opslag,
stalling of het uitoefenen van hobby's.




De werktuigenberging heeft een oppervlakte van circa
331 m2? en is oorspronkelijk gebouwd in 1970 en in
1985 uitgebreid. Het gebouw is traditioneel gebouwd
en is oorspronkelijk in gebruik geweest als jongveestal
en werktuigenberging.

SINY3 [e43A0

Eén zijde van de stal is open. De overige gevels zijn
uitgevoerd in metselwerk (spouw) en gedeeltelijk in
hout. Een groot gedeelte van de gevels is ook bekleed
met bitumineuze golfplaten. Het dak is voorzien van
asbesthoudende golfplaten.

De vloer is gedeeltelijk onverhard en gedeeltelijk van
beton. De ruime en open opzet maakt deze ruimte

geschikt voor bijvoorbeeld stalling, opslag of andere il _
hobbymatige doeleinden. e ; Al

Werktuigenberging
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Landbouwgrond

Rondom de bedrijfswoning en bijgebouwen is landbouwgrond
gelegen met een oppervlakte van circa 6.100 mz2,

Bodemsoort
Het perceel bestaat uit Veldpodzolgronden; leemarm en zwak
lemig fijn zand.

Teeltplan

Het perceel is in gebruik als grasland.
- 2025: Grasland

- 2024: Grasland en luzerne

- 2023: Luzerne en winterpeen

Ontwatering
Ontwatering geschiedt door middel van de sloot langs de
Trentweg en de tussensloot

Milieuaspecten

De verkoper heeft geen onderzoek uitgevoerd of laten
uitvoeren naar de aanwezigheid van stoffen in de bodem of
het grondwater, noch naar stoffen die van invloed kunnen zijn.
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Wordt dit uw nieuwe
locatie?
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Nutsvoorzieningen
Het object is aangesloten op de voorzieningen van water, elektra (3 x 25A), aardgas,
(druk)riolering en krachtstroom.

Waarborgsom/bankgarantie
Verkopers verlangen een waarborgsom/bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom.

Ouderdomsclausule
Gezien de leeftijd van het object wordt er een ouderdomsclausule opgenomen in de
koopovereenkomst.

Asbest
In de opstallen is asbest aanwezig.

- De woning wordt verwarmd door middel van radiatoren aangesloten op een cv-installatie
- De cv-combiketel (Nefit Topline) is geplaatst in 2021

- De vloeren zijn grotendeels uitgevoerd in beton

- De kozijnen zijn uitgevoerd in hout met overwegend enkele beglazing

I Bijzonderheden




Plattegrond
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Plattegrond
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Kadaster & Locatie
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In de omgeving

[

%9} © CpenSiresiMap comribuions

Het object is gelegen aan de Trentweg in het buitengebied van Erp, in een rustige
en landelijke omgeving. Het erf wordt omringd door een groen en open
landschap, terwijl het centrum van Erp met diverse dagelijkse voorzieningen op

korte afstand bereikbaar is. Ook omliggende plaatsen en uitvalswegen zijn vanuit
deze locatie goed bereikbaar.
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Maak kennis met
Van den Berk & Kerkhof

Wij zijn Van den Berk & Kerkhof. Makelaar, sinds
meer dan vijftig jaar. Met kantoren in Aarle-Rixtel
en Best. Met meer dan 20 medewerkers, die ieder
hun eigen specialisme hebben - wonen, agrarisch of
zakelijk - en die samen een gezonde mix aan energie
en ervaring bieden.

“Gewoon ons werk doen, past niet zo bij ons. Dat zie ik

bij iedereen die hier werkt. Wij willen altijd net dat stapje
extra doen. Voor iedere klant. Waarom? Omdat we houden
van ons werk. En omdat we ons werk oprecht niet voor

onszelf doen, maar voor onze klanten. Wij willen niet
zomaar ons werk doen, wij willen iets toevoegen. Altijd.”

Bent u geinteresseerd
in dit agrarisch object?
Neem contact met ons op!

Frans Merkens RT RM

NVM makelaar-taxateur 0.z. | onteigeningsdeskundige
06 -203697 49

f.merkens@berkkerkhof.nl

{ 1? T’i‘ Sanne van de Kolk
rgt

" m* Adviseur agrarisch & landelijk vastgoed
0499 - 37 55 65
s.vandekolk@berkkerkhof.nl
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Trentweg 14
5469PE Erp

Opdrachtgever: RS Virtual Solutions

Datum opname: 11-08-2026

Datum meetrapport: 14-08-2026

Type woning: Vrijstaand

Opname door: RS Virtual Solutions

"N Bijlage: Meetrapport

Beschrijving
Gebruiksopp. Wonen
Gebruiksopp. Overig inpandige ruimte(n)

Gebruiksopp. Gebouwgebonden
buitenruimte(n)

Gebruiksopp. Externe bergruimte(n):
Totale Vioer Opperviakte

Bruto Inhoud in m3:

Circa

circa

circa

arca

circa

circa

Aantal m2:
160.5
2584

0

985.5
4189

1373

Nofities bij meting

Dit rapport is opgesteld en ondertekend door Sven Bombeeck, werkzaam voor
RS Virtual Solutions. Hierbij verklaar ik het rapport naar beste kennis en

wetenschap te hebben ingevuld.

Helmond, 14-08-2026

Sven Bombeeck
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"N Bijlage: Bestemmingsplan

Buitengebied

Buitengebied
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Het perceel is gelegen in het omgevingsplan "Buitengebied"
van de gemeente Veghel en is vastgesteld op 22 oktober 2015.

Binnen dit plan heeft het perceel de bestemmingen

"Agrarisch", "Waarde - Archeologie - 2", "Waarde - Archeologie

3"

berkkerkhof.nl
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"N Bijlage: Bestemmingsplan

Buitengebied

bestemmingsplan - Veghel

meer documentkenmerken v

vastgesteld 22-10-2015 - deels onherroepelijk in werking

Plekinfo Overzicht

Regels

Gerelateerd  Overlg

Bestemmingen (2)

D Agrarisch >

E| Waarde - Archeologie 3 >

Bouwvlakken (1}
[] bouwviak

Functieaanduidingen (1)

Jlag

D intensieve veehouderij

Gebiedsaanduidingen (3)

[:' other: landbouw >
_—: :— reconstructiewetzone - verwevingsgebied 1 »

0 vrijwaringszone - radar >

Daarnaast heeft het perceel gedeeltelijk een functieaanduiding
"intensieve veehouderij" en een bouwvlak met grootte van ca.

10.300 m2. Dit is bouwvlak is gedeeltelijk gelegen op kadastraal
perceel Erp P 2157.

bij regels

Bijlagen bij toelichting
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20-08-2026, 11:01 Buitengebied: Artikel 3 Agrarisch

Artikel 3 Agrarisch

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Agrarisch' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. agrarisch grondgebruik;
b. grondgebonden en niet-grondgebonden agrarische bedrijven, met dien verstande dat:
1. een intensieve veehouderij, uitsluitend is toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'intensieve veehouderij';
2. hervestiging van een intensieve veehouderij ter plaatse van de aanduiding 'reconstructiewetzone -
extensiveringsgebied' of 'reconstructiewetzone - verwevingsgebied 2' niet is toegestaan;
. een glastuinbouwbedrijf, uitsluitend is toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'glastuinbouw’;
4. een geiten- en/of schapenhouderij, uitsluitend is toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van
agrarisch - geiten en/of schapenhouderij';
5. hervestiging van een geiten- en/of schapenhouderij niet is toegestaan;
6. omschakeling naar of hervestiging van een overig niet-grondgebonden agrarisch bedrijf ter plaatse van de
aanduiding 'groenblauwe mantel' of 'ecologische hoofdstructuur' niet is toegestaan;
7. omschakeling van een agrarisch bedrijf zonder vee naar een agrarisch bedrijf met vee niet is toegestaan;
8. per bouwvlak niet meer dan één agrarisch bedrijf is toegestaan.
c. een opslag-, bewerkings-, en transportbedrijf van veevoeder, als nevenactiviteit naast de agrarische bedrijfsvoering,
uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 1';
d. een grondverzet- en loonbedrijf, als nevenactiviteit naast de agrarische bedrijfsvoering, uitsluitend ter plaatse van de
aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 2';
e. een veehandelsbedrijf, als nevenactiviteit naast de agrarische bedrijfsvoering, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding
'specifieke vorm van agrarisch - 3';
. een landbouwmechanisatie- en loonbedrijf, als nevenactiviteit naast de agrarische bedrijfsvoering, uitsluitend ter plaatse van
de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 4';
g. een gebruiksgerichte paardenhouderij, als nevenactiviteit naast de agrarische bedrijfsvoering, uitsluitend ter plaatse van de
aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 5';
h. productiegebonden detailhandel, als ondergeschikte nevenactiviteit naast de agrarische bedrijfsvoering, uitsluitend ter
plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 6';
. verblijffsrecreatie en zorgverlening, als ondergeschikte nevenactiviteit naast de agrarische bedrijfsvoering, uitsluitend ter
plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 7';
. caravanstalling, als ondergeschikte nevenactiviteit naast de agrarische bedrijfsvoering, uitsluitend ter plaatse van de
aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 8';
k. verhuur van landbouwmachines, als ondergeschikte nevenactiviteit naast de agrarische bedrijfsvoering, uitsluitend ter
plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 9';
. dag- en verblijfsrecreatie, als ondergeschikte nevenactiviteit naast de agrarische bedrijfsvoering, uitsluitend ter plaatse van
de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 10';
m. mestbewerking, mestverwerking en biomassa(co)vergisting als ondergeschikte nevenactiviteit naast de agrarische
bedrijfsvoering, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - mestverwerking';
n. kleinschalig kamperen, waarbij het bepaalde in lid 3.4.2 van toepassing is;
0. bestaande voorzieningen voor huisvesting van tijdelijke werknemers, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke
vorm van agrarisch - huisvesting';
p. het wonen in een bestaande bedrijfswoning, al dan niet in combinatie met een beroep aan huis, waarbij het bepaalde in
artikel 42.2 van toepassing is;
g. extensief dagrecreatief medegebruik;
. een parkeer- en campeerterrein voor maximaal 10 weekenden per jaar ten behoeve van wedstrijden en
verenigingsactiviteiten uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'parkeerterrein’.
s. behoud van cultuurhistorisch waardevolle bebouwing ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek’;

w

=

—

-

met de daarbij behorende:

t. waterpartijen, waterlopen en waterhuishoudkundige voorzieningen;
u. groenvoorzieningen;

v. wegen, paden en verkeersvoorzieningen;

w. parkeervoorzieningen;

X. tuinen, erven en terreinen;

y. voorzieningen van algemeen nut.

3.2 Bouwregels

https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0860.BU01aa000000BP2013-VG02/r_NL.IMRO.0860.BU01aa000000BP2013-VG02_2.3.html 1/16
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20-08-2026, 11:01 Buitengebied: Artikel 3 Agrarisch
3.2.1 Algemeen

Voor het bouwen gelden de volgende algemene regels:

a. op of in de in 3.1 genoemde gronden mogen uitsluitend in de bestemming passende bouwwerken worden gebouwd;
b. bouwwerken mogen, uitgezonderd het bepaalde in lid 3.2.6, uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd;
c. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - lage teeltondersteunende voorzieningen' zijn uitsluitend lage
teeltondersteunende voorzieningen toegestaan;
d. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - hoge teeltondersteunende voorzieningen' zijn uitsluitend hoge
teeltondersteunende voorzieningen toegestaan;
e. per bouwvlak is bebouwing ten behoeve van één bedrijf toegestaan, met dien verstande dat wanneer tussen twee
bouwvlakken de aanduiding 'relatie' is aangegeven deze bouwvlakken worden aangemerkt als één bouwvlak;
f. het bouwvlak mag volledig worden bebouwd, met dien verstande dat:
1. de afstand van bouwwerken tot de weg waaraan wordt gebouwd, uitgezonderd erf- en terreinafscheidingen, niet
minder mag bedragen dan 10 meter;
2. de afstand van bouwwerken tot de bouwperceelsgrens, uitgezonderd erf- en terreinafscheidingen en het bepaalde in
lid 3.2.4, sub f, niet minder mag bedragen dan 5 meter.

3.2.2 Bedrijfsgebouwen

Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de volgende regels:

a. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 5,5 meter;

b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 10 meter;

c. kassen mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding 'glastuinbouw', met dien verstande dat:

1. de oppervlakte aan kassen per bouwvlak niet meer mag bedragen dan 3 hectare;
2. de afstand tot woningen van derden niet minder mag bedragen dan 30 meter.

d. in afwijking van het bepaalde onder c zijn ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch -
teeltondersteunende kassen 1' teeltondersteunende kassen toegestaan;

e. in afwijking van het bepaalde onder lid 3.2.1, sub f, geldt dat vegroting van de bebouwing ten behoeve van een intensieve
veehouderij, welke op het tijdstip dat het plan rechtskracht heeft verkregen aanwezig of in uitvoering was, gebouwd mag
worden krachtens een verleende vergunning dan wel gebaseerd is op een voor het moment van terinzagelegging van het
ontwerp ingediende volledige en ontvankelijke bouwaanvraag, uitsluitend is toegestaan als sprake is van een duurzame
locatie;

. in afwijking van het bepaalde onder lid 3.2.1, sub f, geldt voor geiten- en/of schapenhouderijen dat vergroting van de
bebouwing, welke op de peildatum 12 december 2009 aanwezig of in uitvoering was dan wel gebouwd mag worden
krachtens een onherroepelijk verleende vergunning, tot 1 juni 2014 niet is toegestaan;

g. in afwijking van het bepaalde onder 3.2.1, sub f, geldt voor intensieve veehouderijen binnen de aanduiding
'reconstructiewetzone - extensiveringsgebied' dat vergroting van de bebouwing, welke op de peildatum 1 oktober 2010
aanwezig of in uitvoering was, gebouwd mag worden krachtens een verleende vergunning dan wel gebaseerd is op een voor
1 oktober 2010 ingediende volledige en ontvankelijke bouwaanvraag, niet is toegestaan;

h. in afwijking van het bepaalde onder 3.2.1, sub f, geldt voor intensieve veehouderijen binnen de aanduiding
'reconstructiewetzone - verwevingsgebied 2' dat vergroting van de bebouwing, welke op het tijdstip dat het plan rechtskracht
heeft verkregen aanwezig of in uitvoering was, gebouwd mag worden krachtens een verleende vergunning dan wel
gebaseerd is op een voor het moment van terinzagelegging van het ontwerp ingediende volledige en ontvankelijke
bouwaanvraag, niet is toegestaan;

. in afwijking van het bepaalde onder 3.2.1, sub f, geldt dat de oppervlakte aan bebouwing ten behoeve van een
nevenactiviteit of een ondergeschikte nevenactiviteit naast de agrarische bedrijfsvoering, niet meer mag bedragen dan is
aangegeven ter plaatse van de aanduiding 'maximum oppervlakte';

. in afwijking van het bepaalde onder 3.2.1, sub f, geldt dat de oppervlakte aan bebouwing ten behoeve van kleinschalig
kamperen (sanitaire voorzieningen e.d.), niet meer mag bedragen dan 150 m?;

k. bebouwing ten behoeve van kleinschalig kamperen mag uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van bestaande bebouwing.

=

—

3.2.3 Bedrijfswoningen

Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende regels:

a. per bouwvlak is maximaal het bestaande aantal bedrijfswoningen toegestaan;

b. bedrijfswoningen mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de bestaande funderingen en, in geval van uitbreiding,
daar direct op aansluitend;

c. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 5,5 meter;

d. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 10 meter;
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e. de inhoud van een bedrijfswoning mag, inclusief aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen, niet meer bedragen dan
750 m?, met dien verstande dat:
1. indien de inhoud op het moment van terinzagelegging van het ontwerp van het plan al meer bedraagt dan 750 m?, de
bestaande inhoud geldt als maximaal toegestane inhoud;
2. indien de bedrijfswoning op het moment van terinzagelegging van het ontwerp van het plan deel uit maakt van een
bestaande boerderij, die al groter is dan 750 m*, de gehele boerderij gebruikt mag worden als bedrijfswoning.

3.2.4 Bijbehorende bouwwerken bij bedrijfswoningen

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken bij bedrijfswoningen gelden de volgende regels:

a. de gezamenlijke oppervlakte aan vrijstaande bijgebouwen en overkappingen mag per bedrijfswoning niet meer bedragen
dan 100 m?
b. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 3 meter;
c. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 6 meter;
d. de afstand van vrijstaande bijgebouwen tot de bedrijfswoning, aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen mag niet
minder bedragen dan 3 meter;
e. de afstand van vrijstaande bijgebouwen en overkappingen tot de bedrijfswoning, aan- en uitbouwen en aangebouwde
bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 30 meter;
. in afwijking van het bepaalde onder lid 3.2.1, sub d, mag de afstand tot de bouwperceelsgrens niet minder bedragen dan 3
meter;
g. vrijstaande- en aangebouwde bijgebouwen en overkappingen dienen op een afstand van ten minste 1 meter achter de
voorgevelrooilijn van de bedrijfswoning te worden gebouwd.

=

3.2.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde binnen het bouwvlak

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde binnen het bouwvlak gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van torensilo's en warmtebuffers mag niet meer bedragen dan 15 meter;

b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 meter, met dien verstande dat de
bouwhoogte voo6r de voorgevelrooilijn niet meer mag bedragen dan 1 meter;

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer bedragen dan 10 meter.

3.2.6 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde buiten het bouwvlak

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde buiten het bouwvlak gelden de volgende regels:

a. in afwijking van het bepaalde onder lid 3.2.1, sub b mogen buiten het bouwvlak uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen
zijnde ten behoeve van beheer en extensief dagrecreatief medegebruik (banken, informatiepanelen, e.d.), tijdelijke lage
teeltondersteundende voorzieningen en erf- en terreinafscheidingen gebouwd worden;

b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten behoeve van beheer en extensief recreatief medegebruik mag
niet meer bedragen dan 2,5 meter;

c. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 1,5 meter.

3.3 Afwijken van de bouwregels
3.3.1 Herbouw van een bestaande bedrijfswoning buiten de bestaande fundamenten

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.3, sub b, voor het
herbouwen van een bestaande bedriffswoning buiten de bestaande fundamenten, mits voldaan wordt aan de volgende
voorwaarden:

a. de herbouw vindt plaats binnen hetzelfde bouwvlak;

b. de nieuwe situering levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven;
c. de situering is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt aanvaardbaar;

d. de sloop van de bestaande woning is verzekerd;

e. de maatvoering en situering van de bedrijfswoning sluit aan op het bepaalde in lid 3.2.1 en 3.2.3.

3.3.2 Bouw van een nieuwe eerste bedrijfswoning

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.3, sub a, voor het bouwen
van een nieuwe eerste bedrijfswoning, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. er is sprake van een volwaardig agrarisch bedrijf;
b. de bouw is noodzakelijk in het kader van een doelmatige en duurzame agrarische bedrijfsvoering of -ontwikkeling;
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c. de noodzaak is niet het gevolg van een eerder aanwezig, doch afgestoten bedrijfswoning;

d. de situering van de nieuwe bedrijfswoning levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende
(agrarische) bedrijven;

e. de situering van de nieuwe bedrijfswoning is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt aanvaardbaar;

f. er is vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) over het bepaalde onder a en b;

g. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd
op de specifieke omgevingskenmerken;

h. er is voorzien in een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of potentiele kwaliteiten van bodem,
water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve recreatieve mogelijkheden van het gebied waarop de nieuwe

bedrijfswoning haar werking heeft;
. de maatvoering en situering van de nieuwe bedrijfswoning sluit aan op het bepaalde in lid 3.2.1 en 3.2.3.

3.3.3 Hogere goot- en/of bouwhoogte bedrijfsgebouwen

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.2, sub a en b, voor het

bouwen van bedrijfsgebouwen met een hogere goot- en/of bouwhoogte, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. de goothoogte van bedrijfsgebouwen bedraagt niet meer dan 6,5 meter;
b. de bouwhoogte van bedrijfsgebouwen, uitgezonderd kassen, bedraagt niet meer dan 12 meter;
c. er is sprake van een volwaardig agrarisch bedrijf;

d. de hogere bouw- en/of goothoogte is noodzakelijk in het kader van een doelmatige en duurzame agrarische bedrijfsvoering

of -ontwikkeling;
e. de hogere bouw- en/of goothoogte is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt aanvaardbaar;

f. er is vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) over het bepaalde onder ¢ en d.

3.3.4 Hogere bouwhoogte windturbines voor de opwekking van duurzame energie

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.5, sub c, voor het bouwen

van windturbines ten behoeve van de opwekking van duurzame energie, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. de bouwhoogte van een windturbine bedraagt niet meer dan 25 meter;

b. de hogere bouwhoogte is noodzakelijk in het kader van een doelmatige en duurzame agrarische bedrijfsvoering of -
ontwikkeling;

c. het betreffende bouwvlak valt binnen de aanduiding 'reconstructiewetzone - landbouwontwikkelingsgebied';

d. de situering van de windturbine is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt aanvaardbaar;

e. de afstand tot woningen van derden bedraagt niet minder dan 50 meter

f. de High Impact Zone (HIZ) van de windturbine mag niet samenvallen met gastransportleidingen of gasontvangststations.

3.3.5 Afstand bouwwerken tot de bouwperceelsgrens

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.1, sub f, onder 2, voor het

bouwen van bouwwerken binnen 5 meter van de bouwperceelsgrens, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

. de afstand tot de bouwperceelsgrens bedraagt niet minder dan 3 meter;

. de situering levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven;
. de belangen van derden (omwonenden) worden niet geschaad;

. de situering is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt aanvaardbaar;
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op de specifieke omgevingskenmerken.

3.3.6 Afstand bijbehorende bouwwerken tot de perceelsgrens

. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.4, sub f, voor het bouwen

van bijbehorende bouwwerken binnen 3 meter van de bouwperceelsgrens, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. de situering levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven;
b. de belangen van derden (omwonenden) worden niet geschaad;
c. de situering is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt aanvaardbaar;

d. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd

op de specifieke omgevingskenmerken.

3.3.7 Bouw van teeltondersteunende kassen binnen een bouwvlak zonder aanduiding 'glastuinbouw’
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Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.2, sub c, voor het bouwen
van teeltondersteunende kassen binnen een bouwvlak zonder aanduiding 'glastuinbouw’, mits voldaan wordt aan de volgende
voorwaarden:

a. de oppervlakte aan teeltondersteunende kassen bedraagt niet meer dan 0,5 hectare;

b. er is sprake van een volwaardig agrarisch bedrijf;

c. het bouwvlak ligt niet ter plaatse van de aanduiding ‘groenblauwe mantel’;

d. de bouw van de kassen is noodzakelijk in het kader van een doelmatige en duurzame agrarische bedrijfsvoering of -
ontwikkeling;

e. er is geen sprake van omschakeling of doorgroei naar een glastuinbouwbedrijf;

f. de bouw van de kassen is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt aanvaardbaar;

g. de afstand tot woningen van derden bedraagt niet minder dan 30 meter;

h. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd

op de specifieke omgevingskenmerken;
. er is vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) over het bepaalde onder b en d;

3.3.8 Vergroting van de bebouwde oppervlakte ten behoeve van een nevenactiviteit

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.2, sub i, voor het vergroten
van de oppervlakte aan bebouwing ten behoeve van een nevenactiviteit, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. de vergroting is bedrijfseconomisch noodzakelijk voor de continuiteit van de nevenactiviteit of de vergroting vormt een
aanmerkelijke verbetering in landschappelijk en/of milieuhygiénisch opzicht, doordat bestaande buitenopslag of bedrijvigheid
die plaatsvindt in de openlucht, ondergebracht kan worden in bebouwing;

b. er is bij vergroting van de oppervlakte buiten bestaande bebouwing aangetoond dat de financiéle, juridische of feitelijke

mogelijkheden ontbreken om de vergroting binnen bestaande bebouwing te doen plaatsvinden;

. de vergroting is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt aanvaardbaar;

d. de vergroting leidt niet tot een onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking in relatie tot de functie en aard
van de omliggende weg(en);

e. de indicatieve planologische hinderafstand (zoals blijkt uit de uitgave "Bedrijven en milieuzonering” van de Vereniging
Nederlandse Gemeenten) wordt niet groter;

f. de vergroting betreft niet een ondergeschikte nevenactiviteit die is ontstaan op basis van dit plan, zoals bedoeld in lid 3.5.1;

g. er is bij vergroting van de oppervlakte buiten de bestaande bebouwing voorzien in een zorgvuldige landschappelijke
inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken;

h. de vergroting bedraagt niet meer dan 15% van de oppervlakte zoals opgenomen ter plaatse van de aanduiding 'maximum
oppervlakte', met dien verstande dat indien de nevenactiviteit een agrarisch verwant dan wel een agrarisch technisch
hulpbedrijf betreft, de vergroting niet meer bedraagt dan 25%;

. de maatvoering en situering van nieuwe bebouwing sluit aan op het bepaalde in lid 3.2.1 en 3.2.2.

o

3.3.9 Schuilgelegenheden (dierenverblijven)

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.1, sub b en 3.2.6 voor het
bouwen van schuilgelegenheden (dierenverblijven) buiten een bouwvlak, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. er is aangetoond dat de bouw van de schuilgelegenheid binnen een bouwvlak of een ander bestemmingsvlak niet mogelijk
is;
b. het bouwperceel heeft een minimale oppervlakte van 2.500 m?;
c. de schuilgelegenheid is niet gelegen binnen de aanduidingen: 'wro-zone - zoekgebied voor ecologische verbindingszone',
'wro-zone - zoekgebied behoud en herstel watersystemen' of 'ecologische hoofdstructuur’;
d. de schuilgelegenheid is gelegen binnen een bebouwingsconcentratie;
e. het aantal schuilgelegenheden per bouwperceel bedraagt niet meer dan 1;
f. de afstand tussen twee schuilgelegenheden bedraagt niet minder dan 30 meter;
g. de afstand tot de weg waaraan wordt gebouwd bedraagt niet minder dan 10 meter;
h. de afstand van een schuilgelegenheid tot de bouwperceelsgrens bedraagt niet minder dan 1 meter en niet meer dan 5
meter;
i. de afstand van een schuilgelegenheid tot een woning van derden bedraagt niet minder dan 30 meter;
j. de oppervlakte per schuilgelegenheid bedraagt niet meer dan 15 m?;
k. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 3 meter;
I. het is een constructie die minimaal aan één zijde open is;
m. de schuilgelegenheid is bedoeld voor het hobbymatig houden van dieren;
n. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd
op de specifieke omgevingskenmerken;
0. er is aangetoond dat de schuilgelegenheid vanuit het oogpunt van dierenwelzijn noodzakelijk is.
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3.3.10 Paardenbakken

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.6, voor het oprichten van
paardenbakken, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

. de paardenbak grenst direct aan, doch maximaal 10 meter uit de bouwvlak- of bestemmingsviakgrens;

. de paardenbak is bedoeld voor hobbymatig gebruik;

. het aantal paardenbakken per (bedrijfs)woning bedraagt niet meer dan 1;

. de paardenbak valt niet binnen de aanduidingen: 'wro-zone - zoekgebied voor ecologische verbindingszone', 'wro-zone -
zoekgebied behoud en herstel watersystemenof 'ecologische hoofdstructuur’;

. de oppervlakte per paardenbak bedraagt niet meer dan 1.200 m?;

. de hoogte van een omheining bedraagt niet meer dan 1,70 meter;

. de hoogte van lichtmasten bedraagt niet meer dan 10 meter en mogen niet na 22:00 branden;

. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd
op de specifieke omgevingskenmerken;

i. de paardenbak met omheining en lichtmasten is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt aanvaardbaar;
j. de afstand tot de weg bedraagt niet minder dan 10 meter;

k. de afstand tot de bouwperceelsgrens bedraagt niet minder dan 5 meter;

I. de afstand van een paardenbak tot een woning van derden bedraagt niet minder dan 50 meter.
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3.3.11 Bouwen in het kader van dierenwelzijn

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.2, sub h, voor het bouwen
in het kader van dierenwelzijn, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. de bouw is noodzakelijk in het kader van dierenwelzijn;

. het aantal dieren/dierplaatsen neemt niet toe;

c. er is aangetoond dat de financiéle, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de beoogde ruimtelijke ontwikkeling
binnen de bestaande bebouwing te doen plaatsvinden;

d. de bouw is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt aanvaardbaar;

e. de bouw levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven;

f. er is vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) over het bepaalde onder a en c.

g. de maatvoering en situering sluiten aan op het bepaalde in lid 3.2.1 en 3.2.2.

o

3.3.12 Oprichten van sleufsilo's, kuilvoerplaten of andere voorzieningen voor de opslag van ruwvoer buiten een bouwvlak

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.6, sub a, voor het oprichten
van sleufsilo's, kuilvoerplaten of andere voorzieningen voor de opslag van ruwvoer buiten een bouwvlak, mits voldaan wordt aan de
volgende voorwaarden:

a. de bouw is noodzakelijk in het kader van een doelmatige en duurzame agrarische bedrijfsvoering of -ontwikkeling;

. er is aangetoond dat de financiéle, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de sleufsilo's, kuilvoerplaten of
voorzieningen voor de opslag van ruwvoer binnen het bestaande bouwvlak op te richten;

. de bouw dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak;

. de oppervlakte ten behoeve van de voorzieningen buiten het bouwvlak bedraagt maximaal 0,5 hectare;

. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 2,5 meter;

. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd
op de specifieke omgevingskenmerken;

. de bouw is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt aanvaardbaar;

h. de afstand tot de weg bedraagt niet minder dan 10 meter;

. de afstand tot de bouwperceelsgrens bedraagt niet minder dan 3 meter;

j. de sleufsilo's, kuilvoerplaten of andere voorzieningen voor de opslag van ruwvoer komen niet te liggen binnen de
aanduidingen: 'wro-zone - zoekgebied voor ecologische verbindingszone', 'wro-zone - zoekgebied behoud en herstel
watersystemen' of ‘ecologische hoofdstructuur’.

- ® QO 0O o

«Q

3.3.13 Oprichten van hoge tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen buiten een bouwvlak

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.6, sub a, voor het oprichten
van hoge tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen buiten een bouwvlak, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. de bouw is noodzakelijk in het kader van een doelmatige en duurzame agrarische bedrijfsvoering of -ontwikkeling;
b. er is aangetoond dat de financiéle, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de voorzieningen binnen het
bestaande bouwvlak op te richten;
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c. de oppervlakte ten behoeve van hoge tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen buiten het bouwvlak bedraagt maximaal 2
hectare;

. de bouw is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt aanvaardbaar;

. de afstand tot de weg bedraagt niet minder dan 10 meter;

. de afstand tot de bouwperceelsgrens bedraagt niet minder dan 3 meter;

. de hoge tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen komen niet te liggen binnen de aanduidingen: 'wro-zone - zoekgebied
voor ecologische verbindingszone', 'wro-zone - zoekgebied behoud en herstel watersystemen', “ecologische hoofdstructuur’,
'natte graslanden’, 'leefgebied weidevogels', 'leefgebied dassen', 'leefgebied amfibieen' of 'struweel’;

h. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd

op de specifieke omgevingskenmerken.

Q 4 0 o

3.4 Specifieke gebruiksregels
3.4.1 Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a. het gebruiken of laten gebruiken van meer dan één bouwlaag van een gebouw voor het houden van dieren;

b. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en/of bouwwerken ten behoeve van de uitoefening van nevenactiviteiten,
behoudens het bepaalde in lid 3.1;

c. het gebruiken of laten gebruiken van gronden buiten een bouwvlak ten behoeve van permanente teeltondersteunende
voorzieningen;

d. het gebruiken of laten gebruiken van gronden buiten een bouwvlak ter plaatse van de aanduiding 'ecologische
hoofdstructuur' ten behoeve van tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen.

3.4.2 Kleinschalig kamperen

Binnen deze bestemming is kleinschalig kamperen als ondergeschikte nevenactiviteit naast de agrarische bedrijffsvoering
toegestaan, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. kleinschalig kamperen vindt plaats binnen het bouwvlak;

b. het aantal kampeermiddelen binnen een bouwvlak bedraagt niet meer dan 30;

c. het kleinschalig kamperen ondersteunt de agrarische bedrijfsvoering, dat wil zeggen dat degene die de kampeermiddelen
exploiteert, tevens de eigenaar van het agrarisch bedrijf is;

d. er is sprake van een volwaardig agrarisch bedrijf.

3.5 Afwijken van de gebruiksregels
3.5.1 Ondergeschikte nevenactiviteiten bij een agrarisch bedrijf

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.4.1, sub b voor het toestaan
van ondergeschikte nevenactiviteiten bij een agrarisch bedrijf, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. de uitoefening van het agrarisch bedrijf is de hoofdactiviteit en blijft ook als zodanig herkenbaar;

b. de nevenactiviteit of nevenactiviteiten worden uitgeoefend door degene die ook verantwoordelijk is voor de uitoefening van
het agrarische bedrijf;

c. het agrarische bedrijf waarvoor de nevenactiviteit of nevenactiviteiten zijn bedoeld ligt niet binnen de aanduiding
'reconstructiewetzone - landbouwontwikkelings- gebied";

d. het betreft één of meerdere van de volgende nevenactiviteiten:

1. productiegebonden detailhandel;

. be- en verwerking van agrarische producten;

. verblijffsrecreatie;

. dagrecreatie;

. zorgverlening;

. agrarisch verwante en agrarisch technisch-hulpbedrijven;

. mestbewerking, mestverwerking en biomassa(co)vergisting, met gebruikmaking van overwegend product (mest,

mestfractie of biomassa) van het eigen agrarische bedrijf, eventueel aangevuld met product van derden;
8. stalling van caravans;

e. de mestbewerking, mestverwerking en biomassa(co)vergisting dient ter plaatse noodzakelijk of wenselijk te zijn vanuit een
oogpunt van de bedrijfsvoering van een aantal agrarische bedrijven in elkaars nabijheid. Daarbij is levering van de
geproduceerde energie aan derden toegestaan.

f. de nevenactiviteit of nevenactiviteiten leveren geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende
(agrarische) bedrijven;

~No oabh WN
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g. de nevenactiviteit of nevenactiviteiten leiden niet tot een onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking in
relatie tot de functie en aard van de omliggende weg(en);
h. de nevenactiviteit is niet milieuvergunningsplichtig;
i. er vindt geen buitenopslag plaats ten behoeve van een nevenactiviteit;
j. eris voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd
op de specifieke omgevingskenmerken;
k. het parkeren ten behoeve van de nevenactiviteit of nevenactiviteiten vindt plaats binnen het bouwvlak;
. maximaal 40% van de bestaande agrarische bedrijfsgebouwen en overkappingen is in gebruik ten behoeve van één of
meerdere nevenactiviteiten, met dien verstande dat:
1. voor productiegebonden detailhandel een absoluut maximum geldt van 50 m?;
2. voor be- en verwerking van agrarische producten een absoluut maximum geldt van 250 m?;
3. voor dagrecreatie een absoluut maximum geldt van 100 m?;
4. voor verblijffsrecreatie, zorgverlening, agrarisch verwante en agrarisch technisch-hulpbedrijven, mestbewerking,
verwerking en biomassa(co)vergisting en stalling van caravans een absoluut maximum geldt van 400 m?;
5. bij cumulatie van meerdere in sub d genoemde nevenactiviteiten een absoluut maximum geldt van 400 m2.
m. er vindt, behoudens productiegebonden detailhandel, geen detailhandel plaats ten behoeve van een nevenactiviteit;
n. er vindt, behoudens ondersteunende horeca bij de nevenactiviteiten zoals genoemd in sub d, onder 3, 4 en 5, geen horeca
plaats ten behoeve van een nevenactiviteit.

3.5.2 Kleinschalig kamperen buiten een bouw- of bestemmingsvlak

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.4.2, voor het toestaan van
kleinschalig kamperen buiten een bouw- of bestemmingsvlak, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. het terrein ten behoeve van kleinschalig kamperen, grenst direct aan een bouwvlak- of bestemmingsvlakgrens;

b. er is aangetoond dat kleinschalig kamperen binnen een bouw- of bestemmingsvlak niet mogelijk is;

c. het kleinschalig kamperen is vanuit cultuurhistorisch, landschappelijk, ecologisch, hydrologisch en milieuhygiénisch oogpunt
aanvaardbaar;

d. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd
op de specifieke omgevingskenmerken, waarbij rondom het terrein in ieder geval een groenstrook met een minimale breedte
van 5 meter aangelegd moet worden ten behoeve van de visuele afscherming;

e. de situering van het terrein levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende (agrarische)

bedrijven;

. de afstand tot de weg bedraagt niet minder dan 10 meter;

. de afstand tot de bouwperceelsgrens bedraagt niet minder dan 5 meter;

. de afstand tot woningen van derden bedraagt niet minder dan 50 meter;

. de oppervlakte van het terrein ten behoeve van kleinschalig kamperen (exclusief de oppervlakte binnen het bouw- of

bestemmingsvlak) bedraagt meer dan 1 hectare.

. T Q

3.6 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk

3.6.1 Verbod

Het is verboden ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek' zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning, bouwwerken
geheel of gedeeltelijk te slopen/veranderen.

3.6.2 Uitzonderingen

Het verbod als bedoeld in lid 3.6.1 is niet van toepassing op:

a. werkzaamheden die al in uitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden van het plan;
b. werkzaamheden die het normale onderhoud betreffen;
c. werkzaamheden die mogen worden uitgevoerd krachtens een al verleende omgevingsvergunning.

3.6.3 Toelaatbaarheid

Het geheel of gedeeltelijk slopen van de in lid 3.6.1 bedoelde bouwwerken is slechts toelaatbaar indien:

a. het delen van een bouwwerk betreft, die op zichzelf niet als karakteristiek vallen aan te merken en door sloop ervan geen
aantasting plaatsvindt van de karakteristieke hoofdvorm;

b. het bouwwerk of delen van het bouwwerk niet te handhaven zijn vanwege de slechte bouwkundige staat;

c. er vooraf advies is ingewonnen bij de Monumentencommissie.
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3.7 Wijzigingsbevoegdheid

3.7.1 Verandering bouwvlak grondgebonden en overige niet-grondgebonden bedrijven

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, een bouwvlak van een
grondgebonden en overig niet-grondgebonden bedrijf te veranderen, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. de oppervlakte van het bouwvlak wordt niet vergroot;

b. er zijn aantoonbare ruimtelijk-economische belangen voor de lange termijn aanwezig die noodzaken tot verandering van het
bouwvlak;

c. er is aangetoond dat de financiéle, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de beoogde ruimtelijke ontwikkeling
binnen het bestaande bouwvlak te doen plaatsvinden;

d. de verandering is zowel vanuit milieuoogpunt, in het bijzonder wat betreft ammoniak, geur, fijn stof en gezondheid voor
mensen, als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft natuur, landschap en cultuurhistorie, aanvaardbaar;

e. de verandering levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven;

f. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd
op de specifieke omgevingskenmerken;

g. het bouwvlak valt na verandering niet binnen de aanduiding 'wro-zone - zoekgebied voor ecologische verbindingszone', 'wro-
zone - zoekgebied voor behoud en herstel watersystemen of 'ecologische hoofdstructuur’;

h. er is vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) over het bepaalde onder b en c.

3.7.2 Verandering bouwvlak intensieve veehouderijen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, een bouwvlak van een intensieve
veehouderij te veranderen, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. het bouwvlak ligt ter plaatse van de aanduiding 'reconstructiewetzone - landbouwontwikkelingsgebied' of
'reconstructiewetzone - verwevingsgebied 1';

. het bouwvlak is voorzien van de aanduiding 'intensieve veehouderij';

. de oppervlakte van het bouwvlak wordt niet vergroot;

. de verandering betreft niet een geiten- of schapenhouderij;

. er is sprake van een duurzame locatie;

. er zijn aantoonbare ruimtelijk-economische belangen voor de lange termijn aanwezig die noodzaken tot verandering van het
bouwvlak;

g. er is aangetoond dat de financiéle, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de beoogde ruimtelijke ontwikkeling

binnen het bestaande bouwvlak te doen plaatsvinden;

h. de verandering is zowel vanuit milieuoogpunt, in het bijzonder wat betreft ammoniak, geur, fijn stof en gezondheid voor
mensen, als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft natuur, landschap en cultuurhistorie, aanvaardbaar;

. de verandering levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven;

. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd
op de specifieke omgevingskenmerken;

k. het bouwvlak valt na verandering niet binnen de aanduiding 'wro-zone - zoekgebied voor ecologische verbindingszone', 'wro-
zone - zoekgebied voor behoud en herstel watersystemen of 'ecologische hoofdstructuur’;

. er is vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) over het bepaalde onder f en g.

-~ ® QO 0O T

[—

3.7.3 Verandering bouwvlak glastuinbouwbedrijven

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, een bouwvlak van een
glastuinbouwbedrijf te veranderen, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

. de oppervlakte van het bouwvlak wordt niet vergroot;

. het bouwvlak ligt niet ter plaatse van de aanduiding ‘groenblauwe mantel’;

. het bouwvlak is voorzien van de aanduiding ‘glastuinbouw;

. er zijn aantoonbare ruimtelijk-economische belangen voor de lange termijn aanwezig die noodzaken tot verandering van het
bouwvlak;

e. er is aangetoond dat de financiéle, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de beoogde ruimtelijke ontwikkeling
binnen het bestaande bouwvlak te doen plaatsvinden;

. de verandering is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft natuur, landschap en
cultuurhistorie, aanvaardbaar;

g. de verandering levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven;

h. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd

op de specifieke omgevingskenmerken;
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i. het bouwvlak valt na verandering niet binnen de aanduiding 'wro-zone - zoekgebied voor ecologische verbindingszone', ‘wro-
zone - zoekgebied voor behoud en herstel watersystemen of 'ecologische hoofdstructuur’;
j. er is vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) over het bepaalde onder d en e.

3.7.4 Vergroting bouwvlak grondgebonden en overige niet-grondgebonden agrarische bedrijven

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, een bouwvlak van een
grondgebonden of overig niet-grondgebonden agrarisch bedrijf te vergroten, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. de oppervlakte van het bouwvlak wordt niet groter dan 1,5 hectare;

b. in afwijking van het bepaalde onder a geldt het maximum oppervlak niet voor grondgebonden bedrijven waar geen vee wordt

gehouden;

c. er zijn aantoonbare ruimtelijk-economische belangen voor de lange termijn aanwezig die noodzaken tot vergroting van het

bouwvlak;

d. de vergroting dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak;

e. er is aangetoond dat de financiéle, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de beoogde ruimtelijke ontwikkeling
binnen het bestaande bouwvlak te doen plaatsvinden;

. de vergroting is zowel vanuit milieuoogpunt, in het bijzonder wat betreft ammoniak, geur, fijn stof en gezondheid voor
mensen, als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft natuur, landschap en cultuurhistorie, aanvaardbaar;

g. de vergroting levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven;

h. het bouwvlak valt na vergroting niet binnen de aanduiding 'wro-zone - zoekgebied voor ecologische verbindingszone', 'wro-
zone - zoekgebied voor behoud en herstel watersystemen of 'ecologische hoofdstructuur’;

i. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd
op de specifieke omgevingskenmerken;

. de vergroting gaat gepaard met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of potentiele
kwaliteiten van boden, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve recreatieve mogelijkheden van het
gebied waarop de vergroting haar werking heeft;

k. er is vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) over het bepaalde onder b en c.

—h
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3.7.5 Vergroting bouwvlak intensieve veehouderijen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, een bouwvlak van een intensieve
veehouderij te vergroten, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. het bouwvlak ligt ter plaatse van de aanduiding 'reconstructiewetzone - landbouwontwikkelingsgebied' of
'reconstructiewetzone - verwevingsgebied 1';

. het bouwvlak is voorzien van de aanduiding 'intensieve veehouderij';

. de oppervlakte van het bouwvlak wordt niet groter dan 1,5 hectare;

. de vergroting dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak;

. de vergroting betreft niet een geiten- of schapenhouderij;

. er is sprake van een duurzame locatie;

. er zijn aantoonbare ruimtelijk-economische belangen voor de lange termijn aanwezig die noodzaken tot vergroting van het

bouwvlak;

h. er is aangetoond dat de financiéle, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de beoogde ruimtelijke ontwikkeling

binnen het bestaande bouwvlak te doen plaatsvinden;

. de vergroting is zowel vanuit milieuoogpunt, in het bijzonder wat betreft ammoniak, geur, fijn stof en gezondheid voor

mensen, als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft natuur, landschap en cultuurhistorie, aanvaardbaar;

. de vergroting levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven;

k. het bouwvlak valt na vergroting niet binnen de aanduiding 'wro-zone - zoekgebied voor ecologische verbindingszone', 'wro-

zone - zoekgebied voor behoud en herstel watersystemen of 'ecologische hoofdstructuur’,

. minimaal 10% van het bouwvlak wordt aangewend voor een goede landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar

beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken;

m. de vergroting gaat gepaard met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of potentiele
kwaliteiten van boden, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve recreatieve mogelijkheden van het
gebied waarop de vergroting haar werking heeft;

n. er is vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) over het bepaalde onder g en h.
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3.7.6 Vergroting bouwvlak glastuinbouwbedrijven

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, een bouwvlak van een
glastuinbouwbedrijf te vergroten, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. het bouwvlak is voorzien van de aanduiding 'glastuinbouw’;
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b. het bouwvlak ligt niet ter plaatse van de aanduiding ‘groenblauwe mantel’;

c. de oppervlakte van het bouwvlak wordt niet groter dan 4 hectare, met dien verstande dat maximaal 3 hectare aan kassen is

toegestaan;

d. de breedte en de diepte van het bouwvlak bedraagt na vergroting niet meer dan 300 meter;

e. de vergroting dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak;

. er zijn aantoonbare ruimtelijk-economische belangen voor de lange termijn aanwezig die noodzaken tot vergroting van het
bouwvlak;

g. er is aangetoond dat de financiéle, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de beoogde ruimtelijke ontwikkeling

binnen het bestaande bouwvlak te doen plaatsvinden;

h. de vergroting is zowel vanuit milieuoogpunt, in het bijzonder wat betreft ammoniak, geur, fijn stof en gezondheid voor

mensen, als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft natuur, landschap en cultuurhistorie, aanvaardbaar;
i. de vergroting levert geen beperking op voor de bedrijffsvoering of -ontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven;

j. het bouwvlak valt na vergroting niet binnen de aanduiding 'wro-zone - zoekgebied voor ecologische verbindingszone', 'wro-

zone - zoekgebied voor behoud en herstel watersystemen of 'ecologische hoofdstructuur’;

k. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd
op de specifieke omgevingskenmerken;

. de vergroting gaat gepaard met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of potentiele
kwaliteiten van boden, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve recreatieve mogelijkheden van het
gebied waarop de vergroting haar werking heeft;

m. er is vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) over het bepaalde onder e en f.

—h

3.7.7 Vergroting bouwvlak ten behoeve van permanente teeltondersteunende voorzieningen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, een bouwvlak te vergroten ten
behoeve van permanente teeltondersteunende voorzieningen, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. er zijn aantoonbare ruimtelijk-economische belangen voor de lange termijn aanwezig die noodzaken tot vergroting van het

bouwvlak;

b. er is aangetoond dat de financiéle, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de beoogde ruimtelijke ontwikkeling
binnen het bestaande bouwvlak te doen plaatsvinden;

. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 2,5 meter;

. de vergroting dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak;

. de oppervlakte ten behoeve van wandelkappen, schaduwhallen en/of stellingteelt bedraagt niet meer dan 2 hectare.

. het bouwvlak valt na vergroting niet binnen de aanduiding 'wro-zone - zoekgebied voor ecologische verbindingszone', 'wro-
zone - zoekgebied voor behoud en herstel watersystemen of 'ecologische hoofdstructuur';

g. de vergroting is zowel vanuit milieuoogpunt, als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft natuur, landschap,

cultuurhistorie, aanvaardbaar;

h. de vergroting levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven;

i. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd
op de specifieke omgevingskenmerken;

. de vergroting gaat gepaard met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of potentiele
kwaliteiten van boden, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve recreatieve mogelijkheden van het
gebied waarop de vergroting haar werking heeft;

k. er is vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) over het bepaalde onder a en b.

-~ ® Q0

—

3.7.8 Wijziging naar de bestemming 'Wonen'

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, de gronden ter plaatse van de
aanduiding 'bouwvlak' te wijzigen naar de bestemming 'Wonen', teneinde de omzetting van bestaande agrarische bedrijfswoningen
naar burgerwoningen toe te staan, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. er is aangetoond dat voortzetting van het agrarisch bedrijf, dan wel hervestiging of omschakeling, binnen het betreffende
bouwvlak niet reéel is;

b. het aantal woningen bedraagt na wijziging niet meer dan het (bestaande) aantal agrarische bedrijfswoningen dat in het
betreffende bouwvlak voor de wijziging aanwezig was;

c. de omvang van het bestemmingsvlak wordt afgestemd op de voormalige bedrijfswoning met bijbehorende tuin en erf,
waarbij de overige gronden worden gewijzigd in de (aangrenzende) bestemming 'Agrarisch' en/of 'Agrarisch met waarden;

d. de oppervlakte aan vrijstaande bijgebouwen en overkappingen bij de woning bedraagt na wijziging niet meer dan 100 m?,
tenzij toepassing wordt gegeven aan de regeling in lid d;

e. voor zover de oppervlakte aan vrijstaande bijgebouwen en overkappingen c.q. voormalige agrarische bedrijfsbebouwing de
onder c voorgeschreven oppervlakte te boven gaat, wordt maximaal 25% van de te slopen overmaat eenmalig vervangen
door een vergroting (uitgedrukt in m? per woonlaag) van de woning inclusief aan- en uitbouwen en aangebouwde
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bijgebouwen en/of een vergroting (uitgedrukt in m?) van de gezamenlijke oppervlakte aan vrijstaande bijgebouwen en
overkappingen, met dien verstande dat:
1. de inhoud van de woning inclusief aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen na vergroting niet meer
bedraagt dan 900 m3;
2. de gezamenlijke oppervlakte aan vrijstaande bijgebouwen en overkappingen na vergroting niet meer bedraagt dan
200 m?, waarbij de oppervlakte per vrijstaand bijgebouw of overkapping niet meer mag bedragen dan 100 m?;
. in afwijking van het bepaalde onder d en e dient cultuurhistorisch waardevolle bebouwing te allen tijde gehandhaafd te
blijven;
g. de wijziging is zowel vanuit milieuoogpunt, in het bijzonder wat betreft ammoniak, geur, fijn stof en gezondheid voor mensen,
als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft natuur, landschap en cultuurhistorie, aanvaardbaar;
h. de wijziging levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven;
. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd
op de specifieke omgevingskenmerken;
. de wijziging gaat gepaard met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of potentiele
kwaliteiten van boden, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve recreatieve mogelijkheden van het
gebied waarop de vergroting haar werking heeft.

—h

—

3.7.9 Wijziging in de bestemming 'Bedrijf - Agrarisch verwant en technisch hulpbedrijf'

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, de gronden ter plaatse van de
aanduiding 'bouwvlak' te wijzigen in de bestemming 'Bedrijf - Agrarisch verwant en technisch hulpbedrijff met een specifieke
aanduiding gerelateerd aan de beoogde activiteit(en), teneinde een agrarisch verwant bedrijf dan wel een agrarisch technisch
hulpbedrijf toe te staan, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a. er is aangetoond dat voortzetting van het agrarisch bedrijf, dan wel hervestiging of omschakeling, binnen het betreffende
bouwvlak niet reéel is;

b. wijziging ten behoeve van een agrarisch technisch hulpbedrijf is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduidingen:
'dagrecreatie’, 'beekdalontwikkeling', 'landschapsbouw’, 'landbouw’ en 'landbouwontwikkeling';

c. wijziging ten behoeve van een agrarisch verwant bedrijf is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduidingen:
'dorpslandschap', 'dagrecreatie’, '‘beekdalontwikkeling', 'landschapsbouw’ en 'landbouw;

d. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte het bestemmingsvlak ten behoeve van het
agrarisch verwant bedrijf of agrarisch technisch hulpbedrijf dient te hebben, waarbij de oppervlakte van het bestemmingsviak
na wijziging niet meer mag bedragen dan 1,5 hectare, uitgezonderd ter plaatse van de aanduiding 'groenblauwe mantel'
waar de oppervlakte niet meer mag bedragen dan 0,5 hectare;

e. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte aan bedrijfsbebouwing noodzakelijk is voor de
uitoefening van het agrarisch verwant bedrijf of agrarisch technisch hulpbedrijf, waarbij de oppervlakte in ieder geval niet
meer mag bedragen dan in de bij deze regels behorende bijlage 2 is aangegeven;

. de bestaande oppervlakte aan bedrijfsbebouwing mag, indien deze kleiner is dan de, in de bij deze regels behorende bijlage
2, aangegeven oppervlakte, niet worden vergroot;

g. indien de bestaande oppervlakte aan bedrijfsbebouwing groter is dan de oppervlakte die is aangegeven in de bij deze regels

behorende bijlage 2, dient de overmaat volledig afgebroken te worden, tenzij;
1. de bedrijfsgebouwen een bijzondere cultuurhistorische waarde hebben of;
2. het gedeeltelijk afbreken van een bedrijfsgebouw bouwkundig niet verantwoord is;

h. de wijziging is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft natuur, landschap en
cultuurhistorie, aanvaardbaar;

. de wijziging levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven;

. parkeren ten behoeve van het bedrijf vindt plaats binnen het bestemmingsvlak;

k. de wijziging leidt niet tot een onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking in relatie tot de functie en aard van
de omliggende weg(en);

. s voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd op
de specifieke omgevingskenmerken;

m. de wijziging gaat gepaard met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of potentiele
kwaliteiten van boden, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve recreatieve mogelijkheden van het
gebied waarop de vergroting haar werking heeft;

n. de wijziging leidt niet tot een bedrijf, behorend tot de milieucategorie 3 of hoger;

o. de wijziging leidt niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven.

—h

—_—

3.7.10 Wijziging in de bestemming 'Bedrijf’

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, de gronden ter plaatse van de
aanduiding 'bouwvlak' te wijzigen in de bestemming 'Bedrijf met een specifieke aanduiding gerelateerd aan de beoogde
activiteit(en), teneinde een niet-agrarisch bedrijf toe te staan, met inachtneming van de volgende voorwaarden:
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a.

=

er is aangetoond dat voortzetting van het agrarisch bedrijf, dan wel hervestiging of omschakeling, binnen het betreffende
bouwvlak niet reéel is;

. wijziging ten behoeve van een niet-agrarisch bedrijf is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduidingen:

'dorpslandschap’, 'toerisme’, 'dagrecreatie’, '‘beekdalontwikkeling', 'landschapsbouw’, 'bos' en 'landbouw’;

. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte het bestemmingsvlak ten behoeve van het niet-

agrarisch bedrijf dient te hebben, waarbij de opperviakte van het bestemmingsvlak na wijziging niet meer mag bedragen dan
0,5 hectare;

. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte aan bedrijfsgebouwen noodzakelijk is voor de

uitoefening van het niet-agrarisch bedrijf, waarbij de oppervlakte in ieder geval niet meer mag bedragen dan in de bij deze
regels behorende bijlage 2 is aangegeven;

. in afwijking van het bepaalde onder d geldt voor een opslagbedrijf dat de oppervlakte niet meer mag bedragen dan 1.000 m?
. de bestaande oppervlakte aan bedrijfsgebouwen mag, indien deze kleiner is dan de, in de bij deze regels behorende bijlage

2, aangegeven oppervlakte, niet worden vergroot;

. indien de bestaande oppervlakte aan bedrijfsgebouwen groter is dan de oppervlakte die is aangegeven in de bij deze regels

behorende bijlage 2, dient de overmaat volledig afgebroken te worden, tenzij;
1. de bedrijfsgebouwen een bijzondere cultuurhistorische waarde hebben of;
2. het gedeeltelijk afbreken van een bedrijfsgebouw bouwkundig niet verantwoord is;

. de wijziging is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft natuur, landschap en

cultuurhistorie, aanvaardbaar;

. ijziging levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven;

. parkeren ten behoeve van het bedrijf vindt plaats binnen het bestemmingsvlak;

. er mag geen buiten opslag plaatsvinden;

. de wijziging leidt niet tot een onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking in relatie tot de functie en aard van

de omliggende weg(en);

. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd

op de specifieke omgevingskenmerken;

. de wijziging gaat gepaard met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of potentiele

kwaliteiten van boden, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve recreatieve mogelijkheden van het
gebied waarop de vergroting haar werking heeft;

o. de wijziging leidt niet tot een bedrijf, behorend tot de milieucategorie 3 of hoger;

p.

de wijziging leidt niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven.

3.7.11 Wijziging in de bestemming 'Recreatie’

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, de gronden ter plaatse van de
aanduiding 'bouwvlak' te wijzigen in de bestemming 'Recreatie' met een specifieke aanduiding gerelateerd aan de beoogde
activiteit(en), teneinde een recreatief bedrijf toe te staan, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

—h

P S S ——

. er is aangetoond dat voortzetting van het agrarisch bedrijf, dan wel hervestiging of omschakeling, binnen het betreffende

bouwvlak niet reéel is;

. wijziging ten behoeve van een recreatief bedrijf is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduidingen: 'dorpslandschap’,

'toerisme’, 'dagrecreatie’, 'beekdalontwikkeling', 'landschapsbouw’, 'bos' en 'landbouw’;

. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte het bestemmingsvlak ten behoeve van het

recreatief bedrijf dient te hebben, waarbij de oppervlakte van het bestemmingsvlak na wijziging niet meer mag bedragen
dan1,5 hectare;

. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte aan bedrijfsgebouwen noodzakelijk is voor de

uitoefening van het recreatief bedrijf, waarbij de oppervlakte in ieder geval niet meer mag bedragen dan in de bij deze regels
behorende bijlage 2 is aangegeven;

. de bestaande oppervlakte aan bedrijfsgebouwen mag, indien deze kleiner is dan de, in de bij deze regels behorende bijlage

2, aangegeven oppervlakte, niet worden vergroot;

. indien de bestaande oppervlakte aan bedrijfsgebouwen groter is dan de oppervlakte die is aangegeven in de bij deze regels

behorende bijlage 2, dient de overmaat volledig afgebroken te worden, tenzij;
1. de bedrijfsgebouwen een bijzondere cultuurhistorische waarde hebben of;
2. het gedeeltelijk afbreken van een bedrijfsgebouw bouwkundig niet verantwoord is;

. de wijziging is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft natuur, landschap en

cultuurhistorie, aanvaardbaar;

. de wijziging levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven;

. parkeren ten behoeve van het bedrijf vindt plaats binnen het bestemmingsvlak;

. er mag geen buiten opslag plaatsvinden;

. de wijziging leidt niet tot een onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking in relatie tot de functie en aard van

de omliggende weg(en);
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. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd

op de specifieke omgevingskenmerken;

. de wijziging gaat gepaard met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of potentiele

kwaliteiten van boden, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve recreatieve mogelijkheden van het
gebied waarop de vergroting haar werking heeft;

. de wijziging leidt niet tot een bedrijf, behorend tot de milieucategorie 3 of hoger;

o. de wijziging niet leidt tot twee of meer zelfstandige bedrijven.

3.7.12 Wijziging in de bestemming 'Cultuur en Ontspanning'

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, de gronden ter plaatse van de
aanduiding 'bouwvlak' te wijzigen in de bestemming 'Cultuur en Ontspanning' met een specifieke aanduiding gerelateerd aan de
beoogde activiteit(en), teneinde sociaal-culturele voorzieningen toe te staan, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

—h

N —_— - 0

n

. er is aangetoond dat voortzetting van het agrarisch bedrijf, dan wel hervestiging of omschakeling, binnen het betreffende

bouwvlak niet reéel is;

. wijziging ten behoeve van een sociaal-culturele voorziening is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduidingen:

'dorpslandschap', 'toerisme', 'dagrecreatie’, '‘beekdalontwikkeling', 'landschapsbouw’ en 'landbouw;

. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte het bestemmingsvlak ten behoeve van de

sociaal-culturele voorziening dient te hebben, waarbij de oppervlakte van het bestemmingsvlak na wijziging niet meer mag
bedragen dan 1,5 hectare, uitgezonderd ter plaatse van de aanduiding 'groenblauwe mantel' waar de oppervlakte niet meer
mag bedragen dan 0,5 hectare;

. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte aan bedrijfsgebouwen noodzakelijk is voor de

uitoefening van de sociaal-culturele voorziening, waarbij de oppervlakte in ieder geval niet meer mag bedragen dan in de bij
deze regels behorende bijlage 2 is aangegeven;

. de bestaande oppervlakte aan bedrijfsgebouwen mag, indien deze kleiner is dan de, in de bij deze regels behorende bijlage

2, aangegeven oppervlakte, niet worden vergroot;

. indien de bestaande oppervlakte aan bedrijfsgebouwen groter is dan de oppervlakte die is aangegeven in de bij deze regels

behorende bijlage 2, dient de overmaat volledig afgebroken te worden, tenzij;
1. de bedrijfsgebouwen een bijzondere cultuurhistorische waarde hebben of;
2. het gedeeltelijk afbreken van een bedrijfsgebouw bouwkundig niet verantwoord is;

. de wijziging is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft natuur, landschap en

cultuurhistorie, aanvaardbaar;

. de wijziging levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven;

. parkeren ten behoeve van de sociaal-culturele voorziening vindt plaats binnen het bestemmingsvlak;

. er mag geen buiten opslag plaatsvinden;

. de wijziging leidt niet tot een onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking in relatie tot de functie en aard van

de omliggende weg(en);

. eris voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd

op de specifieke omgevingskenmerken;

. de wijziging gaat gepaard met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of potentiele

kwaliteiten van boden, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve recreatieve mogelijkheden van het
gebied waarop de vergroting haar werking heeft;

. de wijziging leidt niet tot een sociaal-culturele voorziening, behorend tot de milieucategorie 3 of hoger;
o.

de wijziging leidt niet tot twee of meer zelfstandige voorzieningen.

3.7.13 Wijziging in de bestemming 'Maatschappelijk’

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, de gronden ter plaatse van de
aanduiding 'bouwvlak' te wijzigen in de bestemming 'Maatschappelijk' met een specifieke aanduiding gerelateerd aan de beoogde
activiteit(en), teneinde maatschappelijke voorzieningen toe te staan, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

. er is aangetoond dat voortzetting van het agrarisch bedrijf, dan wel hervestiging of omschakeling, binnen het betreffende

bouwvlak niet reéel is;

. wijziging ten behoeve van een maatschappelijke voorziening is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduidingen:

‘dorpslandschap’, 'toerisme', 'dagrecreatie’, '‘beekdalontwikkeling', 'landschapsbouw’ en 'landbouw;

. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte het bestemmingsvlak ten behoeve van de

maatschappelijke voorziening dient te hebben, waarbij de oppervlakte van het bestemmingsvlak na wijziging niet meer mag
bedragen dan 1,5 hectare, uitgezonderd ter plaatse van de aanduiding 'groenblauwe mantel' waar de oppervlakte niet meer
mag bedragen dan 0,5 hectare;

. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte aan bedrijfsgebouwen noodzakelijk is voor de

uitoefening van de maatschappelijke voorziening, waarbij de oppervlakte in ieder geval niet meer mag bedragen dan in de bij
deze regels behorende bijlage 2 is aangegeven;
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e. de bestaande oppervlakte aan bedrijfsgebouwen mag, indien deze kleiner is dan de, in de bij deze regels behorende bijlage
2, aangegeven oppervlakte, niet worden vergroot;

f. indien de bestaande oppervlakte aan bedrijffsgebouwen groter is dan de oppervlakte die is aangegeven in de bij deze regels
behorende bijlage 2, dient de overmaat volledig afgebroken te worden, tenzij;

1. de bedrijfsgebouwen een bijzondere cultuurhistorische waarde hebben of;
2. het gedeeltelijk afbreken van een bedrijfsgebouw bouwkundig niet verantwoord is;

g. de wijziging is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft natuur, landschap en
cultuurhistorie, aanvaardbaar;

h. de wijziging levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven;

i. parkeren ten behoeve van de maatschappelijke voorziening vindt plaats binnen het bestemmingsvlak;

j. er mag geen buiten opslag plaatsvinden;

k. de wijziging leidt niet tot een onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking in relatie tot de functie en aard van

de omliggende weg(en);

. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd

op de specifieke omgevingskenmerken;

m. de wijziging gaat gepaard met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of potentiele
kwaliteiten van boden, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve recreatieve mogelijkheden van het
gebied waarop de vergroting haar werking heeft;

n. de wijziging leidt niet tot een voorziening, behorend tot de milieucategorie 3 of hoger;

o. de wijziging leidt niet tot twee of meer zelfstandige voorzieningen.

3.7.14 Wijziging in de bestemming 'Kantoor'

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, de gronden ter plaatse van de
aanduiding 'bouwvlak' te wijzigen in de bestemming 'Kantoor' met een specifieke aanduiding gerelateerd aan de beoogde
activiteit(en), teneinde een kantoor toe te staan, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a. er is aangetoond dat voortzetting van het agrarisch bedrijf, dan wel hervestiging of omschakeling, binnen het betreffende
bouwvlak niet reéel is;

b. wijziging ten behoeve van een kantoor is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduidingen: 'dorpslandschap’,
'toerisme’, 'dagrecreatie’, 'beekdalontwikkeling'’, 'landschapsbouw’, 'bos' en 'landbouw’;

c. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte het bestemmingsvlak ten behoeve van het
kantoor dient te hebben, waarbij de oppervlakte van het bestemmingsviak na wijziging niet meer mag bedragen dan 0,5
hectare;

d. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte aan bedrijffsgebouwen noodzakelijk is voor de
uitoefening van het kantoor, waarbij de oppervlakte in ieder geval niet meer mag bedragen dan in de bij deze regels
behorende bijlage 2 is aangegeven;

e. de bestaande oppervlakte aan bedrijffsgebouwen mag, indien deze kleiner is dan de, in de bij deze regels behorende bijlage

2, aangegeven oppervlakte, niet worden vergroot;

. indien de bestaande oppervlakte aan bedrijfsgebouwen groter is dan de oppervlakte die is aangegeven in de bij deze regels

behorende bijlage 2, dient de overmaat volledig afgebroken te worden, tenzij;

1. de bedrijfsgebouwen een bijzondere cultuurhistorische waarde hebben of;
2. het gedeeltelijk afbreken van een bedrijfsgebouw bouwkundig niet verantwoord is;

g. de wijziging is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft natuur, landschap en

cultuurhistorie, aanvaardbaar;

. de wijziging levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven;

. parkeren ten behoeve van het kantoor vindt plaats binnen het bestemmingsvlak;

. er mag geen buiten opslag plaatsvinden;

. de wijziging leidt niet tot een onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking in relatie tot de functie en aard van

de omliggende weg(en);

. de wijziging leidt niet tot een kantoor met baliefunctie;

m. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd
op de specifieke omgevingskenmerken;

n. de wijziging gaat gepaard met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of potentiele
kwaliteiten van boden, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve recreatieve mogelijkheden van het
gebied waarop de vergroting haar werking heeft;

o. de wijziging leidt niet tot twee of meer zelfstandige kantoren.

=
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3.7.15 Huisvesting van tijdelijke werknemers in de bedrijfswoning

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, het gebruik van een bestaande
bedrijffswoning te wijzigen voor de huisvesting van meer personen dan het begrip 'woning' toestaat, ten behoeve van de huisvesting
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van tijdelijke werknemers, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. het beteft niet meer dan 15 personen, inclusief het bedrijfshoofd/ of de bedrijfsleider;

b. het aantal benodigde arbeidskrachten en benodigde periode(n) van huisvesting dienen worden beoordeeld op basis van een
advies van de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen te Tilburg;

c. de bewoning per individuele gehuisveste persoon niet meer dan 6 maanden per kalenderjaar mag bedragen. Het
bedrijffshoofd dient ter controle hiervan een door of namens het college vastgesteld nachtregister bij te houden.

d. de huisvesting uitsluitend werknemers betreft die alleen binnen het bedrijf waar ze gehuisvest zijn werkzaamheden
verrichten;

e. de huisvesting plaatsvindt in een bestaande of een gedeelte van een bestaande bedrijfswoning, met dien verstande dat de
gezamenlijke vioeroppervlakte ten behoeve van de woonruimte minimaal 12 m? per persoon bedraagt, inclusief de daarbij
behorende voorzieningen zoals sanitaire- en gemeenschappelijke ruimten;

. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van in het geding zijnde belangen waaronder die van omwonenden en
bedrijven;

g. er op basis van een akoestisch onderzoek wordt aangetoond dat wordt voldaan aan de (voorkeurs)grenswaarde(n) zoals

vastgelegd in de Wet geluidhinder;

h. er dienen geen milieuhygiénische belemmeringen te zijn;

. het gebruik niet een ontoelaatbare invloed heeft op de afwikkeling van het verkeer en/of niet leidt een onaanvaardbare
parkeerdruk.

j. indien de ten tijde van het wijzigen bestaande noodzaak vanuit het oogpunt van huisvesting van tijdelijke werknemers in een
bedrijfswoning niet of gedeeltelijk niet meer aanwezig is, de houder van de ontheffing burgemeester en wethouders daarvan
binnen twee maanden schriftelijk in kennis stelt;

k. burgemeester en wethouders zijn bevoegd om de wijziging ongedaan te maken indien er niet meer wordt voldaan aan de in
dit artikel vermelde voorwaarden.

—h

3.7.16 Huisvesting van tijdelijke werknemers in bedrijfsgebouwen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, het gebruik van bestaande
bedrijffsbebouwing te wijzigen ten behoeve van de tijdelijke huisvesting van tijdelijke werknemers met dien verstande, dat:

a. een dergelijke huisvesting noodzakelijk is voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering vanuit het oogpunt van de opvang

van de arbeidsbehoefte van dat bedrijf;

b. een bestaande bedrijffswoning op het perceel aanwezig is en deze ook daadwerkelijk door het bedrijfshoofd wordt bewoond;

c. de huisvesting uitsluitend werknemers betreft die alleen binnen het bedrijf waar ze gehuisvest zijn werkzaamheden

verrichten;

d. het maximaal 60 personen betreft;

e. de huisvesting plaatsvindt in een bedrijfsgebouw, met dien verstande dat de vloeroppervlakte ten behoeve van de
woonruimte bedraagt minimaal 12 m? per persoon, inclusief de daarbij behorende voorzieningen zoals sanitaire- en
gemeenschappelijke ruimten;

. aantal benodigde arbeidskrachten en benodigde periode(n) van huisvesting dienen worden beoordeeld op basis van een
advies van de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen te Tilburg;

g. de bewoning per individuele gehuisveste persoon niet meer dan 6 maanden per kalenderjaar mag bedragen. Het

bedrijfshoofd dient ter controle hiervan een door of namens het college vastgesteld nachtregister bij te houden;

h. er op basis van een akoestisch onderzoek wordt aangetoond dat wordt voldaan voldaan aan de voorkeursgrenswaarden
zoals vastgelegd in de Wet geluidhinder;

. er dienen geen milieuhygiénische belemmeringen te zijn van (agrarische)bedrijven zoals onder meer op het punt van
geurhinderproblematiek;

j- het gebruik niet een ontoelaatbare invioed heeft op de afwikkeling van het verkeer en/of niet leidt een onaanvaardbare

parkeerdruk;

k. er geen sprake is van zelfstandige wooneenheden;

. indien de ten tijde van het wijzigen bestaande noodzaak vanuit het oogpunt van huisvesting van tijdelijke werknemers in een
bedrijfsgebouw niet of gedeeltelijk niet meer aanwezig is, de houder van de ontheffing burgemeester en wethouders daarvan
binnen twee maanden schriftelijk in kennis stelt;

m. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om de wijziging ongedaan te maken indien er niet meer wordt voldaan aan de in

dit artikel vermelde voorwaarden.

=
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Artikel 33 Waarde - Archeologie 2

33.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 2' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede
bestemd voor de bescherming en veiligstelling van de op en/of in deze gronden te verwachten archeologische waarden.

33.2 Bouwregels

Op of in de in lid 33.1 genoemde gronden mogen, in afwijking van hetgeen elders in deze planregels is bepaald ten aanzien van het
bouwen krachtens de overige bestemming(en) van deze gronden, geen bouwwerken worden gebouwd, met uitzondering van:

a. ver-/nieuwbouw van bestaande bouwwerken, waarbij de bestaande oppervlakte van het bouwwerk niet wordt vergroot of
veranderd en niet dieper dan de bestaande fundering wordt gebouwd;

b. de bouw van een bouwwerk tot maximaal 100 m? of de uitbreiding van een bestaand bouwwerk tot maximaal 100 m?;

c. de bouw van een bouwwerk, waarbij geen grondwerkzaamheden worden uitgevoerd dieper dan 0,3 meter ten opzichte van
het maaiveld.

33.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 33.2 voor het bouwen
krachtens de andere daar voorkomende bestemming(en), mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. er is op basis van archeologisch onderzoek aangetoond dat ter plaatse geen behoudenswaardige archeologische waarden
aanwezig zijn, of;

b. er is op basis van archeologisch onderzoek aangetoond dat de archeologische waarden niet of niet onevenredig worden
geschaad, of;

c. er is door technische maatregelen of een archeologische opgraving gegarandeerd dat de op basis van archeologisch
onderzoek vastgestelde archeologische waarden worden veilliggesteld en/of beschermd.

33.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

33.4.1 Verbod

Het is verboden op of in de in lid 33.1 genoemde gronden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken,
geen bouwwerken zijnde en/of werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

. het aanleggen en/of verharden van wegen en paden of het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;

. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;

. het ophogen, verlagen, afgraven, vergraven, egaliseren of anderszins wijzigen van het maaiveldniveau;

. het rooien en/of vellen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;

. het graven, verbreden, verdiepen, dempen of anderszins wijzigen van oppervlaktewateren;

. het aanbrengen of verwijderen van transport-, energie-, telecommunicatie-, of drainageleidingen en de daarmee verband
houdende constructies, installaties of apparatuur;

g. het uitvoeren van heiwerken of het anderszins indrijven van voorwerpen in de bodem;

h. het mengen, ontginnen, woelen, diepploegen of uitvoeren van andere grondbewerkingen;
i. het aanbrengen van onderbemaling of het anderszins verlagen van de grondwaterstand.

-~ 0O O 0 T O

33.4.2 Uitzonderingen

Het in lid 33.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken, geen bouwwerken zijnde en/of werkzaamheden welke:

. het normale onderhoud, beheer en/of gebruik betreffen;

. een oppervlakte hebben die niet meer bedraagt dan 100 m?

. een diepte hebben die niet meer bedraagt dan 0,3 meter;

. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning.

O o 0o T o

33.4.3 Toelaatbaarheid

De in lid 33.4.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien:
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a. er op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat ter plaatse geen behoudenswaardige archeologische waarden
aanwezig zijn, of;

b. er op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat de archeologische waarden niet of niet onevenredig worden
geschaad, of;

c. er door technische maatregelen of een archeologische opgraving is gegarandeerd dat de op basis van archeologisch
onderzoek vastgestelde archeologische waarden worden veilliggesteld en/of beschermd.

33.5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, de bestemming 'Waarde -
Archeologie 2' geheel of gedeeltelijk te verwijderen, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. er is op basis van archeologisch onderzoek aangetoond dat te plaatse geen behoudenswaardige archeologische waarden
aanwezig zijn, of;

b. er is op basis van archeologisch onderzoek aangetoond dat bescherming en veiligstelling van archeologische waarden niet
meer noodzakelijk is.
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Artikel 33 Waarde - Archeologie 2

33.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 2' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede
bestemd voor de bescherming en veiligstelling van de op en/of in deze gronden te verwachten archeologische waarden.

33.2 Bouwregels

Op of in de in lid 33.1 genoemde gronden mogen, in afwijking van hetgeen elders in deze planregels is bepaald ten aanzien van het
bouwen krachtens de overige bestemming(en) van deze gronden, geen bouwwerken worden gebouwd, met uitzondering van:

a. ver-/nieuwbouw van bestaande bouwwerken, waarbij de bestaande oppervlakte van het bouwwerk niet wordt vergroot of
veranderd en niet dieper dan de bestaande fundering wordt gebouwd;

b. de bouw van een bouwwerk tot maximaal 100 m? of de uitbreiding van een bestaand bouwwerk tot maximaal 100 m?;

c. de bouw van een bouwwerk, waarbij geen grondwerkzaamheden worden uitgevoerd dieper dan 0,3 meter ten opzichte van
het maaiveld.

33.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 33.2 voor het bouwen
krachtens de andere daar voorkomende bestemming(en), mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. er is op basis van archeologisch onderzoek aangetoond dat ter plaatse geen behoudenswaardige archeologische waarden
aanwezig zijn, of;

b. er is op basis van archeologisch onderzoek aangetoond dat de archeologische waarden niet of niet onevenredig worden
geschaad, of;

c. er is door technische maatregelen of een archeologische opgraving gegarandeerd dat de op basis van archeologisch
onderzoek vastgestelde archeologische waarden worden veilliggesteld en/of beschermd.

33.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

33.4.1 Verbod

Het is verboden op of in de in lid 33.1 genoemde gronden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken,
geen bouwwerken zijnde en/of werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

. het aanleggen en/of verharden van wegen en paden of het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;

. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;

. het ophogen, verlagen, afgraven, vergraven, egaliseren of anderszins wijzigen van het maaiveldniveau;

. het rooien en/of vellen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;

. het graven, verbreden, verdiepen, dempen of anderszins wijzigen van oppervlaktewateren;

. het aanbrengen of verwijderen van transport-, energie-, telecommunicatie-, of drainageleidingen en de daarmee verband
houdende constructies, installaties of apparatuur;

g. het uitvoeren van heiwerken of het anderszins indrijven van voorwerpen in de bodem;

h. het mengen, ontginnen, woelen, diepploegen of uitvoeren van andere grondbewerkingen;
i. het aanbrengen van onderbemaling of het anderszins verlagen van de grondwaterstand.
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33.4.2 Uitzonderingen

Het in lid 33.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken, geen bouwwerken zijnde en/of werkzaamheden welke:

. het normale onderhoud, beheer en/of gebruik betreffen;

. een oppervlakte hebben die niet meer bedraagt dan 100 m?

. een diepte hebben die niet meer bedraagt dan 0,3 meter;

. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning.
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33.4.3 Toelaatbaarheid

De in lid 33.4.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien:
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a. er op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat ter plaatse geen behoudenswaardige archeologische waarden
aanwezig zijn, of;

b. er op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat de archeologische waarden niet of niet onevenredig worden
geschaad, of;

c. er door technische maatregelen of een archeologische opgraving is gegarandeerd dat de op basis van archeologisch
onderzoek vastgestelde archeologische waarden worden veilliggesteld en/of beschermd.

33.5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, de bestemming 'Waarde -
Archeologie 2' geheel of gedeeltelijk te verwijderen, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. er is op basis van archeologisch onderzoek aangetoond dat te plaatse geen behoudenswaardige archeologische waarden
aanwezig zijn, of;

b. er is op basis van archeologisch onderzoek aangetoond dat bescherming en veiligstelling van archeologische waarden niet
meer noodzakelijk is.
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Artikel 34 Waarde - Archeologie 3

34.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 3' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede
bestemd voor de bescherming en veiligstelling van de op en/of in deze gronden te verwachten archeologische waarden.

34.2 Bouwregels

Op of in de in lid 34.1 genoemde gronden mogen, in afwijking van hetgeen elders in deze planregels is bepaald ten aanzien van het
bouwen krachtens de overige bestemming(en) van deze gronden, geen bouwwerken worden gebouwd, met uitzondering van:

a. ver-/nieuwbouw van bestaande bouwwerken, waarbij de bestaande oppervlakte van het bouwwerk niet wordt vergroot of
veranderd en niet dieper dan de bestaande fundering wordt gebouwd;

b. de bouw van een bouwwerk tot maximaal 250 m? of de uitbreiding van een bestaand bouwwerk tot maximaal 250 m?;

c. de bouw van een bouwwerk, waarbij geen grondwerkzaamheden worden uitgevoerd dieper dan 0,3 meter ten opzichte van
het maaiveld.

34.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 34.2 voor het bouwen
krachtens de andere daar voorkomende bestemming(en), mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. er is op basis van archeologisch onderzoek aangetoond dat ter plaatse geen behoudenswaardige archeologische waarden
aanwezig zijn, of;

b. er is op basis van archeologisch onderzoek aangetoond dat de archeologische waarden niet of niet onevenredig worden
geschaad, of;

c. er is door technische maatregelen of een archeologische opgraving gegarandeerd dat de op basis van archeologisch
onderzoek vastgestelde archeologische waarden worden veilliggesteld en/of beschermd.

34.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

34.4.1 Verbod

Het is verboden op of in de in lid 34.1 genoemde gronden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken,
geen bouwwerken zijnde en/of werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

. het aanleggen en/of verharden van wegen en paden of het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;

. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;

. het ophogen, verlagen, afgraven, vergraven, egaliseren of anderszins wijzigen van het maaiveldniveau;

. het rooien en/of vellen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;

. het graven, verbreden, verdiepen, dempen of anderszins wijzigen van oppervlaktewateren;

. het aanbrengen of verwijderen van transport-, energie-, telecommunicatie-, of drainageleidingen en de daarmee verband
houdende constructies, installaties of apparatuur;

g. het uitvoeren van heiwerken of het anderszins indrijven van voorwerpen in de bodem;

h. het mengen, ontginnen, woelen, diepploegen of uitvoeren van andere grondbewerkingen;
i. het aanbrengen van onderbemaling of het anderszins verlagen van de grondwaterstand.
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34.4.2 Uitzonderingen

Het in lid 34.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken, geen bouwwerken zijnde en/of werkzaamheden welke:

. het normale onderhoud, beheer en/of gebruik betreffen;

. een oppervlakte hebben die niet meer bedraagt dan 250 m?;

. een diepte hebben die niet meer bedraagt dan 0,3 meter;

. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning.
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34.4.3 Toelaatbaarheid

De in lid 34.4.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien:
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a. er op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat ter plaatse geen behoudenswaardige archeologische waarden
aanwezig zijn, of;

b. er op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat de archeologische waarden niet of niet onevenredig worden
geschaad, of;

c. er door technische maatregelen of een archeologische opgraving is gegarandeerd dat de op basis van archeologisch
onderzoek vastgestelde archeologische waarden worden veilliggesteld en/of beschermd.

34.5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, de bestemming 'Waarde -
Archeologie 3' geheel of gedeeltelijk te verwijderen, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. er is op basis van archeologisch onderzoek aangetoond dat te plaatse geen behoudenswaardige archeologische waarden
aanwezig zijn, of;

b. er is op basis van archeologisch onderzoek aangetoond dat bescherming en veiligstelling van archeologische waarden niet
meer noodzakelijk is.
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Het perceel is gelegen in het omgevingsplan
"Paraplubestemmingsplan archeologie" van de gemeente
Meierijstad en is vastgesteld op 10 april 2025.
Binnen dit plan heeft het perceel de bestemming "Waarde -
Archeologie 7".
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Artikel 8 Waarde - Archeologie 7

8.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde — Archeologie 7' aangewezen gronden (gebieden zonder archeologische verwachting) zijn, behalve voor de
andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en de bescherming van de in de grond aanwezige of te
verwachten archeologische waarden.

8.2 Bouwregels

8.2.1 Indieningsvereisten en maatwerkvoorschriften

a. Voor het bouwen overeenkomstig de regels voor de andere op deze gronden voorkomende bestemmingen dient de
aanvrager van een omgevingsvergunning voor het bouwen van bouwwerken met een opperviakte groter dan 10.000 m? en
een diepte van meer dan 50 cm ten opzichte van het maaiveld een rapport te overleggen waarin de archeologische waarden
van de gronden die blijkens die aanvraag zullen worden verstoord, naar oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate
zijn vastgesteld en waarin in voldoende mate is aangegeven op welke wijze de archeologische waarden worden bewaard
en/of gedocumenteerd.

b. Indien uit het onder a genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het verlenen van de
omgevingsvergunning zullen of kunnen worden verstoord, kan het bevoegd gezag één of meerdere van de volgende
voorwaarden verbinden aan de omgevingsvergunning:

1. De verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor ondanks de activiteit (althans uitvoering van een
bouw- of aanlegplan), archeologische waarden in de bodem kunnen worden behouden.

2. De verplichting tot het doen van opgravingen.

3. De verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door het bevoegd gezag bij de
omgevingsvergunning te stellen kwalificaties.

8.3 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het bepaalde in lid 8.2 onder a indien de
archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is vastgesteld naar het oordeel van het bevoegd
gezag.

8.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden
8.4.1 Werken en werkzaamheden

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning bodemverstorende activiteiten uit te voeren.

De volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden vallen daar in ieder geval onder:

a. het uitvoeren van graafwerkzaamheden en/of grondbewerkingen dieper dan 50 cm ten opzichte van het maaiveld,
waaronder begrepen het aanleggen van drainage;

b. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en het rooien van diepwortelende beplantingen, waarbij de stobben
worden verwijderd;

c. het ophogen en egaliseren van gronden;

d. het verlagen van het waterpeil;

e. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op ander wijze indrijven van objecten in de bodem;

f. het graven, verbreden en verdiepen van sloten, vijvers en andere wateren;

g. het omzetten van gras- of akkerland in een teelt waarbij grond wordt afgevoerd, waaronder begrepen boomteelt en
graszodenteelt;

h. het aanbrengen van ondergrondse transportleidingen en de daarmee verband houdende constructies;

. het afplaggen van heide- of natuurgebieden ten behoeve van natuurontwikkeling;
j. het slopen van gebouwen en het verwijderen van funderingen waarbij grondroering plaatsvindt dieper dan 50 cm ten
opzichte van het maaiveld.

8.4.2 Uitzonderingen
Het in lid 8.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a. een oppervlakte kleiner dan 10.000 m? betreffen;

b. het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn;

c. reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen worden uitgevoerd op het tijdstip van het
van kracht worden van dit plan.
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8.4.3 Toelaatbaarheid

a. Dein lid 8.4.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige afbreuk wordt
gedaan aan het behoud en de bescherming van de archeologische waarden van de gronden.

b. Alvorens over de aanvraag wordt beslist, dient de aanvrager een rapport te overleggen waarin de archeologische waarde
van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord naar het oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate is
vastgesteld en waarin in voldoende mate is aangegeven op welke wijze de archeologische waarden worden bewaard en/of
gedocumenteerd.

c. Een rapport is niet noodzakelijk indien naar het oordeel van het bevoegd gezag de archeologische waarde van het terrein in
andere beschikbare informatie afdoende is vastgesteld. Deze informatie wordt dan als een rapport beschouwd.
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