VANHUYSE PARTNER IN WONEN

DE DUIKER 22, LINSCHOTEN

€ 435.000,- k.k.



WELKOM Bl] DE DUIKER 22

IK BEN Martine de Keizer

NVM Makelaar

Welkom bij De Duiker 22 ik neem je graag

mee door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

martine.de.keizer@vanhuyse.nl

J +31(0)6 48 613382

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1982
Eengezinswoning
Bestaande bouw
Tussenwoning
376 m*

6m?

A
CV-installatie

geheel geisoleerd

Woonoppervlakte
100 m*

Perceeloppervlakte

115 m?

Kamers

4

Slaapkamers

3




OMSCHRIVING

Modern, instapklaar en energiezuinig wonen op een
rustige locatie in het charmante Linschoten? Deze goed
onderhouden eengezinswoning combineert comfort,
ruimte en praktische voorzieningen met een fijne ligging
tussen Montfoort, Oudewater en Woerden. Met onder
andere drie slaapkamers, een moderne keuken (2021),
een vernieuwde badkamer (2019), energielabel A, HR++
glas en 10 zonnepanelen (2018) is dit een woning waar je

z6 in kunt.

De woning ligt in het mooie Linschoten, een dorp met een
karakteristiek centrum en het Linschoter Bos om de hoek.
Alle dagelijkse voorzieningen bevinden zich op
loopafstand, waaronder een supermarkt, sporthal en de
brede school. Ook de bereikbaarheid is prettig: via de Al2
ben je snel onderweg richting de grote steden en het NS-
station van Woerden ligt op fietsafstand. Daarmee woon
je hier rustig en dorps, met stedelijke voorzieningen

binnen handbereik.

Bij binnenkomst kom je in de hal met toilet, meterkast en
trapopgang. De ruime woonkamer is licht en vitnodigend
dankzij de meerdere raampartijen en voelt direct open en
comfortabel aan. De laminaatvloer zorgt voor een
moderne basis en de grote vaste trapkast biedt volop
praktische bergruimte voor voorraad, stofzuiger en alles
wat je graag uit het zicht houdt. Door het vrije uitzicht kijk
je prettig weg en ervaar je veel privacy; een fijne plek om

thuis te komen, te ontspannen en samen te zijn.

De moderne keuken uit 2021 is uvitgevoerd in een
praktische hoekopstelling met veel kastruimte en diverse

inbouwapparatuur van Siemens, waaronder een koelkast,

oven, keramische kookplaat met luxe afzuiginstallatie en
een spoelbak met kraan en quooker. Vanuit de keuken
loop je inpandig door naar de stenen berging/bijkeuken,
een waardevolle extra ruimte voor opslag en dagelijks

gebruik.

Via de achterdeur stap je zo de heerlijke zonnige tuin
(2019) in. De tuin grenst aan een kleine speelweide,
waardoor je geen directe achterburen hebt en geniet van
een extra vrij gevoel. Dit maakt de buitenruimte niet alleen
prettig en rustig, maar ook bijzonder aantrekkelijk voor

wie houdt van privacy en een groene, open beleving.

Op de eerste verdieping bevinden zich twee ruime
slaapkamers, waarvan één met vaste kast, en de
badkamer. De badkamer is vernieuwd in 2019 en modern
ingericht met een tweede toilet, inloopdouche en
wastafelmeubel. Op de overloop is - naast de
slaapkamer aan de voorzijde - bovendien een inloopkast
gecreéerd, wat zorgt voor veel praktische
opbergmogelijkheden. De slaapkamers en de overloop
zijn voorzien van laminaat, wat zorgt voor een verzorgde

en praktische afwerking.

De tweede verdieping is bereikbaar via een vaste trap.
Op de overloop - met dakraam - bevindt zich de cv-
installatie, een Nefit Trendline uit 2016. Daarnaast biedt
deze verdieping een ruime overloop met wasmachine- en
drogeraansluiting en een derde ruime slaapkamer met
Velux-dakraam. Ook hier is de indeling praktisch en goed

benut.



OMSCHRIVING

Ook technisch is de woning goed op orde. De woning
beschikt over energielabel A, HR++ ruiten op de begane
grond en 10 zonnepanelen uit 2018. De meterkast is
vernieuwd in 2019, de watermeter in 2025 en het
buitenschilderwerk is uitgevoerd in 2023. De
bovenverdieping is aan de voorzijde voorzien van
kunststof kozijnen en de Velux-dakramen beschikken over
zonwering aan de buitenzijde. De rolgordijnen aan de
binnenzijde zijn verduisterend en warmtewerend.

Daarnaast is het dak van de berging in 2013 vernieuwd.

Deze mooie eengezinswoning ligt op een goede, rustige
locatie en biedt veel parkeermogelijkheden. Dankzij de
moderne afwerking, de energiezuinige voorzieningen, de
inpandige berging en de prettige tuinligging is dit een
complete en comfortabele woning voor wie op zoek is
naar instapklaar wonen in een geliefde dorpsomgeving.

Oplevering vindt plaats in overleg.

Bijzonderheden samenvattend:

-Instapklare eengezinswoning op een goede, rustige
locatie;

-Moderne keuken (2021);

-Moderne badkamer (2019);

-Inpandig bereikbare stenen berging/bijkeuken;

-Energielabel A;

-HR++ ruiten op de begane grond (2022);

-10 zonnepanelen (2018);

-Cv-installatie (2016);

-Meterkast vernieuwd in 2019;

-Vernieuwde watermeter in 2025;

-Schilderwerk buiten vitgevoerd in 2023;

-Bovenverdieping voorzijde voorzien van Velux kunststof
kozijnen;

-Bovenverdieping achterzijde voorzien van Velux houten
kozijnen;

-Zonwering aan de buitenzijde van de Velux-dakramen;

-Verduisterende en warmtewerende rolgordijnen aan de
binnenzijde van de Velux-dakramen op de slaapkamers;

-Zonwering (uvitvalscherm) aan de achterzijde op de
begane grond;

-Dak berging in 2013 vernieuwd;

-Veel parkeermogelijkheden;

-Oplevering in overleg.
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: —

KADASTRALE AANDUIDING

Linschoten, 549

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

2187

KADASTRALE SECTIE

GEMEENTE

Linschoten

PERCEELOPPERVLAKTE

115 m*

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
e kadaster
Huisnummer

Kadastrale gemeente  Linschoten
Vastgestelde kadasirale grens

ctie
- Vooriopige kadastrale grens o8
: : Perceel 2187
o
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden andeend,
Voor een eensluidend uitreksel, geleverd op 25 maart 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, waaronder en het

vanhuyse.nl



ervesn

Nieuwkoop!

rerdarm

\ Bodegraven

12

NZ28

Haastrecht

Stahwijk

LOCATIE OP KAART

MNoarden
N463 N401
Woerdense
Verlaat
Kockengen it
N212
! “\Maarssen
"
! i
! Maarssenbroek
! > i
Y, Cud-Zuilen
Kanis !
! 15
| Haarzuilens = Q
f {3
Kamerik
b
,
N198 ] .
o —=a ,
N40S —
: Harmelen
}.f Leidsche Rijn
H458 Woerden="
5
140 De Meern
5
==L i { 1585
N420 I A2 0
G F Linschoten
Waarder i 16 17
'
}" N2ZB
'
5 yref
Driebruggen P;TPE‘M) Montfoort S
#
”
#
-~
”
-~
#
>
* Oudewater
&5
Hekendorp Fo -
‘3 2 k
0\‘9 K \".
o ho 14
) v EE N
1
%
& i
"oﬁ = Q¢o° i
5 g i &%
N ix, e o o
2] L 5 'o‘
=)
bru 6 3
2 < "
Palsbroek
chote ]
Wiist Linschote
L] \\ :
2o IWD CperBireeiMap conriboions

34



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Woning - Interieur

Designradiator(en) X

Verlichting, te weten

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Op de slaapkamer achterzijde. X

- Legplanken en roede inbouwkast voorzijde X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- vitrages X
- rolgordijnen X
- jaloezieén X

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking X

- laminaat X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat
- afzuigkap

- oven

X X X X

- koelkast



LIJST VAN ZAKEN

- vriezer

- Quooker

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Screens

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

36

Blijft achter

X X X X X

X X X X X X X

Gaat mee

Ter overname

X



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

- (sier)hek X
- vlaggenmast(houder) X
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partner in wonen

www.vanhuyse.nl



