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Kalixfors 10, 3124 RB Schiedam

Prachtig gelegen tussen 5 kamer eengezinswoning aan de rand van Sveafors met heerlijk vrij
uitzicht over het groene en oude Kethel.

De woning is voorzien van een geweldige woonkeuken, ruime woonkamer met vrij uitzicht, 3
royale slaapkamers, verzorgde badkamer, voortuin met eigen parkeerplaats en heerlijke zonnige
achtertuin op het Zuid/-Westen.

De woning verkeert in uitstekende staat en is voorzien van alle gemakken, luxe en wooncomfort.

De zeer gunstige ligging aan de rand van de fraaie Zweedse woonwijk maakt het wonen hier tot
een groot plezier.

Ook voor kinderen is de wijk zeer geschikt met diverse basisscholen in de wijk. Voor wandel- en
fietsroutes kunt u terecht in het op steenworp afstand gelegen recreatiegebied Midden-Delfland.

Indeling

Begane grond:

Entree/hal v.v. meterkast, toilet met fontein, toegang tot de inpandige royale berging. De berging
is tevens van buitenaf bereikbaar.

Complete woonkeuken met diverse inbouwapparatuur zoals combi magnetron/- oven, koelkast, 5-
pits gaskookplaat, RVS-afzuigkap (recirculerend).

Middels openslaande deuren bereikt u de zonnige achtertuin voorzien van elektrische
zonnewering.

Eerste verdieping

Trapopgang met toegang tot de woonkamer. De woonkamer geeft door haar ligging een
fantastisch uitzicht op de weilanden en manege gelegen aan de overkant. De ruimte is voorzien
van een sfeervolle Frans eiken houten vloer en een trapkast.

Tweede verdieping

Overloop, 2 slaapkamer en een badkamer aanwezig. Slaapkamer 1 is gelegen aan de achterzijde
van de woning en voorzien van airconditioning. Slaapkamer 2 is gelegen aan de voorzijde. Beide
kamers en overloop zijn voorzien van een sfeervolle laminaatvloer. De volledig betegelde
badkamer beschikt een inloopdouche ( voorzien van een thermostaatkraan), tweede toilet, design
radiator, een wastafelmeubel en een raam om goed te ventileren.
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Zolderverdieping

Via de trap bereik je gelijk de ruime zolderkamer voorzien van een groot
Velux kantelraam, laminaatvloer en veel bergruimtes. Tevens is hier een afgesloten wasruimte
voorzien van CV-combiketel en mechanische ventilatie unit.

Details van de woning

- Bouwjaar 2001

- Gebruiksoppervlakte wonen 120 m2
- 6,5 m2 inpandige berging

- Inhoud 408 m3

- Perceel oppervlakte 136 m2

- Energielabel A, geldig tot 21-07-2036

Bijzonderheden

- Fijne eengezinswoning

- 3 slaapkamers, een woonkeuken en een royale woonkamer
- Eigen oprit

- Inpandige berging

- Badkamer met 2e toilet

- Vrij uitzicht

- Alle buiten schilderwerk (wit) incl. rabatdelen (rood) in 2021
- Remeha Avanta CV combiketel geplaatst in 2020

- Mitsubishi Airconditioning-unit geplaatst in 2022

- Volledig geisoleerd en voorzien van dubbele beglazing

- Veilige woonomgeving voor (jonge) kinderen

Erfpacht
- Erfpachtgrond afgekocht tot 31-08-2049
- Einddatum erfpacht: 31-08-2098

Oplevering
- in overleg

KORTOM WEDEROM EEN HEERLIUKE EENGEZINSWONING IN EEN HELE FIINE WOONOMGEVING TE
KOOP BlJ HAGESTEIN MAKELAARDU!!

Meer weten over de woning?

Ben je geinteresseerd geraakt in deze woning? Kom dan zeker kijken op de Kalixfors 10 te
Schiedam. App, bel of mail ons en maak een afspraak voor een bezichtiging. We laten je graag
deze woning zien.
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Schiedam & Omgeving

Diverse basisscholen, openbaar vervoer (tram en bus) en het winkelcentrum "Hof van Spaland"
met een verscheidenheid aan winkels (0.a. AH en Lidl) en restaurants, bibliotheek zijn in de directe
nabijheid. Een Gamma bevindt zich op minder dan 5 minuten rijden met de auto. De
metrostations Schiedam Centrum en Schiedam Nieuwland zijn gemakkelijk op de fiets bereikbaar
naar Rotterdam Centrum en Hoek van Holland Strand.

Door het park fiets je in tien minuten naar het centrum van Schiedam, dat een fraai historisch
centrum biedt met de hoogste windmolens ter wereld en een uitgebreid aanbod aan horeca en
winkels, alsook verscheidene culturele voorzieningen zoals een theater met 800 zitplaatsen
(Theater aan de Schie), een filmhuis (Wennekerpand), de centrale bibliotheek in de historische
Korenbeurs en diverse musea, waaronder het Stedelijk Museum Schiedam, eveneens in een
historisch pand gevestigd.

Hagestein Makelaardij is de makelaar van de verkoper. Wij adviseren u uw eigen
aankoopmakelaar in te schakelen mee te nemen om uw belangen te behartigen bij de aankoop
van dit object!

Koper is uitgenodigd de opgegeven oppervlakte(s) van het gekochte op juistheid te controleren.

Toelichtingsclausule Meetinstructie

De Meetinstructie is gebaseerd op de BBMI (Branche Brede Meetinstructie). De Meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een
indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet
volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

Disclaimer:

Deze informatie is geheel vrijblijvend en niet bedoeld als een aanbod.

Deze informatie is door Hagestein Makelaardij met de nodige zorgvuldigheid samengesteld.
Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid,
onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten
zijn indicatief.

€ 535.000,00 kosten koper

Hagestein Makelaardij

Degerfors 54

3124 RA, SCHIEDAM

Tel: 010-4719667

E-mail: info@hagesteinmakelaardij.nl
www.hagesteinmakelaardij.nl



Kenmerken
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Soort woning

Eengezinswoning

Type woning Tussenwoning
Bouwjaar 2001

Aantal kamers 5 kamers
Aantal slaapkamers 3 slaapkamer(s)
Inhoud woning 408 m3

Perceel oppervlakte 136 m?
Gebruiksoppervlakte 120 m?

woonfunctie

Ligging

In woonwijk, vrij uitzicht, open ligging

Voorzieningen

Mechanische ventilatie, Buitenzonwering, Dakraam,
Glasvezel kabel

Bijzonderheden Gestoffeerd

Schuur / berging Inpandig

Kabel Nee

Buitenzonwering Ja

Energielabel A

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Volledig geisoleerd,
HR-glas

Verwarming C.V.-Ketel

Warmwater C.v.-ketel

C.V.-ketel Remeha Avanta (Gas gestookt combiketel uit 2020,
eigendom)

Tuin Achtertuin, voortuin

Tuin diepte (cm) 1.550

Tuin breedte (cm) 509

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Zuid

Kwaliteit Verzorgd
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Plattegrond
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Locatie
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers D O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O X
- Losse (hang)lampen O O O X
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O O X
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen X O O O
- Overgordijnen O O O X
- Vitrages X O O O
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen X O O O
- Jaloezieén X O O O
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) X O O O
- Laminaat X O O O
- Plavuizen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Hagestein

Hagestein Makelaardij is gespecialiseerd in particulier
onroerend goed in de regio Schiedam, Vlaardingen,
Rotterdam en omstreken. Gevoed door jarenlange ervaring
en kennis is Hagestein Makelaardij goed op de hoogte van
de ontwikkelingen op de huizenmarkt.

Hagestein Makelaardij staat garant voor professioneel
advies, persoonlijke aanpak, integriteit en optimale
service. Deze opzet en de persoonlijke aandacht voor de
klanten garanderen een hoge mate van betrokkenheid en
deskundige begeleiding.

“Sterk un Dienstverlening”



