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HEERENWEG 175, HEILOO
€ 875.000 k.k.

www.heerenweg175.nl

Bezoek de website van deze woning voor een unieke presentatie [

HEEFT U EEN VRAAG? NEEM CONTACT MET ONS OP!
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Heerenweg 175, Heiloo

U hoeft niet verder te zoeken, dit is het.

Deze karakteristieke woning is een oase van luxe en rust. Zodra u de voordeur binnenstapt,
ervaart u direct de warme sfeer en de hoogwaardige afwerking. De woning is van binnen
perfect onderhouden en biedt een prachtig uitzicht over de diepe, fraai aangelegde
achtertuin, die met veel zorg is onderhouden en geen inkijk heeft.

Achter in de tuin bevindt zich een recent gebouwd, volledig geisoleerd
gastenverblijf/praktijk met een eigen badkamer en keuken. Deze veelzijdige ruimte is ook
ideaal als extra slaapkamer, kantoor aan huis of woonruimte voor bijvoorbeeld opgroeiende
kinderen.

De woning is gelegen aan de geliefde Heerenweg, op een uitstekende locatie. Op loopafstand
vindt u het station centrum met NS-station, supermarkt, bakker, slager en diverse winkels.
Loopt u de andere kant op, dan bereikt u winkelcentrum 't Loo, waar eveneens een

uitgebreid aanbod aan winkels en voorzieningen aanwezig is.

Zoekt u daarnaast rust en natuur? Het Heilooérbos en landgoed Nijenburg liggen om de
hoek. Binnen circa 15 minuten bereikt u het strand, de duinen en de gezellige boulevard
van Egmond aan Zee.

Indeling
Begane grond

U komt binnen in een sfeervolle hal van circa 5 m? met trapopgang, praktische trapkast en
een modern toilet met fonteintje.

De ruime woonkamer van circa 45 m? is voorzien van een stijlvolle visgraat pvc-viloer. De
gehele begane grond beschikt bovendien over comfortabele vioerverwarming.

De luxe open keuken met kookeiland vormt het hart van de woning. De keuken is uitgerust

met een inductiekookplaat, een RVS-spoelbak en een op maat gemaakte massief walnoothouten
kastenwand met ingebouwde Miele oven.

Eerste verdieping

Via de trap bereikt u de royale master bedroom van circa 17 m2. Dankzij het hoge plafond

met zichtbare balken voelt deze slaapkamer bijzonder ruim en sfeervol aan. Vanuit de
slaapkamer heeft u een prachtig uitzicht over de groene achtertuin.
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Aansluitend bevindt zich de tweede slaapkamer van circa 8 m?, momenteel in gebruik als
walk in closet. Deze ruimte kan worden teruggebracht naar een tweede slaapkamer.

De verdieping wordt compleet gemaakt door een fraai gerenoveerde badkamer van circa 7 m?,
voorzien van een ruime inloopdouche, een dubbel wastafelmeubel en een tweede toilet.

Tuin

Via de openslaande deuren stapt u een achtertuin binnen waar direct een vakantiegevoel
ontstaat. Het eerste terras vormt een prachtig verlengstuk van de woonkamer en biedt volop
ruimte voor een grote eettafel.

De diepe tuin beschikt over een verzorgd gazon, een sfeervolle overkapping en
verschillende plekken om de hele dag van zon of schaduw te genieten. Op de overkapping
Zijn 6 zonnepanelen geplaatst.

Achter in de tuin staat het recent gerealiseerde bijhuis van ca. 24 m2. Deze hoogwaardige
extra ruimte is momenteel ingericht als kantoor en beschikt over een airconditioning en
eigen douche en toilet, aangesloten op de openbare riolering. Hierdoor is het bijhuis
uitermate geschikt als gastenverblijf, extra slaapkamer, praktijk- of kantoorruimte aan

huis of een zelfstandige ruimte voor kinderen of familie. Ook bevindt zich hier nog een
extra bergschuur van ca. 4 m2.

Bijzonderheden:

- Ca. 105 m? woonoppervlakte + 24 m? kantoorruimte/gastenverblijf;
- Ruime, verzorgde achtertuin van ca. 435 m?

- Energielabel C;

- Recent gerenoveerde keuken en badkamer;

- Vloerverwarming over gehele begane grond;

- Gastenverbijf gebouwd in 2025;

- Nabij stationscentrum Heiloo;

- Aanvaarding in overleg.
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Kenmerken
Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar
Soort dak

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte

Gebouwgebonden buitenruimte
Externe Bergruimte

Overige inpandige ruimte
Perceeloppervilakte

Inhoud
Indeling

Aantal kamers
Aantal badkamers

Badkamervoorzieningen

Aantal woonlagen

Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel
Isolatie

Verwarming

Warm water

Type ketel

S,
7 inds 19:

€ 875.000 k.k.
Beschikbaar
In overleg

Eengezinswoning, vrijstaande woning
Bestaande bouw
1939

Mansarde dak bedekt met pannen

105 m?
7 m?

4 m?
13 m?
549 m?

478 m3

4 (2 slaapkamers)
1 badkamer en 1 apart toilet

1 dubbele wastafel, 1 inloopdouche, 1 toilet en
1 wastafelmeubel

2 woonlagen

Buitenzonwering, mechanische ventilatie,
natuurlijke ventilatie, Kabel TV en
zonnepanelen

C
Volledig geisoleerd
Cv-ketel
Cv-ketel
Combiketel gas gestookt, eigendom
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Kadastrale gegevens

Heiloo A 6481
Oppervlakte

Omvang
Eigendomssituatie

Buitenruimte
Ligging

Tuin

Achtertuin

Ligging tuin
Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid

Heerenweg 175, Heiloo

S,
7 inds 19:

549 m?
Geheel perceel
Volle eigendom

In bosrijke omgeving, in centrum, open ligging
en vrij uitzicht

Achtertuin en voortuin
385 m? (35m diep en 11m breed)
Gelegen op het noordwesten

Op eigen terrein
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---
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Deze kaar is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 19 augustus 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Heiloo
Sectie A
Perceel 6481

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ortieend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de ntellectuele
eigendomsrechien voor, waaronder hel auteursrecht en het databankenrecht

kadaster
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NEN2580
MEETRAPPORT

Vastgoed vision

MEETCERTIFICAAT TYPE A

Opdrachtgever : Kuyper en Blom Makelaars

Object adres : Heerenweg 175, Heiloo

Auteur : TvdL

Opnamedatum : 26-10-2021

Uitwerkdatum :29-10-2021
EN VASTGOED VISION B.V. IBAN: NL 42 RABO 01 48 8667 51 @ 075 622 67 74
Roode Wildemanweg 47 KVK: 55431003 @ www.envastgoedyvision.nl
1521 PZ Wormerveer BTW: 8517 07 944 b4 info@envastgoedvision.nl
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NEN2580
MEETCERTIFICAAT

Gebruiksoppervlakte(n) vierkante meters en inhoud

Woonoppervlakte(n) 105,3 m?
Overig inpandige ruimte(n) 13,2 m?
Gebouwgebonden buitenruimte(n) 6,8 m?
Externe bergruimte(n) 13,4 m?
Totale gebruiksoppervlakte(n) 138,7 m?
Totale inhoud 478,63 m?3

Toelichting per bouwlaag vierkante meters en inhoud

bgg le bijg
Woonoppervlakte(n) 61,5 37,0 6,8 m?
Overig inpandige ruimte(n) 13,2 m?
Gebouwgebonden buitenruimte(n) 6,8 m?
Externe bergruimte(n) 13,4 m?
Correctie hoogte 0,70 0,30 0,30 m
Hoogte 2,51 3,62 2,54 m
Bruto oppervlakte(n) 72,10 |49,40 (26,60 m?
Inhoud 231,44 (171,90 |75,29 m3

Meetcertificaat Type A, opgesteld conform branche brede meetinstructie van de NVM: Meetinstructie
Gebruiksoppervlakte woningen versie juli 2019 + Meetinstructie Bruto inhoud woningen versie juli 2019

Directie EN Vastgoed vision

A=
T

p="t
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NEN2580 | MEETRAPPORT

Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen

Inleiding

Deze meetinstructie geeft een praktische handleiding voor
het meten van de gebruiksoppervlakte van woningen. Met
deze meetinstructie kan de gebruiksoppervlakte van
individuele woningen (de opperviakte "achter de voordeur")
en de bij de woning behorende externe bergruimte en
gebouwgebonden buitenruimte worden gemeten. Deze
meetinstructie is niet geschikt voor het meten van de
gebruiksoppervlakte van een complex met meerdere
woningen, noch voor het meten van de gebruiksoppervlakte
van niet-woningen.

Relatie met de NEN 2580

Als uitgangspunt voor deze meetinstructie is de
gebruiksoppervlakte, ontleend aan artikel 1 van het
Bouwbesluit, genomen. Voor de definitie van de
gebruiksoppervlakte verwijst het Bouwbesluit naar NEN 2580.
NEN 2580 vormt daarmee ook de basis voor deze
meetinstructie. Deze meetinstructie wijkt op twee aspecten af
van NEN 2580:

1. De meetinstructie verdeelt de inpandige
gebruiksoppervlakte onder in gebruiksopperviakte
wonen en gebruiksopperviakte overige inpandige
ruimte. NEN 2580 kent deze onderverdeling niet.

2. Omdat het vaak lastig te bepalen is of een wand of
muur al dan niet dragend is, gaat de meetinstructie uit
van de oppervlakte inclusief dragende binnenwanden.
NEN 2580 gaat uit van de oppervlakte exclusief
dragende wanden.

Gebruiksoppervlakte in de BAG en de WOZ

In de Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG) is van
iedere woning (verblijffsobject) de totale inpandige
gebruiksoppervlakte vastgelegd. Deze opperviakte komt
overeen met de gebruiksoppervlakte volgens de NEN 2580.
De BAG-oppervlakte bestaat dus uit de som van de
gebruiksopperviakte wonen en de gebruiksopperviakte
overige inpandige ruimte. Voor toepassing in het kader van de
Wet WOZ wordt de oppervlakte van woningen, indien van
toepassing, gesplitstin WOZ-deelobjecten. Het onderscheid in
gebruiksoppervlakte wonen en de gebruiksopperviakte
overige inpandige ruimte is daarom ook voor de WOZ niet aan
de orde.

Gebruiksoppervlakte bij het bepalen van de Energie
Prestatie Coéfficiént en de Energie-Index en (vanaf 1-1-2020)
de Energieprestatie op basis van de NTA 8800

Bij hetbepalen van de energieprestatie van woningen moet
de gebruiksoppervlakte van de thermische zone worden
bepaald. Het meten van de gebruiksopperviakte voor de
energieprestatie gebeurt overeenkomstig deze
meetinstructie. Deze meetinstructie gaat echter niet in op de
afbakening van de thermische zone, omdat deze afbakening
moet voldoen aan de strikte eisen van NTA 8800.

Toepassing en verantwoordelijkheid

Het doel van deze meetinstructie is het vereenvoudigen en
uniformeren van het meten van woningen.

Versiedatum: juli 2019

De meetinstructie is zowel geschikt voor makelaars en
taxateurs die woningen voor de verkoop, verhuur of voor
een taxatie inmeten als voor gemeenten die de woning voor
de BAG of in het kader van de Wet WOZ inmeten.

Bij aanbieding op de markt wordt de gebruiksopperviakte
zoveel mogelijk gesplitstin de onderdelen
gebruiksoppervlakte wonen, overige inpandige ruimte,
externe bergruimte en gebouwgebonden buitenruimte.

Bij het vergelijken met de gebruiksoppervlakte in de BAG
dient hier dus rekening mee te worden gehouden.

Voor bijzondere situaties wordt verwezen naar de “lijst met
veel gestelde vragen”. Voor de gevallen waarin deze
meetinstructie en de lijst met veel gestelde vragen geen
uitsluitsel geven over het bepalenvan de
gebruiksoppervlakte, moetde NEN 2580 worden gebruikt.

1. Meting van de gebruiksoppervlakte van een
woning

De stappen in deze meetinstructie gaan er vanuit dat de
oppervlakte “met de hand” per bouwlaag gemeten worden.
Het meten van de gebruiksoppervlakte van een woning kan
ook gebeuren met daarvoor geschikte software.

Stap 1. Meet de totale inpandige gebruiksoppervlakte van
de woning per bouwlaag

Voor het meten van de gebruiksoppervlakte gelden de
volgende principes:

a. Meetvoor het bepalen van de gebruiksoppervlakte
altijd binnen de buitenste- of woning scheidende
wanden (muren), inclusief dragende en niet-dragende
binnenwanden. Met buitenste/scheidende wanden
(muren) worden bedoeld de wanden/muren die de
ene woningvan de andere woning scheiden en de
muren die de woning van de buitenwereld afscheiden.

b. Meet altijd per verdieping op vloerniveau tussen de
opgaande scheidingsconstructies {(muren). Incidentele
inspringende gebouwdelen (met een oppervlakte
kleiner dan 0,5 m?), zoals bijvoorbeeld een kolom,
worden tot de gebruiksoppervlakte gerekend. Er dient
gemeten te worden langs de muur. Radiatoren,
leidingen, kabelgoten, wandgoten, kozijnen,
vensterbanken etc. kunnen bij de meting worden
genegeerd.

Niet tot de gebruiksoppervlakte wordt gerekend:

. De oppervlakte met een netto hoogte die lager is dan
1,5m, met vitzondering van de op pervlakte onder een
trap;

. De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen
toegankelijk zijn;

. De oppervlakte van een trapgat, een vide of een
combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of groter is;

. De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend

bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie,
indien deze 0,5 m2 of groteris;
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NEN2580 | MEETRAPPORT

* De oppervlakte van een liftschacht;

*  De oppervlakte van een nis die kleineris dan 0,5 m?
Inspringende gebouwdelen met een oppervlakte groter
van 0,5m?,

De nu bepaalde oppervakte is de totale

gebruiksop pervlakte van deze bouwlaag van de woning.
Deze oppervlakte bestaat uit gebruiksopperviakte wonen
en gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte. In stap
2 wordt het onderscheid tussen deze twee gemaakt.

Stap 2. Verdeel de totale inpandige gebruiksoppervlakte in
gebruiksoppervlakte wonen en gebruiksoppervlakte overige
inpandige ruimte.

Deinpandige gebruiksoppervlakte van de bouwlaag moet nu
worden verdeeld in:

. gebruiksoppervlakte wonen en
] gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte.

Een oppervlakte wordt tot de overige inpandige ruimte
gerekend als één van de voorwaarden geldt:

. het hoogste puntvan de ruimte is tussen 1,5 meter en
2,0 meter hoog;
. het hoogste puntvan de ruimte is boven de 2,0 meter,

maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2,0 m is
kleiner dan 4,0 m2 (alleen van toepassing voor
gedeelten die als woonruimte dienen en alleen
wanneer er ook sprake is van een gedeelte van de
ruimte met een hoogte van minder dan 2,0 m);

. de ruimte is bouwkundig slechts geschikt als
bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een kelder,
fietsenstalling of een garage;

. er is sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een voor
mensen toegankelijke zolder die alleen geschiktis voor
incidenteel gebruik. Dit is bijvoorbeeld het geval als de
zolder niet met een vaste trap bereikbaar is en/of
sprake is van een zolder met onvoldoende
daglichttoetreding (raamoppervlakte kleiner dan 0,5
m?).

Wanneer niet aan de bovenstaande criteria is voldaan, is

sprake van gebruiksoppervlakte wonen. In twijfelgevallen

worden ruimten gerekend als gebruiksoppervlakte wonen.

Een keuken, vaste kast, meterkast, gang, trapkast, badkamer

en toilet binnen de woning worden tot de

gebruiksoppervlakte wonen gerekend. Een bijkeuken, pantry,
wasmachine- of cv-ruimte, of overige ruimte binnen de
woning, worden gerekend tot de gebruiksoppervlakte wonen,
mits deze ruimten zich binnen de woning bevinden en deze
ruimten verwarmd/geisoleerd zijn.

De opperviakte “onder de wand” die de tussen een
gebruiksoppervlakte wonen en een gebruiksopperviakte
overige inpandige ruimte staat, wordt gerekend tot de
gebruiksoppervlakte wonen.

Let op! Er kan alleen sprake zijn van gebruiksopperviakte
overige inpandige ruimte als de oppervlakte volgens de
criteria onder stap 1 wordt gerekend tot de
gebruiksopperviakte.

Stap 3. Ga naar de volgende bouwlaag (indien aanwezig)
Herhaal stap 1 en 2 voor iedere bouwlaag.

Stap 4. Bepaal de totale gebruiksoppervlakte van de woning
onderscheiden naar de verschillende gebruiksopperviakten
Totaliseer de gevonden gebruiksoppervlakten wonen per
bouwlaag tot één gebruiksoppervlakte wonen voor de woning.
Doe dit ook voor de gebruiksoppervlakte overige inpandige
ruimte.

2. Meting van de oppervlakte van de
gebouwgebonden buitenruimte(n) (indien
aanwezig)

Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze
ruimte niet of slechts gedeeltelijk is omsloten door vaste
wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Eris
alleen sprake van gebouwgebonden buitenruimte voor zover
het gedeelte direct naast, op, tegen of aan het hoofdgebouw
(de woning) is gelegen. Denk hierbij aan een balkon, carport,
veranda of dakterras. Bij een appartement gelegen op de
begane grond dient een terras, wanneer en voor zover dit
terras rust op een drager die geintegreerd is in de
bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden
buitenruimte te worden beschouwd. Ditis een uitzondering op
de algemene regel en NEN 2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van
gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt
tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

*  bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de
oppervlakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping;

*  bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt
de oppervlakte gemeten tot de opgaande
scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dakopstand of
rand van de vioerconstructie.

3. Meting van de oppervlak van de externe

bergruimte(n)

Een ruimte wordt als externe bergruimte gezien, wanneer
voldaan is aan de volgende voorwaarden:

*  De ruimte heeft geen woonfunctie;

* Deruimte is gelegen buiten de woning (de ruimte is alleen
bereikbaar door de woning te verlaten) én de ruimte is bij
de bouw niet als exclusief ondersteunend aan de woning
gebouwd (er is geen gedeelde muur met de woning);

«  Deruimte is afsluitbaar;

*  Deruimte wordt volgens de afbakeningsregels uit de BAG
als afzonderlijke pand gezien.

Als sprake is van meerdere externe bergruimten, dan wordt de
oppervilakte van deze bergruimten opgeteld tot de totale
gebruiksoppervlakte externe bergruimte. Voor het inmeten van
de externe bergruimte gelden de principes van stap 1.
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Meetinstructie Bruto inhoud woningen
Inleiding

Deze meetinstructie geeft een praktische handleiding voor het
meten van de bruto inhoud van woningen. Als uitgangspunt
voor deze meetinstructie is de bruto inhoud zoals gedefinieerd
in NEN 2580 genomen.

Te meten woning

De meetinstructie is gericht op het meten van de bruto inhoud
perwoning. Dat wil zeggen dat altijd uitgegaan wordt van de
inhoud “achter de voordeur”.

Bij de meting van de bruto inhoud van de woning wordt geen
onderscheid gemaakt tussen verschillende functies van de delen
van een woning (bijvoorbeeld "woonruimte” of "overige
inpandige ruimte").

Indien aanwezig en relevant wordt de bruto inhoud van de
externe bergruimte en van een externe garage afzonderlijk
bepaald. In paragraaf 3 wordt gespecificeerd wanneer sprake is
van inpandige ruimte die wordt meegenomen bij de bruto
inhoud van de woning en wanneer sprake is van externe ruimte
waarvan de bruto inhoud afzonderlijk wordt bepaald.

Afwijkingen ten opzichte van de NEN 2580

In deze meetinstructie wordt gewerkt met standaardmaten voor
de dikte van de verdiepingsvloeren, van de begane-grondvloer,
van de dakconstructie en van de woningscheidende wanden
voor de situaties waarin deze dikte niet eenvoudig te meten is.
NEN 2580 kent deze aannames omtrent de dikte van vioeren,
dakconstructie en woningscheidende muren niet. Bij het
toepassen van deze meetinstructie voor het meten van de bruto
inhoud van een afzonderlijke woning binnen een complex blijft
stap 6 (het meten van de bruto inhoud van de begane grond
vloer) achterwege. Ook op dit aspect wijkt deze meetinstructie
af van NEN 2580, omdat volgens NEM 2580 de dikte van de
onderste vloer wordt meegerekend bij de bruto inhoud van de
onderste bouwlaag.

Toepassing en verantwoordelijkheid

Het doel van deze meetinstructie is het vereenvoudigen en
uniformeren van het meten van woningen. Het bepalen van de
inhoud van woningen conform deze meetinstructie en het
gebruik hiervan gebeurt op eigen verantwoordelijkheid. Voor
bijzondere situaties wordt verwezen naar de “lijst met veel
gestelde vragen”. In het geval dat deze meetinstructie en de lijst
met veel gestelde vragen geen uitsluitsel geven over het bepalen
van de bruto inhoud, wordt verwezen naar de NEN 2580.

1. Meting van de bruto inhoud van een woning
per bouwlaag

De stappen in deze meetinstructie gaan er vanuit dat de
oppervlakte met de hand gemeten wordt Het meten van de
bruto inhoud van een woning kan ook gebeuren met daarvoor
geschikte software.

Principe:
a. de inhoud van de bouwlaag van een woning wordt gemeten

door de totale verdiepingsop pervlakte van de bouwlaag te
vermenigvuldigen met de (bruto) hoogte van die bouwlaag;

Versiedatum: juli 2019

de totale verdiepingsoppervlakte van de bouwlaag van de
woning betreft de oppervlakte gemeten inclusief de
buitenmuren, of vanaf het midden van de woningscheidende
muren, inclusief dragende en niet-dragende binnenmuren en
inclusief nissen, trapgaten, vides, schalmgaten etc.;

de (bruto) hoogte van een bouwlaag wordt bepaald vanaf de
bovenkantvan de vloer tot en met de vloer van de
bovenliggende bouwlaag of tot en met de bovenliggende
dakconstructie;

bij de inhoud van een woning worden ook ruimten
meegeteld welke een hoogte hebben van minder dan 1,50
meter met uitzondering van kruipruimtes;

bij het bepalen van de inhoud wordt er geen onderscheid
gemaakt tussen woonruimte en overige inpandige ruimte;
bij de inhoud van een woning worden de inhoud van totde
woning behorend e externe bergingen, of kelderbergingen bij
appartementen en flats en/of de inhoud van overdekte
gebouwgebonden buitenruimten niet opgeteld.

Stap 1. Meet de totale verdiepingsopperviakte

Meet de totale verdiepingsoppervlakte door langs de
buitengevels te meten. Meet inclusief buitenmuren,
binnenmuren, vides en trapgaten etc. In- en uitspringende
bouwdelen aan de gevel met een doorsnedeoppervlakte kleiner
dan 0,50 m?, worden buiten beschouwing gelaten. Dat wil zeggen
dat in geval van eennis in de gevel kleiner dan 0,50 m? deze
gewoon tot de inhoud wordt gerekend en bij een uitspringend
element, deze niet tot de inhoud wordt gerekend. Bij
woningscheidende muren wordt "hart-op-hart” gemeten. Indien
de dikte van de woningscheidende muren niet gemeten kan
worden, wordt aangenomen dat deze 30 cm dik is. (Er dient dus
15 cm tot het hart van de muur aangehouden te worden).

*  Verdeel de totale oppervlakte in eenvoudig te meten
oppervlakten door gebruik te maken van de standaard
basisvormen zoals een rechthoek, een driehoek, een (halve)
cirkel of een ellips. Houdt hierbij rekening met bijvoorbeeld
een erker. In afwijking van de bepaling van de
gebruiksoppervlakte wordt de gehele oppervlakte gemeten,
dus ook wanneer het hoogste punt lager is dan 1,50 meter.
Eris dus ook geen correctie voor trapgaten en vides.

= Wanneer sprake is van variérende hoogte van de bouwlaag,
onderscheid dan oppervlakten waarvoor de bouwhoogte
eenduidig b epaald kan worden.

* Totaliseer alle deelopperviakten.

Stap 2. Meet van deze bouwlaag de (bruto) hoogte

De (bruto) hoogte wordt bepaald vanaf de bovenkant van de
vloer tot en met de vloer van de bovengelegen bouwlaag. Indien
de dikte van de (woningscheidende) vloer niet gemeten kan
worden, wordt aangenomen dat deze 30 cm dik is. Indien het de
bovenste bouwlaag is en er sprake is van een plat dak, wordt
gemeten inclusief de dakconstructie.

Stap 3. Vermenigvuldig de verdiepingsoppervliakte met de
(bruto) hoogte

Deze vermenigvuldiging levert de bruto inhoud per bouwlaag.

WWW.ENVASTGOEDVISION.N |

>
( sinds 1933
van der

1D BORDEN

vastgoadprofassionals

Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
heiloo@vanderborden.nl www.vanderborden.nl




NEN2580 | MEETRAPPORT

Stap 4. Bepaal inhoud van bouwlagen met kapconstructie Voor eengezinswoningen:

Indien sprake is van een regulier zadeldak of lessenaarsdak

wordt de inhoud van het gedeelte onder de schuine kap * Totaliseer de bruto inhoud per bouwlaag van de

berekend door de verdiepingsoppervlakte van dit deel te woning en tel hierbij de l?erekende inhOUl_i van de

vermenigvuldigen met het gemiddelde van de laagste en de I;egane.grnndvlner op. Dit geeft de bruto inhoud van
e woning.

hoogste hoogte. Bij het bepalen van deze hoogten wordt

gemeten vanaf de vloer totaan de (nok)balk. Als deze maat
niet bekend is, wordt bij de gemeten hoogte 30 cm opgeteld
voor de erboven gelegen balk tot en met het dak (de nok) van 3. Onderscheid inpandige ruimte en externe

de woning. ruimte

De inhoud van deze zolderverdieping wordt als volgt Bij de woning worden de inhoud van tot de woning

berekend: de totale verdiepingsoppervlakte wordt behorende externe bergingen, kelderbergingen bij
vermenigvuldigd met de gemiddeld e verdiepingshoogte. De appartementen en flats en/of de inhoud van overdekte
gemiddelde verdiepingshoogte is in dit voorbeeld: (2,50 + gebouwgebonden buitenruimten niet opgeteld. Daarom is
0,30} /2 +1,00 =2,40 m In het geval van een symmetrische het relevant om eenduidig onderscheid te maken tussen
dakconstructie, kan de gemiddelde verdiepingshoogte ook als externe bergruimte en inpandige ruimte.

volgt worden berekend: (3,80+1,00) /2 =2,40 m.

Voer een eventuele correctie uit voor bijvoorbeeld
dakkapellen. Indien sprake is van een meer complexe
dakconstructie, kan de bruto vloeroppervlakte in zodanige
delen worden verdeeld dat op basis van een gemiddelde
hoogte op overeenkomstige wijze kan worden gerekend.

Stap 5. Ga naar de volgende bouwlaag (indien aanwezig)
Herhaal de stappen 1 tot en met 4.

Stap 6. Bepaal de inhoud van de begane grondvloer

Deze stap wordt alleen uitgevoerd wanneer een gehele
woning wordt gemeten en niet bij het meten van een
appartement. Omdat steeds gemeten wordt vanaf de
bovenkant van de vloer van een bouwlaag, moet de inhoud
van de vloer van de onderste bouwlaag nog bij de inhoud van
de woning worden bijgeteld. Veelal is dit de begane
grondvloer, maar er kan ook sprake zijn van een keldervloer
of juist een "zwevende"” vloer als onderste bouwlaag. Indien
sprake is van een begane grondvloer, keldervloer of
"zwevende” vloer (ter plaatse de onderste vloer van de
woning) dan wordt aangenomen dat deze 40 cm dik is.

Vermenigvuldig de bruto vloeroppervlakte van de onderste
bouwlaag met de dikte van de vloer (40 cm). Indien
bijvoorbeeld sprake is van een deels onderkelderde woning,
of een woning die deels gelegen is boven een parkeergarage,
kan de inhoud van de onderste bouwlaag mogelijk uit
verschillende delen bestaan.

2. Totaliseer de gevonden bruto inhoud per
bouwlaag

Voor woningen binnen een complex met
meergezinswoningen (appartementen):

* Totaliseer de bruto inhoud per bouwlaag van de
woning. Ditgeeft de bruto inhoud van de
(afzonderlijke) woning binnen het complex.
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Vragenlijst over de woning

Versie 2023
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, 'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:

Adres te verkopen woning: Heerenweg 175, 1851 KP Heiloo

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja Knee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?
b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend Xija O nee
(Denk hierbif aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat? : 'Recht van overpad' voor de buren van 173 om de
ramen aan hun zijgevel te zemen. Eigenlijk is 40 cm van
het grindpad in de steeg van nummer 173.
¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend [ja X nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niet bekend [ ja X nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:
e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend Cja X nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja K nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)

e
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erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja X nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja Knee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja Xnee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja X nee

aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja K nee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja Xnee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja Onee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: €
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja X nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja Mnee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja Onee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja Onee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja Onee
Zo ja, welke?

m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja Xnee

of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

e
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Zo ja, welke is/zijn dat?
n lIs er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja R nee
Zo ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja K nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja Knee
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?
q Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja K nee
geweest?

Zo ja, waarom?

r s er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja Knee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? : woonhuis
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja Onee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?
2. Gevels
a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja Knee
Zo ja, waar?
b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? ja Onee
Zo ja, waar? : 1 zichtbare scheur in de buitenbevel bij de deur, reeds
bekend bij aankoop, schijnt er al decennia te zitten. Ook
de bouwkundige keuring destijds vond het akkoord.
¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? niet bekend [(lja [Inee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? [ niet bekend ja Onee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels : 2018, PIR isolatie gehele huis, behalve de muur in de
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? gang beneden.
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Knee
Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend Cja K nee

e
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Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet . de buitenmuur in de gang beneden
geisoleerd?

d Zijn de gevels ooit gereinigd? niet bekend (lja [CInee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer? T onvt

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: : Qak van de keuken uitbouw 10 jaar, dak gastenverblijf 1
Overige daken: : IE?:; van het huis niet bekend.

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja Knee
Zo ja, waar?

¢ Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja Knee

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? ja Onee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? : Het dak van de erker aan de voorkant is in 2024

vernieuwd, inclusief zinken afvoer.

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: [ niet bekend ja Onee

Overige daken: O niet bekend Cja K nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: [ niet bekend X ja CInee
Overige daken: O niet bekend Xja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en : PIR en glaswol
met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Xnee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: O niet bekend Xja O nee
Overige daken: O niet bekend X ja O nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? T onvt

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja Xnee
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja X nee

Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Voorkant kunststof, achterkant hardhout.
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

e
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b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  : 2025
voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? ja Onee
Zo ja, door wie? : Oldenburg
¢ Functioneren alle schamieren en sloten? Xja Onee

Zo nee, toelichting:
d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen efc. sleutels aanwezig? ja Onee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?
e Is er sprake van isolerende beglazing? Xja Onee
Zo ja, welk type glas? : HR ++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? ja Onee

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja Xnee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of ja Onee
wanden?
Zo ja, waar? . zelden, alleen in de vioer van de kelderkast en alleen bij
extreme regenval.
b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vlioeren, plafonds en/of wanden? Oja Knee
Zo ja, waar?
¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vlioeren, plafonds Oja Knee

en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waar?
d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja X nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja Knee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

e

AT Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00

van der
D
vastgoedp:

BORDEN heiloo@vanderborden.nl www.vanderborden.nl

als



Vragenlijst over de woning

f Is er sprake van vloerisolatie? O niet bekend Xja O nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer 1 ongeveer 2018, beton en foam
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Xnee
Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend Xja [nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Xl niet bekend O ja O nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk? Oja Knee
Is de kruipruimte droog? O meestal Xja Cnee

Zo nee of meestal, toelichting:
¢ ls er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Osoms Oja X nee
Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja Knee
wateroverlast geweest?

Zo ja, heett dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte ¢.q. Onvt Oja Onee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties
a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : CV (nieuwe ketel in augustus 2024) en hybride airco /
de woning? verwarming
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja Onee
Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): . Daikin en Intergas (augustus 2024)

Type(nummer) van de installatie(s): : Daikin AP07459 en Intergas Kombi Kompakt HRE 36/30
A, Daikin AP76466

Installatiedatum van de installatie(s): 1 2023 2024 en 2025 (respectievelijk)

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het @ 2025

laatst onderhouden?

e
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Vragenlijst over de woning

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja Onee
Zo ja, door wie? . toekomst groep

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja Mnee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja Xnee
Zo ja, welke?
d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja X nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja K nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vioerverwarming in de woning? ja Onee
Zo ja, betreft dit elektrische vioerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders? Oja Knee
Elektrisch:
warm water: Mja Onee
overig, namelijk : handdoek radiator in beide badkamers

Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm 1 gehele benedenverdieping
water?
Waar bevindt zich de overige vioerverwarming? Tonvt

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? ja Onee
Zo ja, welke? 1 bij zeer lage temperaturen wordt de gang niet optimaal

warm (max 19graden).

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Kija Onee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja Knee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? [ niet bekend Oja Cnee

Zo ja, dan overnamecontiract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 24
Zo ia, bliiven de Zonnepanelen achter? 2 O nader overeen te komen ia Il nee
Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? w w2

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Watipiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert
390 Wp.

e
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Vragenlijst over de woning

Functioneren alle zonnepanelen? O niet bekend Mja Cnee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? T2

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja X nee
Zo ja, welke? T onvt

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst endoor : 20167

wie? Jaar:
Installateur: -0
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja Onee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?: 2025

Jaar:
Aantal kWh: : 5000kwh
Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de 5 2

zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja Onee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvt Oja Onee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? = F——
i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige :onvt

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

i Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : nvt
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? niet bekend Clja [Inee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? O niet bekend Xja O nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? . volledig nieuwe meterkast en verzwaring electra in
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? 2025, Oja Knee
Zo ja, welke?
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Kija Onee
Zo ja, waar bevindt deze zich? . bij de oprit, Wallbox ,2025
Blijft deze achter? : nader overeen te komen [lja [Inee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja Knee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee

Zo nee, toelichting:

e

D <
sinds 1933

. Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
DBORDEN heiloo@vanderborden.nl www.vanderborden.nl

vastgoadp als



Vragenlijst over de woning

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Xja Onee
(Een domaticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja Onee

Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer? : Alleen voor de luxafles in de erker voor. 2025.
o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? ja Onee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? 1 2jaar

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja Knee
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? : 4 jaar

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja Onee

Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja Onee
e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja K nee
Zo ja, welke?

t Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelik aanwezig? [ niet bekend ja X nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2016 (blok) en 2025 (wand)

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . 2016 (blok) en 2025 (wand)
ongeveer?
Functioneert alle inbouwapparatuur? Oja K nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet? 1 de afzuigkap is defect, alle andere apparatuur
functioneert goed
i Heeft u een kokend water kraan? Oja Knee

(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen

S
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Vragenlijst over de woning

a Watis het bouwjaar van de woning? 1 19257

b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? O niet bekend Oja X nee
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend [ja K nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? (I niet bekend Cja K nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? O niet bekend Cja K nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwiideren
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? X niet bekend Oja Cnee
g Heeft u elders lekkages gehad? [ niet bekend Cja K nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? O niet bekend Oja K nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Onvt Oja Onee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja Onee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? X niet bekend Cja CDnee
Zo ja, is deze gesaneerdiverwijderd? Onvt Oja Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? nv.t Oja Onee
j Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja Knee

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, efc.)

Zo ja, waar?

k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend Oja K nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onvt Oja Onee

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?
| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend (ja X nee

(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of

e
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Vragenlijst over de woning

Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

zijn)
Zo ja, waar?
m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Xija Onee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? . kantoor / gastenverblijf / aangesloten op gemeente riool,
inclusief airco, verwarming, sanitair (wc en douche),
wandmeubel en koelkast. Nleuwe pui aan de
keukenkant, nieuwe kozijnen en deels muur
slaapkamer, nieuw dak op de erker.
Zo ja, in welk jaartal? 1 2025
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? . diversen
n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning O niet bekend XMija Cnee

(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke? . gastenverblijf mocht zonder vergunning gebouwd
warden, akkoord van de gemeente
o Is er sprake van glasvezel intemet? O niet bekend Xja O nee
p Bent uin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja Onee
Zo ja, welke label? % ic

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 705,-
Belastingjaar? 1 2025

b Watis de WOZ-waarde? € 805.000,-
Peiljaar? 1 2025

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €520,-
Belastingjaar? 1 2025

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? € 430,-

(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? 1 2025

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €0,
Elektra: €0-
Water: €0,
Stadsverwarming: €0-
Anders: : 199 Engie gas en electra per maand

187 water per jaar

Te weten: €0,
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?3): 1.461

e
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Elektriciteit hoog (KWh): 0
Elektriciteit laag (kWh): 0
Elektriciteit totaal (kWh): 6.879
Water (m3): ?
Stadsverwarming (GJ): nvt
Anders: nvt
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: t/m 2024 2,
daarna 1

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja X nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja Onee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: S ——
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €0-
Heeft u alle canons betaald? Mnvt Oja Cnee
Is de canon afgekocht? Kn.v.t Oja Onee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja Onee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja K nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?
i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja Xnee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? LS
11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja Knee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)
Zo ja, welke?

12. Nadere informatie
a Overige zaken 1 In 2022 en 2023 hebben we overlast ervaren van een

e
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Vragenlijst over de woning

(Overige zaken die de koper naar uw mening moet niet direct naastgelegen buurpand (geluid en rook). Dat

weten) bleek iets bekends en we hebben de oude bewoners
hierop in rechte aangesproken. Door diverse
maatregelen is de situatie inmiddels geheel verbeterd
en de afgelopen jaren heb ik geen overlast ervaren.
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Vragenlijst over de woning

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft varm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Van der Borden Vastgoedprofessionals
Adresgegevens: Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo
Telefoonnummer: 072 5351000

E-mailadres: heiloo@vanderborden.nl
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Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning: Heerenweg 175, 1851 KP Heiloo

Datum: 15-08-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

X
oo
HD.

O oo

— Losse (hang)lampen

X

O oono

OO

O oo
X

X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- Op maat gemaakte kledingkast (Van Til)

O
O
=
O

- Schoenenkast
Raamdecaratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails

O
O
=
O

X
O

- Gordijnen
— Overgordijnen
- \Vitrages

X X X
X O 000

- Rolgordijnen
- Lamellen

Oo0oooaong
X

— Jaloezieén

X

- (Losse) horren/rolhorren

X
Oog

—  Duette van Luxaflex met domotica in de erker

=
Ooooooooaoioan

Oo|o|joo|oia

O
X

_Vlcerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
—  Parketvloer

X

O 0o o
=

- Houten vioer(delen)
- Laminaat

X
X O X

— Plavuizen

X

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

Allesbrander

X

Houtkachel
(Gas)kachels

Ooo0oooooooaoano
X

O 0OoO0ooonoao
O0OoOoooo|o|o|ono
=

X
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Lijst van zaken 5

NVM
Blijft Gaat  Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) O O O

Radiatorafwerking O | a

Overige, te weten:
- Spiegelwanden O O O
— Schilderij ophangsysteem O | |
= O | a
= O | |
- O | a
= O | a

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O O
- (Gas) fornuis O a a
- Afzuigkap O O a
- Magnetron O O O
- Oven a a a
- Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O a a
- Vriezer O a O
- Koel-vriescombinatie O a |
- Vaatwasser O g a
- Quooker O a a
- Koffiezetapparaat O O O
- O | a
- O | a

Keukenaccessoires, te weten:
= O | a
= O | a
- O | a
- O | |
- O | a
- O | a
= O | a
= O | a

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet O | a
- Toiletrolhouder O (| a
— Toiletborstel(houder) O O O
- Fontein O | a
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat  Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

i O |

- O a
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

— Jacuzzi/whirlpool

|

O
X

o ag
X X

— Douche (cabine/scherm)

X
O

- Stoomdouche (cabine)

O
X

- Wastafel

=

- Wastafelmeubel
- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

X

=
O oo

X X O

X OO

- Toiletborstel(houder)

X

X

Sauna met toebehoren

oooooooojoonooooand
X

Ooo|ooojojo|jo|oo|o|oo|o
X

Ooooano

X

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

X

Brievenbus
Kluis

O oo
X X

(Voordeur)bel

=
O

Alarminstallatie

X O

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat

X X

Ooooonooo o
Oooooooio|o
X

Ooooaog

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie

Boiler

X

I
=
O o

X

Geiser

X

X

X

X

Screens

X

Ooooaong

Rolluiken

X

Zonwering buiten

X
O

=

X

Ooooooiooomooano
Oooo|ooooljo|o|oo

O oo
X
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Lijst van zaken

i

NVM
Blijft Gaat  Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- O a a
= O | |
Telefoonaansluiting/intemetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O | |
Waterslot wasautomaat O O a
Zonnepanelen O O a
Oplaadpunt elektrische auto O a a
O a a
O a a
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting a a a
Vlonders a a a
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder | a a
Bewateting / sprinkler installatie O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O | a
(Broei)kas O O O
Gardena wandslangbox O a O
O a a
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek a a g
- Vlaggenmast(houder) O O O
- O a a
- O a a
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Lijst van zaken ﬁ]

NVM

Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O a
Boiler O O O
Zonnepanelen O O O

O a a
8 O a a
- O a a
G O a a
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
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Informatie
Algemeen

Disclaimer einde verkoopbrochure

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten kunnen soms afwijken.

Onderzoeks- en meldingsplicht

De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden.

Koper heeft zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken die voor hem of haar van belang zijn. Met betrekking tot
deze woning zijn wij de makelaar van verkoper. Wij adviseren u zelf ook een deskundige (NVM-)makelaar in te
schakelen die u begeleidt bij het aankoopproces. Indien u specifieke wensen heeft omtrent de woning, adviseren
wij u deze tijdig kenbaar te maken aan uw aankopend makelaar en hiernaar een bouwkundig onderzoek te laten
doen. Indien u geen deskundige vertegenwoordiger inschakelt, acht u zich volgens de wet deskundige genoeg om
alle zaken die van belang zijn te kunnen overzien. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

De koopovereenkomst is pas bindend indien deze schriftelijk (ondertekend door beide partijen) is aangegaan.
Bij aankoop van de woning zal van de koper een waarborgsom of bankgarantie worden verlangd ter hoogte van
10% van de koopsom.

Wij wijzen u erop dat in het algemeen bij woningen en/of bijgebouwen gebouwd voor 1994 asbesthoudende
materialen verwerkt kunnen zijn. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen, op van
milieu- wetgeving, speciale maatregelen te worden genomen. Om hier een goede inventarisatie van te krijgen
raden wij u aan om altijd een bouwkundig onderzoek te laten doen door een externe partij.

Indien de woning gebouwd is vo6r 1990 wordt de volgende ouderdomsclausule in de koopovereenkomst
opgenomen:

Het is koper bekend, dat indien de onroerende zaak meer dan 10 jaar of ouder is, de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.

In afwijking van artikel 5.3 van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken
van een of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel
anderszins niet beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Een koopovereenkomst is pas rechtsgeldig na ondertekening. Een mondelinge overeenstemming tussen de
particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop.

Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.
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vastgoedprofessionals

Wat is de kracht van Van der Borden?

Reeds 92 jaar ervaring als vastgoedprofessional;

Een enorm netwerk dat bestaat uit tevreden opdrachtgevers, collega's en
relaties;

Deskundigheid, betrokkenheid, zelfs ’s avonds en in het weekend;

De Vastgoedprofessionals van Van der Borden zijn enthousiast en ervaren;
Van der Borden Makelaardij is zeer actief in de markt en verkoopt al ruim
92 jaar veel woningen in Alkmaar en omgeving;

Van der Borden Makelaardij werkt samen met u. Alle stappen worden in
onderling overleg met u uitgevoerd. Uiteraard wordt u steeds op de hoogte
gehouden van de afspraken voor bezichtiging;

Maximaal verkoopresultaat, uw belang staat altijd voorop;

Kantoor met professionals voor Woning- en Bedrijfsmakelaardij en

Huur & Beheer;

Meerdere kantoren met mooie etalages op goede locaties in de regio.

Profiteer ook van de kracht van Van der Borden!

HEEFT U EEN VRAAG? NEEM CONTACT MET ONS OP!

Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
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