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BESCHRIJVING

Aan de Waterstraat 56 in Halsteren staat deze uitstekend onderhouden woning met 
een vrijstaande garage, eigen oprit en een verzorgde zij- en achtertuin met gazon, 
serre en veel privacy. De begane grond is in 2021 volledig gerenoveerd en beschikt 
over vloerverwarming, een sfeervolle woonkamer met houtkachel en schuifpui naar 
de tuinkamer, evenals een moderne luxe keuken met composiet werkblad en 
hoogwaardige inbouwapparatuur.




Op de eerste verdieping bevinden zich twee slaapkamers, waarvan een met 
toegang tot een balkon, een werkkamer en een moderne badkamer met 
inloopdouche. De tweede verdieping biedt een ruime derde slaapkamer met 
kunststof dakkapel en extra bergruimte. De woning is de afgelopen jaren op diverse 
punten gemoderniseerd, waaronder kunststof kozijnen, een vernieuwd garage dak 
(2023) en een nieuwe c.v.-ketel (2023). Een instapklare gezinswoning die comfort, 
ruimte en een uitstekende staat van onderhoud perfect combineert.
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bijzonderheden
- Garage dak vernieuwd in 2023;




- C.v. unit vernieuwd in 2023;




- Begane grond achtergevel en 
eerste verdieping v.v. kunststof 
kozijnen;




- Begane grond is voorzien van 
vloerverwarming;




- In 2021 is de gehele 
benedenverdieping gerenoveerd;




- Tot zekerheid voor de nakoming 
van de verplichtingen zal er een 
bankgarantie/waarborgsom (10% 
van de koopsom) worden 
opgenomen in de 
koopovereenkomst.

KENMERKEN
SOORT WONING: 			

eengezinswoning






ONDERHOUD BUITEN: 		

goed






TYPE WONING: 			

2-onder-1-kapwoning





KWALITEITSKLASSE: 		

normaal





BOUWJAAR: 			

1966





ONDERHOUD BINNEN: 		

goed






ENERGIEKLASSE: 			

D





TYPE VERWARMING: 		

c.v.-ketel, vloerverwarming 
gedeeltelijk, houtkachel





BOUWJAAR VERWARMING: 		

2023





MERK VERWARMING: 		

Intergas





WOONOPPERVLAKTE: 		

121 m²





INHOUD: 				

427 m³





PERCEEL: 	

341 m²





ISOLATIE: 			

dakisolatie, vloerisolatie, dubbel glas





LIGGING TUIN: 			

noordoost





AANTAL SLAAPKAMERS: 		

3





AAnVAARDING: 	

in overleg
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de tuin

Voortuin, v.v. sierbestrating, siergrind en plantenborders.




Zij/achtertuin, v.v. sierbestrating, plantenborders, gazon, achterom en buitenkraan.




Stenen vrijstaande garage, v.v. oprit met plaats voor 1 auto, elektra en elektrische 
garagedeur.
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BEgane grond

Entree, v.v. betonnen vloer gedekt met pvc, stucwerk wanden, stucwerk plafond, 
trapopgang naar eerste verdieping, trapkast, betegeld toilet met fontein en 
meterkast (13 groepen + 4 aardlekschakelaars).

Woonkamer, v.v. betonnen vloer gedekt met pvc, stucwerk wanden, stucwerk 
plafond, houtkachel, vaste kast en schuifpui naar tuinkamer/ serre. 

Open keuken, v.v. betonnen vloer gedekt met pvc, stucwerk wanden, stucwerk 
plafond, modern luxe keukenblok in U-opstelling met composiet werkblad, 
inductiekookplaat, koelkast, vriezer, afzuigkap, vaatwasser, combimagnetron en 
kokend waterkraan. 

Tuinkamer/serre, v.v. betonnen vloer gedekt met plavuizen en glazen afsluitbare 
schuifwand.
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eerste verdieping

Overloop, v.v. betonnen vloer gedekt met laminaat, renovlies wanden, gipsplaten 
plafond ,vaste kast en trap naar tweede verdieping.

Slaapkamer I, v.v. betonnen vloer gedekt met laminaat, deels renovlies deels 
behangen wanden, gipsplaten plafond, loopdeur met toegang tot balkon en 2 
vaste kasten.

Slaapkamer II, v.v. betonnen vloer gedekt met laminaat, deels renovlies deels 
behangen wanden, gipsplaten plafond en 2 vaste kasten.

Werkkamer, v.v. betonnen vloer, behangen wanden, gipsplaten plafond en 
loopdeur met toegang tot balkon.

Badkamer, v.v. betonnen vloer gedekt met plavuizen, betegelde wanden, spuitwerk 
plafond, toilet, inloopdouche, badkamermeubel met wastafel en designradiator.
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2222

tweede verdieping

Overloop, v.v. houten vloer gedekt met laminaat, stucwerk wanden, afgewerkt 
dakschild, c.v. ketel (Intergas, 2023), aansluiting wasmachine + droger en berging 
achter knieschotten.

Slaapkamer III, v.v. houten vloer gedekt met laminaat, behangen wanden, afgewerkt 
dakschild, kunststof dakkapel en berging achter knieschotten.
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de plattegronden

begane grond

24



de plattegronden

eerste verdieping

25



de plattegronden

tweede verdieping

26



de plattegronden

garage 

27
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kadastrale kaart
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ligging
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LIJST VAN ZAKEN

Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren X

Allesbrander X

Houtkachel X

(Gas)kachels X

Designradiator(en) X

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 - X

 - X

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - X

 - X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - overgordijnen X

 - vitrages X

 - rolgordijnen X

 - lamellen X

 - jaloezieën X

 - (losse) horren/rolhorren X

 - X

 - X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - vloerbedekking X

 - parketvloer X

 - houten vloer(delen) X

 - laminaat X

 - plavuizen X
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LIJST VAN ZAKEN

Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

 - X

 - X

 

Overig, te weten

 - spiegelwanden X

 - schilderij ophangsysteem X

 - X

 - X

 - X

 - X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - (gas)fornuis X

 - afzuigkap X

 - magnetron X

 - oven X

 - combi-oven/combimagnetron X

 - koelkast X

 - vriezer X

 - koel-vriescombinatie X

 - vaatwasser X

 - Quooker X

 - koffiezetapparaat X

 - X

 - X

 

Keukenaccessoires, te weten

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X
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LIJST VAN ZAKEN

Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

 - X

 - X

 

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X

X

X

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - fontein X

 - X

 - X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - ligbad X

 - jacuzzi/whirlpool X

 - douche (cabine/scherm) X

 - stoomdouche (cabine) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - planchet X

 - toiletkast X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - X

 - X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne X

Brievenbus X

Kluis X

(Voordeur)bel X
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LIJST VAN ZAKEN

Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Alarminstallatie X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Airconditioning X

Screens X

Rolluiken X

Zonwering buiten X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat X

Waterslot wasautomaat X

Zonnepanelen X

Oplaadpunt elektrische auto X

X

X

X

X

X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 - boiler X

 - geiser X

 - X

 - X

 - X

 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te 
weten

 - X

 - X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

X
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LIJST VAN ZAKEN

Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

X

 

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

(Broei)kas X

X

X

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - (sier)hek X

 - vlaggenmast(houder) X

 - X

 - X

 

Overig - Contracten

CV: Nee

Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee



BEVLOGEN
We zijn een full service 
makelaarskantoor met de focus 
op persoonlijke aandacht. Zowel 
voor onze klanten als voor onze 
medewerkers! Gaan voor de 
optimale one-stop- shopping 
beleving op het gebied van 
Wonen en Bedrijfsmatig 
Vastgoed >> verkoop - aankoop 
- taxaties - verhuur - beheer. Met 
een no-nonsense mentaliteit 
gaan voor optimaal resultaat.

AUTHENTIEK
Met meer dan 40 jaar ervaring 
en een rijke historie met prachtig 
behaalde resultaten heeft BAAS 
Makelaars zeker z’n strepen al 
verdiend. Vandaag de dag met 
Rob en Michel aan het roer gaat 
het avontuur verder. 
Doorbouwen aan een sterk merk 
met de focus op kwaliteit, kennis 
en persoonlijke aandacht. 
Vernieuwend onder- nemen met 
een authentiek karakter!

ACTIE IN DE TENT
“Wie niet beweegt, komt niets 
tegen.” Van oorsprong is de 
makelaardij misschien een wat 
klassiek beroep, maar wij 
denken in de tijd van nu! Een 
uitdagend vak met vele 
disciplines, echt mensenwerk 
met altijd een commercieel 
‘scherp oog.’ Baas Makelaars 
staat voor: (duurzaam) 
ondernemen met een eigentijds 
karakter!

SYMPATHIEK
Binnen onze organisatie is 
niemand een nummer, iedereen 
is uniek en voegt altijd iets toe 
aan ons succes. Iedereen voelt 
zich thuis. Een warm nest. Dit 
klinkt misschien cliché, maar 
niets is minder waar! Wij 
investeren continu in de kennis 
en ontwikkeling van al onze 
medewerkers. Oprechte 
aandacht voor ons team, daar 
staan wij voor!



interesse in deze woning?
neem contact met ons op

telefoon: 0164 68 38 42

whatsapp: 06 22 94 41 16




e-mail: info@baasmakelaars.nl


website: www.baasmakelaars.nl




openingstijden:

maandag t/m vrijdag 08:30 uur - 17:30 uur


zaterdag in overleg










Deze brochure is door ons kantoor met de meeste zorg samengesteld aan de 
hand van de door de verkoper aan ons ter hand gestelde gegevens en 

tekeningen. Derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch kunnen 
wij op enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens 

aanvaarden.


