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Sfeervol 4 kamer appartement
met 3 slaapkamers, matzwarte
design keuken en groene
achterzijde en overdekt balkon
iIn Bos en Lommer

SFEERVOL 4-KAMERAPPARTEMENT MET DRIE SLAAPKAMERS, MATZWARTE
DESIGNKEUKEN, GROENE ACHTERZIJDE EN OVERDEKT BALKON IN BOS EN
LOMMER

Aan de Egidiusstraat ligt dit sfeervolle en praktisch ingedeelde 4-kamerappartement van
circa 61 m2 met drie slaapkamers, een stijlvolle matzwarte keuken, karakteristieke details
en twee eigen bergingen op de begane grond.

_—:—:— . De huidige bewoners gebruiken €één van de slaapkamers als eetkamer, waardoor een
e -— fijne leefruimte aan de achterzijde is ontstaan. Wie alle drie de slaapkamers nodig heeft,
soort woning bouwjaar kan de oorspronkelijke indeling eenvoudig weer als zodanig gebruiken.
bovenwoning 1950 n.v.t. de woonkamer ligt de ruime hoofdslaapkamer.
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Woningsfeer en Impressie




EEN WONING MET KARAKTER

Begane grond: Via de ruime entree op de begane grond, met eigen brievenbus, bereik je
het trappenhuis. Hier bevinden zich twee privébergingen, waarvan één met raam, ideaal
voor fietsen en extra opslag. Via de achterom kun je bovendien gemakkelijk met de fiets
naar buiten.

Entree van de woning

Op de tweede verdieping, feitelijk de derde woonlaag van het gebouw, ligt de entree van
de woning. Vanuit de hal zijn de verschillende vertrekken bereikbaar, is ruimte voor een
garderobe en bevindt zich het separate toilet. De sfeervolle drempelloze eikenhouten
lamelparketvioer geeft de woning direct warmte en kwaliteit en vormt een mooie
combinatie met de originele paneeldeuren en andere karakteristieke details. De
woonkamer ligt aan de straatzijde en voelt aangenaam licht aan. Het daglicht valt hier
zacht naar binnen en het Franse balkon aan de westzijde geeft de kamer een fijne
verbinding met buiten. Ook aan deze zijde zorgen de volwassen bomen in de straat voor
een groen beeld.

De originele marmeren schouw is een mooie blikvanger en brengt direct sfeer in de
ruimte. Daarnaast is er een praktische inbouwkast met elektra, waar naast extra
bergruimte momenteel ook de vriezer een plek heeft gekregen. Direct naast de
woonkamer ligt de ruime hoofdslaapkamer.

KOKEN EN BORRELEN MET UITZICHT OP HET GROEN
Aan de rustige achterzijde ligt de stijlvolle matzwarte keuken met composiet
aanrechtblad van Kvik Keukens.

De extra diepe keukenkasten zorgen voor verrassend veel opbergruimte. Vanuit hier kijk
je uit over de groenstrook met volle, volwassen bomen die ieder seizoen weer een ander
uitzicht geven. De keuken is voorzien van alle gemakken, waaronder een SMEG
inductiekookplaat, SMEG combi-oven, Siemens koelkast, Bauknecht vaatwasser en de
mogelijkheid voor het plaatsen van een was-droogcombinatie.

Vanuit de keuken stap je direct het overdekte balkon op. Doordat het balkon beschut
binnen de gevel ligt, voelt het bijna als een verlengstuk van de keuken. In de ochtend is
dit een heerlijke plek voor een ontbijtje in de zon en later op de dag zet je tijdens het
koken de deur open, schenk je een glas wijn in en laat je vrienden buiten aanschuiven.
En trekt er ineens een regenbui over Amsterdam, dan kan de borrel gewoon doorgaan.

FLEXIBEL WONEN MET DRIE SLAAPKAMERS

De woning beschikt officieel over drie slaapkamers en biedt daarmee verrassend veel
mogelijkheden. De hoofdslaapkamer ligt aan de voorzijde naast de woonkamer. Aan de
achterzijde bevinden zich nog twee slaapkamers, beide met uitzicht op het groen.

Eén van deze kamers wordt momenteel gebruikt als eetkamer en sluit prettig aan op de
keuken. Hierdoor is een fijne plek ontstaan voor lange diners en gezellige avonden met
vrienden. Wie de kamer liever als slaapkamer gebruikt, beschikt over drie volwaardige
slaapkamers. De andere slaapkamer aan de achterzijde heeft openslaande ramen met
kunststof kozijnen en HR++ glas. Vanuit hier Kijk je uit over de bomen van de
groenstrook en zie je de seizoenen letterlijk voorbij komen.

Dankzij de drie slaapkamers en flexibele indeling past de woning bij verschillende
levensfases: van twee studenten of een stel dat samen een eerste huis zoekt tot een
gezin of bewoner(s) die behoefte hebben aan een fijne thuiswerkplek.

Vanuit de huidige eetkamer, met extra bergkast, bereik je de badkamer.

De originele granito vloer geeft de ruimte karakter en is gecombineerd met een douche
met mengkraan, wastafel met spiegelkast en radiator.

Een groot deel van de buitenkozijnen van de woning is uitgevoerd in kunststof en
voorzien van HR++ beglazing. Ook het raam naast het keukenblad heeft een kunststof
kozijn met HR++ glas.
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Bos & Lommer

op zijn leukst

Hier woon je aan een rustige straat, terwijl alles wat Bos en Lommer zo geliefd maakt
dichtbij ligt. De Bos en Lommerweg ligt letterlijk om de hoek en is zo'n plek waar
vertrouwde buurtadressen en nieuwe favorieten moeiteloos naast elkaar bestaanVoor
vers brood wandel je naar Broodbakkerij Van der Heijden, Bbrood of Farine voor
zuurdesembrood en iets lekkers bij de koffie.

Ook Patisserie Rijkhoff is zo’n vertrouwd adres waar je gemakkelijk even binnenloopt,
terwijl Abbey aan de Admiraal de Ruijterweg een fijne plek is voor lunch, diner of een
borrel. Er zit zoveel leuks in de buurt: van de vishandel voor verse vis tot een fijne
boekhandel en bloemist voor een spontaan cadeautje. Voor cultuur wandel je richting
Podium Mozaiek of No Man’s Art Gallery en voor de dagelijkse boodschappen liggen
Albert Heijn aan de Bos en Lommerweg en Dirk bij het Bos en Lommerplein dichtbij.

Ook voor groen hoef je niet ver. Met het Erasmuspark, Westerpark en Rembrandtpark in
de buurt heb je maar liefst drie fijine parken binnen handbereik voor een wandeling, een
rondje sporten, een picknick in het gras of gewoon even ontspannen. In het
Erasmuspark schuif je bovendien gemakkelijk aan bij café Terrasmus voor een kop koffie.
En op de fiets bereik je vanuit hier gemakkelijk het Westerpark, de Jordaan en het
centrum.

JE STAPT ZO OP DE BUS NAAR HET STRAND

Wil je een dag richting Haarlem of naar het strand? Bijna voor de deur stap je op bus 80,
die je rechtstreeks richting Haarlem en Zandvoort brengt. Zo verruil je de stad op een
zonnige dag heel gemakkelijk voor zee, strand en duinen.

BEREIKBAARHEID
Ook de bereikbaarheid richting de rest van Amsterdam en daarbuiten is uitstekend.
Station Sloterdijk ligt op korte fietsafstand en met bus, tram en metro reis je gemakkelijk
richting onder meer Amsterdam Centraal en Amsterdam Zuid. Met de auto zit je
bovendien binnen circa vijff minuten op de Ring A10, met snelle verbindingen richting
Zaandam, Schiphol en via de A4 richting Rotterdam.




Locatie op de kaart

Plattegrond
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Egidiusstraat 46-2 - Amsterdam
Tweede Verdieping

244 m—n 3.94m

1.91m 1.68 m 271m—m»
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
® www.objectenco.nl
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Plattegrond Lijst van zaken

by,
It ac hre
-

Woning - Interieur
Verlichting, te weten
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails
- gordijnen
- jaloezieén
Egidiusstraat 46-2 - Amsterdam
Berging

Vloerdecoratie, te weten

e 230m ——= =101 m=

- vloerbedekking X
- parketvloer

- houten vloer(delen) X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

274m
2.74m

- kookplaat

- (gas)fornuis

- combi-oven/combimagnetron

X X X X

- koelkast
- vriezer
- vaatwasser X

- 230 m ——= =+ 1.01 m = - koffiezetapparaat

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicat
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend Woning - Sanitair/sauna
© www.objectenco.nl

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet X

- toiletborstel(houder)

Badkamer met de volgende toebehoren
- wastafel

- wastafelmeubel X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus X



Lijst van zaken

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X




HIGHLIGHTS

e Sfeervol 4-kamerappartement van circa
61 m2, juridisch gelegen op de tweede

verdieping en feitelijk op de derde woonlaag;

e Twee balkons, waarvan één Frans balkon;

¢ Drie officiéle slaapkamers;

¢ Achterzijde gelegen op het oosten en
voorzijde gelegen op het westen;

e Stijlvolle, extra diepe matzwarte keuken van
Kvik Keukens met veel opbergruimte;

¢ 3-laags eikenhouten lamelparketvioer met 3
mm Europese eiken toplaag en topcoat-
afwerking;

¢ Originele paneeldeuren door de woning;

¢ Originele marmeren schouw in de
woonkamer;

¢ Grotendeels kunststof kozijnen voorzien van
HR++ beglazing;

* Twee privébergingen op de begane grond,
waarvan één met raam, en een praktische
achterom;

¢ Professioneel beheerde VE door VWE
Beheer Amsterdam;

¢ De WE heeft plannen voor verdere
verduurzaming, waaronder het vernieuwen
van de kozijnen en dak;

¢ Huidige VVE-bijdrage circa € 179,45per
maand;

¢ Erfpacht voor het huidige tijdvak afgekocht
tot en met 30 april 2055;

¢ Meterkast met 8 groepen en twee 2-
fasegroepen;

¢ \Verwarming en warm water via een Intergas
HRE cv-ketel, bouwjaar 2017;

e Koper is ermee bekend dat in de koopakte
een asbest- en ouderdomsclausule zal
worden opgenomen;

¢ Oplevering in overleg;

¢ De koopakte wordt opgemaakt bij een

notaris in Amsterdam, Diemen of Amstelveen

Metropool Makelaars is NVM specialist op het gebied van woning-
verkoop voor de gehele metropoolregio van Amsterdam (o.a.
Amsterdam, Amstelveen, Haarlem, Hoofddorp, Almere en Uithoorn).

Door samen te werken met andere specialisten in de metropoolregio
Amsterdam zoals aankoopmakelaars, taxateurs en financieel
adviseurs kunnen wij ons focussen op het verkopen van woningen,
ons specialisme.

Deze informatie is door ons met zorgvuldig-

heid samengesteld. Wij zijn niet aansprakelijk M ETROPUUL

anclerssine,dan wol do govolgen daarvan MAKELAARS

metropoolmakelaars.nl



Misschien is dit wel de
We vertellen je e
Geef even een belletje, stu
om een bezichtig

Verkoopmakelaar
metropoolregio
Amsterdam

METROPOOL
MAKELAARS

metropoolmakelaars.nl


https://www.facebook.com/metropoolmakelaars
https://www.instagram.com/metropoolmakelaars/
https://www.linkedin.com/company/79725880/admin/feed/posts/
https://www.funda.nl/makelaars/24862-metropool-makelaars/?plaats=amstelveen

