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Omschrijving 

 
Deze woning wordt u aangeboden door Vivre Adviesgroep  
  
Ruime woning met grote tuin, 3 slaapkamers en grote garage nabij het centrum van Sittard  
  
Op zoek naar een woning met een grote tuin, drie slaapkamers, een ruime garage en veel praktische bergruimte, op 
korte afstand van het centrum? Dan is deze woning in Sittard zeker het bekijken waard. De woning combineert een 
praktische indeling met een fijne buitenruimte. De keuken en badkamer zijn functioneel maar gedateerd. Een mooie 
kans om hier helemaal je eigen stijl aan te geven.  
  
De woning is gelegen op een gunstige en rustige locatie nabij het centrum van Sittard en het station bevinden zich een 
supermarkt, winkels, restaurants, cafés en andere dagelijkse voorzieningen zich op korte afstand. Ook voor een 
rustgevende wandeling of picknick is het Maaslandpark om de hoek.  
  
Begane grond  
Via de entree kom je in de hal, die toegang geeft tot de verschillende vertrekken. Op de begane grond bevinden zich 
de woonkamer en de gesloten keuken die is voorzien van een inductiekookplaat en inbouwapparatuur.   
De woonkamer is een fijne leefruimte en beschikt tevens over een sfeervolle gashaard, die zorgt voor extra sfeer en 
warmte.   
Vanuit de woning is er toegang tot de grote tuin met veel privacy. Hier is volop ruimte om te genieten van het 
buitenleven, te tuinieren of een gezellige zithoek te creëren.  
  
Eerste verdieping  
De eerste verdieping beschikt over drie slaapkamers, waardoor er voldoende ruimte is voor een gezin, thuiswerkplek 
of hobbykamer.  
Daarnaast bevinden zich hier de badkamer en een aparte wasruimte, met aansluitingen voor de wasmachine en 
droger.  
  
Zolder & bergruimte  
De woning beschikt over een bergzolder, ideaal voor het opbergen van spullen die je niet dagelijks nodig hebt. Ook is 
er een kleine provisiekelder aanwezig.  
  
Tuin  
De woning beschikt over een grote tuin met veel privacy. Dit is een heerlijke buitenruimte. Dankzij de royale 
afmetingen zijn er verschillende mogelijkheden.  
  
  
Isolatie & voorzieningen  
In 2022 is spouwmuurisolatie aangebracht, wat bijdraagt aan het wooncomfort. De woning beschikt grotendeels over 
kunststof kozijnen en dubbel glas. Het voorraam is vervangen.  
In 2001 is dakisolatie aangebracht en zijn de dakpannen vervangen.  
  
Parkeren  
Er is parkeerruimte op de oprit voor 2 auto's  
Voor het parkeren langs de straat geldt een vergunninghoudersregeling. De kosten voor een parkeervergunning 
bedragen circa €75 per jaar.  
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De belangrijkste pluspunten  
•  Gelegen nabij het centrum en station van Sittard;  
•  Energielabel C  
•  Bergzolder en provisiekelder;  
•  Spouwmuurisolatie uit 2022;  
•  Grotendeels kunststof kozijnen;  
•  Grote garage met stroom; 
•  Grotendeels dubbel glas;  
•  CV-ketel uit 2009, eigendom;  
•  Sfeervolle gashaard;  
•  Aparte wasruimte;  
•  Dakisolatie en dakpannen vervangen in 2001;  
•  2 parkeerplaatsen op de oprit;  
•  Extra parkeermogelijkheid via vergunninghoudersregeling (circa €75 per jaar).  
•  Bouwkundig rapport van de woning aanwezig  
  
Een woning met veel praktische ruimte, een grote tuin en een ruime garage, gelegen op een fijne locatie dicht bij het 
centrum van Sittard. Een mooie kans voor diegene die een woning zoekt die zowel binnen als buiten volop 
mogelijkheden biedt.
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 289.000,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : 2-onder-1-kapwoning 
Aantal kamers : 5 kamers waarvan 3 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 363 m3 
Perceel oppervlakte : 250 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 86 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1954 
Tuin : Achtertuin, voortuin 
Garage : Aangebouwd steen 
Energielabel : C 
Verwarming : C.V.-Ketel, Gaskachels 
Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Gedeeltelijk dubbel glas 
   

Locatie 
Christian Kisselsstraat 13  
6131 BV  SITTARD 
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Plattegrond 
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