Tollenslaan 51
Waddinxveen
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Kenmerken

E: Woonoppervlakte
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Omschrijving
Ruim wonen met veel licht, twee royale
slaapkamers en een heerlijk balkon. Dit
appartement heeft een praktische indeling
waarbij de royale woonkamer, keuken en
slaapkamers prettig ten opzichte van elkaar zijn
gesitueerd. De grote raampartijen aan
weerszijden zorgen voor veel natuurlijk licht en
via de grootste slaapkamer stap je direct het
brede balkon op. De woning beschikt
daarnaast over twee goed bemeten
slaapkamers, een ruime keuken met diverse
inbouwapparatuur, een badkamer met zowel
ligbad als douche en diverse vaste kasten. Een
fijn appartement voor wie ruimte, licht en een
functionele indeling belangrijk vindt.

Bijzonderheden:

¢ Ruim balkon over vrijwel de volledige breedte
van het appartement

¢ Opstelplaats voor wasmachine en droger in
de keuken

e Badkamer voorzien van ligbad, afzonderlijke
douche en wastafelmeubel

e Separaat toilet

e Actieve Vereniging van eigenaren, bijdrage €
211,00 per maand (incl. voorschot stookkosten
€ 50,00)
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Centrale hal met brievenbussen en intercom. Afgesloten
entree naar de bergingen, lift en trappenhuis.

Leefruimte:

Via de entree kom je binnen in de hal, die als centraal punt
van het appartement toegang geeft tot de verschillende
vertrekken. Vanuit hier loop je door naar de woonkamer.

De woonkamer is royaal van formaat en biedt volop
mogelijkheden voor het creéren van verschillende
woonzones. Er is voldoende plaats voor een ruime zithoek
én een grote eettafel, zonder dat dit ten koste gaat van
het ruimtelijke gevoel. De brede raampartij met schuifpui
zorgt voor een prettige hoeveelheid daglicht en geeft de
woonkamer een open en lichte uitstraling. De lichte
wandafwerking en de doorlopende vioer vormen een
rustige basis.

Aan de andere zijde van de leefruimte bevindt zich de
keuken. Deze is uitgevoerd in een lichte kleurstelling en
beschikt over diverse inbouwapparatuur, waaronder een
kookplaat, afzuigkap en oven. Daarnaast is er een
spoelbak met kraan en bieden de boven- en onderkasten
volop ruimte voor servies, pannen en
keukenbenodigdheden. Aan de tegenoverliggende wand
is extra kastruimte aanwezig en is plaats voor een koel-
vriescombinatie. Ook de wasmachine en droger hebben
hier een praktische opstelplaats gekregen. Dankzij het
brede raam komt ook in de keuken veel natuurlijk licht
naar binnen.
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Slaapkamers:

Het appartement beschikt over twee (voorheen 3)
slaapkamers. De grootste slaapkamer ligt aan de
balkonzijde en heeft een brede raampartij, waardoor de
kamer prettig licht is. Er is voldoende ruimte voor een
tweepersoonsbed en aanvullend slaapkamermeubilair.
Vanuit deze slaapkamer stap je rechtstreeks het balkon
op.

De tweede slaapkamer bevindt zich aan de andere zijde
van het appartement. Ook dit is een volwaardige kamer,
geschikt als slaap-, kinder-, werk- of logeerkamer. De
kamer biedt voldoende mogelijkheden voor het plaatsen
van een bed, kasten en ander meubilair. De aanwezige
vaste kasten zorgen daarbij voor praktische bergruimte.
Beide slaapkamers zijn afgewerkt met een grijsgetinte
vloer met houtlook, die zorgt voor een rustige en
verzorgde basis.

Badkamer:

Centraal in de woning ligt de badkamer. Deze is
grotendeels betegeld in een lichte kleurstelling en beschikt
over een wastafelmeubel, een ligbad én een afzonderlijke
douche. Daarmee is de ruimte compleet ingericht. Het
toilet bevindt zich in een aparte ruimte en is bereikbaar
vanuit de hal.

Balkon:

Een belangrijk pluspunt is het brede en zonnige balkon
over vrijwel de volledige breedte van het appartement.
Met een lengte van circa 8,4 meter is er voldoende plaats
voor meerdere zitjes.
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Kadaster

Kadastrale kaart

Uw referentie: Tollenslaan 51
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Deze kaart is noordgericht
12345 Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgesielde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 29 juni 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente  Waddinxveen
Sectie B
Perceel 5225

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie

\ 113
¥ 7 1 2
| £ I
] 1 =
Zl =
F13 ‘ w
Y Es = = =)
() \ s
24 \ Sportpark 2
vy i _ 1 Gouiebos =
Distehveld g Greeneznay, “
o z
I 3 B %
3% = "| Jan Campertiaan eﬂnﬁé Nummﬁng %}
; i
i Papayeryeld ‘il = =) Micolaas Beersizg, e 8
s g = » z
[ 2 ] z z 5
i Zuringveld 1 2 ; :“’,: g £
; e | B Bl L : <
| 3 & &) I £ g \! ;
) ¥ " S8 o B 518 Noordkade =
) i g i gy - F
Wings, 3 2 elwijk 2 -~ 2
: < g = E
Groensw ) HLC: = I e 3_‘-_:“' - | @
i 3 :|| - i Staringlag, A 2 granngl2at
] 1
(@ : + - -
E '
TE g Biidergijy).
; 2 2. Waddinxveen i 7 L Y J’_+ | 1 ;
) 2 ki Nogrd 3 = 2 5 ~ - Huygenslaan
i1 = 5 n = £ 7 A &
14 [ Z 2 £ c Y3
| | 3 = & = £
|\ g2 JEREASE BT EE =
2 [ HE ] & e
| § i ‘T_‘Bm" % \ 2 L (l i ke
L ; 4 (
N455 5 % ‘| H _,Dnrleflaan lacob Catslaan % g
. =4 v
N g £ SEE" \ 0. 1 so
I o ol ot Z |
f g o ' | |
| & l ,;,,é B \ - — il |
3 a @ {2 . wan Lippe Biesterfeldlaan |
' T I* 4 E | r =
: :iv' P o |
| : \ 2 5 Noord oq:ensimawllapcmmim
o p | 2
..... = 10
s 3
10f 81| & 2
B
P
& °
T & Waddinxveen
T : a
64
(% G BT e
shilehrs 0
& 2 “ Gelegen in een appartementencomplex met
<5 S 26 ) -
F 1 20 I
56 = o /g een groene omgeving voor het gebouw, viakbij
1 L & —, . o
42 46 4 . =1 -3 B H
o 2 NN sl 18] fis : de Luifelbaan en het treinstation Noord. Binnen
a2 15 14 S 13 16 , .\
R el i 2l fe | 5 minuten lopen bent u in het Gouwebos om
o o 3 - o
= £ 2f 2 : 12 » 0
£ Bl i o |82 b een heerlijke wandeling te maken.
28 24 20 s = 5 5 7
P eSS b g . gl |5 [ a
= 18 2 3 7 &l R = a
50 HEIE 2 7 3 6
= £ E 5 & 1 = o
14 g 8 2 o
sl P - - =
3 P W 24 e T
5 8 & . " 1216 20
- E Tollens)
L] =
4
|laan Eb
P . ondelwijkTollenslaan
n 18 A EA 134 1o Tallenslaan
= 21 gs) a1 27 63 Tollenslaan
67 &9 71 7079
P
P
! e
R T Staningjag,
Staringiagn T e
Bethelkerk "'-----.‘._H______’
g
P
" Bitderdijy) .
g Il aanp .
Aol L1332 0085 e P
2 24122200186 ]a
fl £ 12lol e el
25 Al 2
23 4 P
21 £ 23 = 43
B 32 21 e~ 23 .
J [ 3 ) S - =
Y &N, S oIE e 30
& ) 26 /8| L1s I N =
PO = 5 : 26 & = 28 1
£r gl ha & 5
E 1 240 gl z 26l I8
3 g 5 8 11 23] ML © OperiSireeiMap contribufers



Goed om te weten!

Meldingsplicht en onderzoeksplicht

De verkoper heeft een wettelijke plicht om
eventuele gebreken te melden als die hem
bekend zijn. Dit zorgt ervoor dat bij elke
verkoop, de informatie over de woning
zuiver over gaat op een koper en hier geen
vragen over ontstaan. Een koper heeft
daarentegen een wettelijke

onderzoeksplicht. Dit houdt in dat hij zich
moet inspannen om de staat van de
woning te (laten) onderzoeken. Zaken die
bij verkoper niet bekend zijn, kan een
verkoper niets over melden. Denk aan
bijvoorbeeld de bouwkundige staat van het
pand of de fundering.

Interesse in de woning?

Als je interesse hebt in de woning dan kun
je een bod uitbrengen. Duidelijkheid over
de biedingsprocedure is van groot belang.
Een bod is meer dan alleen de prijs, want
ook de voorwaarden zijn een belangrijk
onderdeel uit van jouw bod. Denk aan de
gewenste opleverdatum, voorbehoud van
financiering en een bouwtechnische
keuring. Wij vragen je altijd het bod (ook)
via Move.nl in te dienen. Nadat wij het bod
voorleggen aan de verkoper, komen we zo
snel mogelijk bij je terug met een reactie.

Overeenstemming en bedenktijd

Fen mondelinge overeenkomst is niet
geldig. Pas als de koopovereenkomst door
de koper en verkoper is getekend is er
sprake van een rechtsgeldige koop. Sinds 1
september 2003 is de ‘wet koop
onroerende zaken’ van kracht. Voor de
woningmarkt zijn er twee varianten. Bij de
eerste variant heeft een particuliere koper
drie dagen bedenktijd. Binnen die dagen
kan de overeenkomst zonder opgave van
reden ongedaan gemaakt worden. De
bedenktijd begint op de dag die volgt op
de dag dat de koper een kopie van de door
beide partijen getekende koopakte heeft
ontvangen. Bij een zakelijke koper is sprake
van de tweede variant, dan kan wel
gehouden worden aan de mondelinge
overeenstemming van de koop.

Bankgarantie of waarborgsom

Beide bedragen altijd 10% van de koopsom
en wordt standaard opgenomen in de
koopovereenkomst. Een bankgarantie of
waarborgsom dient als extra zekerheid dat
de kopende partij de verplichtingen
nakomt die voortvloeien uit de
koopovereenkomst. Het verschil is dat een
bankgarantie door je geldverstrekker wordt
voorgefinancierd en een waarborgsom is
eigen (spaar)geld dat je overboekt naar de
rekening van de notaris. Er is dus altijd
sprake van een bankgarantie of een
waarborgsom. Beide varianten worden bij
de overdracht van de woning verrekend op
de nota van afrekening.




Welke veelvoorkomende voorbehouden zijn er?

Onder voorbehoud van financiering

Door een voorbehoud van financiering op te nemen
in de koopovereenkomst, geef je aan de woning te
kopen mits je een (hypothecaire) financiering
verkrijgt. In de koopovereenkomst staat het bedrag
van het financieringsvoorbehoud opgenomen. Dit
bedrag kan de volledige koopsom zijn of een
gedeelte hiervan. Indien je kunt aantonen dat je
geen passende financiering kunt krijgen, heb je de
mogelijkheid de koop te ontbinden.

Onder voorbehoud van een bouwkundige keuring
Indien je een woning koopt kan je een bouwkundig
onderzoek laten verrichten. Een bouwkundig
inspecteur legt zijn bouwkundige en technische
bevindingen vast in een bouwkundig rapport. Indien
je koopt met het voorbehoud van een bouwkundige
keuring, wordt er gevraagd een maximumbedrag aan
directe herstelkosten op te geven. Als na de keuring
blijkt dat deze directe kosten in het rapport hoger
zijn dan het opgegeven maximumbedrag, kun je als
koper zonder bijkomende kosten afzien van de koop
of de onderhandelingen opnieuw starten. Directe
kosten zijn herstelkosten die direct noodzakelijk zijn
om ergere problemen te voorkomen (bijvoorbeeld
lekkages, zwam in de vloer of rotte kozijnen). Ook de
termijn waarbinnen je de bouwkundige keuring wilt
laten verrichten komt in de koopovereenkomst te
staan.

Onder voorbehoud van een funderingonderzoek
Op de website van het Funderingsloket kun je
actuele informatie over funderingen vinden. Op de
funderingskaart van de gemeente Rotterdam wordt
op de risico-kaart een inschatting gegeven van de
mogelijke funderingsproblemen aan de
houtenpaalfundering. Wij zorgen dat alle informatie
die wij hebben ter beschikking wordt gesteld. Indien
je hiermee niet gerust gesteld bent, kun je een
funderingsonderzoek laten uitvoeren. Dit kan je als
voorbehoud opnemen in de koopovereenkomst of
op voorhand laten uitvoeren.

Wat kan er nog meer in een
koopovereenkomst staan?

Ouderdomsclausule

Wanneer een woning een ouder
bouwjaar heeft, wordt er een
ouderdomsclausule opgenomen
in de koopovereenkomst. De
ouderdomsclausule is bedoeld
om de koper erop te wijzen dat
hij niet dezelfde eisen mag stellen
aan de woning als aan een
nieuwbouwwoning, gezien deze
andere kenmerken bezit.

Niet-bewonersclausule

Indien de verkoper niet (recent) in
de woning heeft gewoond, wordt
er een niet- bewonersclausule
opgenomen in de
koopovereenkomst. Deze
clausule wijst de koper erop dat
de verkoper mogelijk niet op de
hoogte is van eventuele gebreken
aan de woning en deze daarom
niet op voorhand heeft kunnen
melden.

Handige websites
www.perfectkeur.nl
www.ruimtelijkeplannen.nl
www.bodemloket.nl
www.energielabel.nl/woningen/
zoek-je-energielabel
www.duikinjefundering.nl
www.dcmr.gisinternet.nl
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