
Vraagprijs:
€ 525.000 K.K.

Frisostraat 33 - 33a
GRATHEM

+31475202005

info@reuversmakelaardij.nl


 reuversmakelaardij.nl



Kenmerken
Overdracht

Vraagprijs € 525.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, vrijstaande woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1988

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Keurmerken Energie prestatie advies

Isolatievormen Dakisolatie


Muurisolatie


Vloerisolatie

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 440 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 210 m²

Inhoud 775 m³

Oppervlakte overige inpandige ruimten 60 m²

Oppervlakte gebouwgebonden buitenruimte 22 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 4

Aantal kamers 4 (waarvan 2 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Energieverbruik

Energielabel B

 

CV ketel

Warmtebron Gas

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Warm water CV-ketel



Kenmerken
Verwarmingssysteem Airconditioning



Centrale verwarming

Heeft een rookkanaal Ja

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Heeft rolluiken Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond





Kenmerken
Woonoppervlakte

Perceeloppervlakte

Inhoud

Energielabel

210m²

440m²

775m³

B



Omschrijving
Als jij op zoekt ben naar een multifunctioneel object indelingen, waarbij wij visueel enkele indelings-
waar WONEN en WERKEN samen komen, of heb jij een mogelijkheden laten zien. Dus als jij op zoek bent naar 
gezin met kinderen en zoek je veel ruimte of zoek jij een multifunctionele woning met een diversiteit aan 
een heel ruime mantelzorgwoning? Bekijk dan even mogelijkheden om WONEN en WERK te combineren 
deze ruime VRIJSTAANDE WONING, thans in gebruik of met heb jij een groot gezin met kinderen, hier past 
als PRAKTIJK en APPARTEMENT.
 het allemaal. Enthousiast?! Neem dan contact op met 


 ons kantoor en reserveer je bezichtiging.

Dit object betreft één woning welke thans door de 

huidige eigenaren tweeledig wordt gebruikt, 
INDELING

enerzijds een appartement bestaand uit twee etages 


(rechterzijde) anderzijds een fysiopraktijk met 
Indeling appartement (2 etages):

meerdere behandelkamers en aparte cardio-/ en 
✅ eigen entree/hal met garderobe

fitnessruimte (linkerzijde). De cardio-/ en fitnessruimte ✅ opgang naar verdieping met overloop

is van oudsher woonkamer keuken en beschikt over ✅ 2 slaapkamers waarvan 1 met airco

alle mogelijkheden om dit weer terug te brengen naar ✅ complete badkamer met ligbad en douche

deze functies. Ook is er een ruim souterrain aanwezig ✅ sfeervolle woonkamer met hoog plafond en airco

waar je aan de linkerzijde de garage, toegankelijk ✅ gesloten keuken met speels barretje en airco

vanuit de oprit hebt gelegen en voldoende ✅ overdekte (fietsen)berging aan rechterzijde

opbergruimte aan de andere zijde. 
 ✅ ruime overkapping



 ✅ maar liefst 3 bergruimtes

Het object is veelzijdig en kent diverse leuke 




Indeling praktijkruimte:
 geheel naar eigen wens kan inrichten c.q. gebruiken;

✅ linkerzijde eigen entree met wachtkamer
 - Mede gezien de rustige ligging nabij een paar 
✅ gastentoilet en eigen keukenblok
 speelveldjes en nabij diverse uitvalswegen A2 en A73 
✅ fitnessruimte en cardioruimte
 ook gunstig gelegen;

✅ maar liefst vier behandelruimtes
 - De plattegronden betreft enkele impressies van de 
✅ eigen kantoorruimte
 mogelijkheden, waarbij alle maten indicatief zijn en 


 verder geen rechten aan ontleend kunnen worden;


Souterrain
 - Dit object is te aanvaarden in het begin van 2027;


Bereikbaar via de oprit (linkerzijde) naar een - Wie wordt nu niet enthousiast van zo’n prachtig 
multifunctionele ruimte (thans garage/berging), hal aanbod?! Plan daarom snel je bezichtigingafspraak.

naar stookruimte en een aparte (provisie)kelder ideaal - Ter bescherming van de belangen van zowel koper 
voor opslag of voorraad te gebruiken.
 als verkoper, wordt uitdrukkelijk gesteld dat een 


 koopovereenkomst met betrekking tot deze 

Tuin
 onroerende zaak eerst dan tot stand komt nadat koper 

Geheel omsloten achtertuin met plantenborders - en verkoper de koopovereenkomst hebben getekend 
graszoden – optimale privacy - overdekt terras met (“schriftelijkheidsvereiste”);

toegang tot het dakterras dat grenst aan de keuken - - De termijn die wordt opgenomen voor eventuele 
(fietsen)berging met toegangsdeur naar de voortuin (overeengekomen) ontbindende voorwaarden 
en rondom voldoende parkeergelegenheid.
 (financiering) is in de regel 6 weken na het sluiten van 


 mondelinge overeenkomst;


Bijzonderheden
 - De waarborgsom/bankgarantie is 10% van de 

- Het definitief energielabel B is geldig tot 19-10-2027;
 koopsom. De koper dient deze 2 weken ná het 
- De gehele woning is optimaal geïsoleerd en o.a. v.v. vervallen van de ontbindende voorwaarden bij de 
muur, dak-/ en vloerisolatie, hardhouten kozijnen met desbetreffende notaris te deponeren;

isolerende beglazing en deels v.v. rolluiken; 
 - Koper is te allen tijde gerechtigd voor eigen rekening 
- Dubbele Cv-installatie (beide eigendom) aanwezig een bouwkundige keuring te (laten) verrichten dan 
(onder en bovenverdieping gesplitst) van het merk wel andere adviseurs te raadplegen teneinde een 
Nefit, in 2024 volledig in installatie werk en CV goed inzicht te verkrijgen over de staat van 
appartement vernieuwd en jaarlijks onderhouden;
 onderhoud.
- Het appartement beschikt over drie airco-units en 
daarnaast zijn alle behandelruimtes voorzien van een 
centraal airconditioningssysteem. De fitnessruimte 
beschikt over twee afzonderlijke airco-units. Alle airco-
installaties zijn aantoonbaar jaarlijks onderhouden, 
waaronder ook in 2026. Dit betreft onder andere de 
airco's in behandelruimte 4, de fitnessruimte en de 
slaapkamer aan de voorzijde van het appartement;

- 15x zonnepanelen (geïnstalleerd vermogen 5.625 
Wp) waardoor aantrekkelijke stookkosten in zo’n 
groot object; 

- Deze woning verkeerd in keurige staat van 
onderhoud en wacht op zijn nieuwe bewoners die het 
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Energielabel woning 
Frisostraat 33 a 

6096BH Grathem 

BAG-ID: 1640010000022356 

Veel besparingsmogelijkheden Energielabel B 
Registratienummer 302061678 
Datum van registratie 19-10-2017 
Geldig tot 19-10-2027 

Weinig besparingsmogelijkheden 

Alle nieuwbouwwoningen na 2006 hebben een energielabel A. Vijftig procent van de 
bestaande woningen heeft inmiddels label C of beter. 

Overzicht woningkenmerken 

1. Woningtype Vrijstaande woning

Bouwperiode 1988 t/m 1991

Woonoppervlakte >140 m²

2. Glas woonruimte(s) Dubbel glas

Glas slaapruimte(s) Dubbel glas

3. Gevelisolatie Gevel niet extra geïsoleerd

4. Dakisolatie Dak niet extra geïsoleerd

5. Vloerisolatie Vloer niet extra geïsoleerd

6. Verwarming Individuele CV-ketel, geïnstalleerd in of na 1998

7. Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel

8. Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

9. Ventilatie Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen: 

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer 

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater 

(Extra) isolatie van uw dak 

(Extra) isolatie van uw buitenmuren 

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit 

HR++ glas in de woonruimte(s) 

HR++ glas in de slaapruimte(s) 

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te 
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken. 

Goedgekeurd door: 

Naam Paul Hendriks 
Examennummer 4330 
KvK nummer 14126005 

Afgegeven conform de regeling energieprestatie 
gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD 

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. 
Dit energielabel kunt u altijd verifiëren op www.energielabelvoorwoningen.nl of www.energielabel.nl/woningen/zoek-je-energielabel/. 

Disclaimer 
De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheidsduur van het 
energielabel kunnen worden. In de bijlage krijgt u een indicatie hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daad- 
werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e.d. is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. 
Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen. 

















Kadastrale kaart



Locatie op de kaart



Bekijk deze woning online!
frisostraat33.nl

Frisostraat 33, Grathem

Scan deze code en bekijk de woning 

op je mobiel!

https://webspace.yisual.com/frisostraat33


Interesse in deze woning?
Neem contact op met ons kantoor.

Reuvers Makelaardij B.V.


 Dorpstraat 15,  Heythuysen


+31475202005 | info@reuversmakelaardij.nl

reuversmakelaardij.nl


