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Omschrijving

Bosrand 45, 9164 LD Buren

Vrijstaand genieten in het duingebied van Ameland — Roxboro aan de Bosrand 45

Op een prachtige locatie midden in het duingebied tussen Nes en Buren ligt ‘Roxboro’: een karakteristieke vrijstaande
recreatiewoning op maar liefst 1.238 m? eigen grond. Hier ervaart u de rust en ruimte van het Amelander landschap.

De woning valt direct op door de fraaie traditionele uitstraling, met een rieten kap, donkere houten gevels en de
kenmerkende rood-witte luiken. Rondom de woning ligt een royale, natuurlijke tuin die naadloos aansluit op het
omliggende duinlandschap. Dankzij de ruime kavel geniet u hier van veel privacy en vrijheid.

Binnen beschikt Roxboro over een lichte en ruime leefruimte. De woonkamer heeft grote raampartijen rondom,
waardoor het duinlandschap vanuit verschillende kanten onderdeel wordt van het interieur. De sfeervolle gashaard
vormt het centrale punt van de woonkamer en zorgt voor een aangename sfeer, ook op koelere dagen.

De open keuken sluit direct aan op de woonkamer en is praktisch ingericht met veel kastruimte en een ruim werkblad.
De bijkeuken biedt genoeg ruimte voor wasmachine, wasdroger, fietsen en tuinspullen.

De woning beschikt over vier slaapkamers en twee badkamers en biedt daarmee ruimte aan maximaal acht personen.
Op de begane grond bevinden zich naast de woonkamer en keuken een slaapkamer en badkamer. Op de verdieping
zijn nog drie slaapkamers, een speelruimte met tv en de tweede badkamer aanwezig. Deze indeling maakt de woning
geschikt voor zowel eigen gebruik als recreatieve verhuur.

Ook buiten is het volop genieten. Roxboro wordt omgeven door een natuurlijke tuin met veel groen. Vanuit de woning
loopt u zo de duinen in en het Noordzeestrand ligt op slechts circa 400 meter afstand. De ligging tussen Nes en Buren
zorgt bovendien voor een mooie combinatie van natuur en voorzieningen. Fietsend bent u in korte tijd in één van
beide dorpen, terwijl u thuis vooral geniet van de rust van het duingebied.

Kortom een heerlijke plek om zelf vakanties en weekenden door te brengen, maar ook volop mogelijkheden voor
recreatieve verhuur. De woning is momenteel als vakantieverblijf in de verhuur en is geschikt voor maximaal acht
gasten.

Bijzonderheden

- 1.238 m? eigen grond midden in het duingebied

- Circa 400 meter van het Noordzeestrand

- Vier slaapkamers

- Twee badkamers

- Geschikt voor 8 personen

- Ruime, lichte woonkamer met gashaard en open keuken
- Royale natuurlijke tuin rondom de woning

- Eigen parkeergelegenheid

- Geschikt voor recreatieve verhuur

Roxboro combineert het beste van Ameland: ruimte, natuur, strand en privacy. Een bijzondere recreatiewoning op
een bijzondere plek.

Vraagprijs € 1.895.000,- k.k.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Verwarming
C.V.-ketel

Locatie

Bosrand 45
9164 LD BUREN

/m MAKELAARDIJ AMELAND

: €1.895.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
D411 md

: 1.238 m?

: 167 m?

: Villa

: 2009

: Tuin rondom

Tuin rondom

: Geen garage
: C.V.-Ketel
: Remeha (Gas gestookt combiketeleigendom)

't:Strandhuys - @
Buren'Ameland \=~
Strandhotel

Buren aan Zee \®/

Restaurant StrAnders @

Google

Vakantiepark @

Klein Vaarwater \®~

Map data ©2026
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

MAKELAARDIJ AMELAND
Blijft Gaat
achter mee

oooooooooono oooooooooo oo ooood
oooooooooono oooooooooo oo ooood

Kan worden

n.v.t.

overgenomen

oooooooooono oooooooooo oo ooood

E-mail:

oooooooooono oooooooooo oo ooood
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

Oooooooooooooooo oo

Oo0ooOoooooOooOonOo oooooooon

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I (I O O
Boiler O O O O
Zonnepanelen O O O O
O O O O
O O O O
O O O O
O O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B
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BROCHURE

Hoewel deze brochure met zorg is samengesteld kunt u hieraan geen rechten ontlenen. Deze is bedoeld als
uitnodiging om in gesprek te komen.

BEDENKTID

Een aspirant-koper die in zijn hoedanigheid van consument een woning koopt, krijgt drie dagen bedenktijd om de
koopovereenkomst te ontbinden. Deze bedenktijd begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen
partijen opgemaakte en door beide partijen ondertekende akte (in kopie) aan aspirant-koper ter hand is gesteld, voor
welke ontvangst aspirantkoper een ontvangstbevestiging ondertekent. Deze bedenktijd eindigt tegen 24.00 uur van
de laatste dag die van de bedenktijd deel uitmaakt. Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin tenminste twee dagen
voorkomen die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is.

Makelaardij Ameland

Burgemeester Waldastraat 2

9163 JC, NES

Tel: 0519-235353

E-mail: inffo@makelaardijameland.nl
www.makelaardijameland.nl



