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Rozesteinweg 2a, Laag-soeren

Vriendelijke, vrijstaande woning met grote woonkeuken en met een heerlijk vrij uitzicht
over een weiland, de natuurijsbaan en de Soerense Bovenbeek, gelegen in een zeer rustige
woonomgeving aan de rand van het dorp. Achter het huis kunt u heerlijk tot laat in de
avond onder de veranda buiten zitten en genieten van een mooie zomeravond. Er is een grote
vrijstaande stenen berging/garage van ca. 22,5 m² en een vrijstaand houten tuinhuis.

Indeling:
Begane grond: hal, toilet met fonteintje, meterkast, royale woonkamer (40 m²) met mooie
parketvloer en houtkachel, grote woonkeuken (22m²) met moderne keuken voorzien van
inbouwapparatuur; badkamer met douche en vaste wastafel, gezellige veranda (20m²);

1e verdieping: overloop, twee grote slaapkamers, bergruimte, CV-ruimte met CV-combiketel
2015 en wasmachineruimte;

Tuin: Knusse tuin op het noordwesten met terras en heerlijke veranda, een leuke en fraai
aangelegde voortuin.
Oprit voor meerdere auto's

De grote woonkeuken was oorspronkelijk kleiner en is vergroot door een slaapkamer aan de
keuken toe te voegen. Doordat de badkamer ook op de begane grond is gelegen kan de woning
weer in zijn oorspronkelijkheid terug gebracht worden (nu of in de toekomst) tot een
levensloopbestendig woning.

Algemeen: Bouwjaar 1972, inhoud ca. 450 m³, woonoppervlakte ca. 135 m²,
perceeloppervlakte 358 m². Hardhouten kozijnen met (bijna overal) isolatieglas en
elektrisch bedienbare rolluiken. Het buitenschilderwerk is in 2026 gedaan. Vernieuwde
meterkast. Vrijstaande stenen garage ca. 22,5 m² met op afstand bedienbare elektrische
deuropener. Parkeergelegenheid op eigen terrein.

Laag-Soeren ligt aan de rand van de Veluwezoom, centraal in de stedendriehoek Apeldoorn,
Arnhem en Zutphen, allen op 20 autominuten bereikbaar. Met ca. 5 minuten wandelen bent u
in het bos en het mooie Sprengengebied en fietst u in een landelijk gebied naar de
IJsselvallei. Met 5 autominuten kunt u gebruik maken van alle voorzieningen in de nabij
gelegen dorpen Eerbeek en Dieren.

Voor deze woning is een eigen website met o.a. fullscreen foto's beschikbaar. U vindt de
website door straatnaam, huisnummer aan elkaar te typen en af te sluiten met .nl



Kenmerken

Overdracht

Aanvaarding In overleg
Vraagprijs € 575.000 k.k.
Status Beschikbaar

Bouw

Type Eengezinswoning, vrijstaand
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1972
Soort dak Zadeldak (Pannen)

Oppervlakten en inhoud

Woonoppervlakte 135 m²
Oppervlakte bouwgerelateerde buitenruimte 20 m²
Externe bergruimte 28 m²
Perceeloppervlakte 358 m²
Inhoud 450 m³

Indeling

Aantal kamers 3 kamers (2 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamer faciliteiten Douche en wastafelmeubel
Aantal woonlagen 2 woonlagen
Voorzieningen Rolluiken en tv kabel

Energie

Energielabel E
Type isolatie Grotendeels dubbel glas
Type verwarming CV-ketel
Type warm water CV-ketel
CV-ketel Combiketel gas gestookt uit 2015, eigendom



Kadastrale gegevens

Perceel Dieren P 1730
Oppervlakte 358 m²
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg, beschutte ligging, in bosrijke
omgeving en vrij uitzicht

Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 132 m² (12 meter diep en 11 meter breed)

Ligging tuin Gelegen op het noordwesten bereikbaar via
achterom

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houten berging

Garage

Type garage Vrijstaande stenen garage
Capaciteit 1 auto
Voorzieningen Elektriciteit

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren
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Kadastrale kaart














































