
Aldewei 4

Makelaardij P.J. de Jong 

Workum

Vraagprijs: € 525.000- K.K.



Leest u deze brochure op uw computer, telefoon of tablet?

Zorg er dan voor dat de juiste leesweergave is ingesteld. Dit doet u door te klikken op
‘menu’, vervolgens op ‘weergave’ dan op ‘paginaweergave’ en daarna op ‘weergave van
twee pagina’s’. 
Lukt het instellen niet? Bel ons gerust, dan proberen wij u telefonisch stap voor stap te
begeleiden met het instellen van het bovenstaande. Wij zijn u graag van dienst!

 



Deze verkoopbrochure wordt u geheel vrijblijvend door Makelaardij P.J. de Jong (Lid NVM)
en de verkoper verstrekt en dient te worden beschouwd als een uitnodiging tot het doen
van een bod of om in  onderhandeling te treden.
 
De gegevens die u aantreft in deze brochure zijn zorgvuldig samengesteld. Toch is het
mogelijk dat de  informatie enigszins afwijkt van de werkelijkheid. Eventuele tekeningen
geven de situatie ter plaatse globaal weer. Aan afmetingen c.q. oppervlaktes kunnen geen
rechten worden ontleend.
 
Sinds de invoering van het Nieuw Burgerlijk Wetboek heeft u als koper ook uw eigen
onderzoeksplicht. Wij vragen u dan ook, uit eigen beweging, bepaalde zaken zelf te
onderzoeken of te laten onderzoeken door uw eigen adviseur/makelaar. Uiteraard kunt u
ook de diverse publieke instanties daarvoor aanspreken, onder andere het kadaster, de
gemeente (bestemmingsplannen, milieuverordeningen) en de nuts-bedrijven.
 
Wij stellen uitdrukkelijk dat een koop dan wel verkoop niet eerder tot stand komt, dan nadat
zowel over de hoofdzaken (transactieprijs, ontbindende voorwaarden), als ook over de
details (oplevering, roerende  zaken), overeenstemming is bereikt.
 
Behoudens nadere afspraken gelden de standaard regels zoals deze voorkomen in de
modelkoopakte, die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars. Een
eventueel door de koper te maken voorbehoud (verkrijgen van vergunningen, hypotheek,
NHG etc.) wordt alleen vermeld als deze tijdens de onderhandelingen zijn afgesproken.
 
De verkoper is uiteraard benieuwd naar uw oordeel. Wij stellen het daarom op prijs om zo
spoedig mogelijk een reactie, zowel positief als negatief, van u te mogen ontvangen.
 
Mocht u nog vragen en/of opmerkingen hebben, dan verzoeken wij u contact met ons op
te nemen,  telefonisch via 0515-542048 of via e-mail info@makelaardijpjdejong.nl 
 
Makelaardij P.J. de Jong
Súd 16
8711 CV WORKUM 

 

De verkoper van het pand aan Aldewei 4 8711 BT Workum 
bedankt u voor de getoonde belangstelling.

 





Aldewei 4 Workum 

Aan de Aldewei 4 in Workum staat deze ruime en
comfortabel uitgevoerde woning met garage, royale

woonkeuken, lichte serre en een verzorgde achtertuin met
overkapping, berging en tuinkas. De woning is in de

afgelopen periode op veel punten verbeterd en biedt
daarmee een prettig wooncomfort voor wie graag ruim,

verzorgd en met luxe voorzieningen wil wonen.

Dit is bovendien zo’n woning die je van binnen moet
ervaren om de ruimte en het wooncomfort goed te kunnen

beoordelen. De combinatie van de royale woonkeuken,
lichte serre, meerdere verdiepingen, garage en verzorgde

buitenruimte maakt dat de woning verrassend veel
leefruimte biedt.

Met 3 slaapkamers, twee badkamers, vloerverwarming op
de begane grond, airconditioning, screens rondom en een

hoogwaardige woonkeuken is dit een woning die vooral
aanspreekt wanneer comfort, gemak en kwaliteit belangrijk
zijn. De garage is eveneens voorzien van vloerverwarming

en een plavuizen vloer, waardoor deze ruimte
multifunctioneel te gebruiken is. Afhankelijk van wensen en

mogelijkheden kan hierbij ook worden gedacht aan
werken, hobbyruimte of een meer levensloopbestendige

invulling.



Via de entree kom je in de hal, waar onder
meer nieuwe deuren zijn geplaatst. Aan de
voorzijde heeft de woning een erker, wat
de woonkamer extra karakter en lichtinval
geeft. Op de begane grond bevinden zich
de woonkamer, de royale woonkeuken en
de aan de achterzijde uitgebouwde serre.



De serre is een echte meerwaarde voor de
woning. Door het schuine glazen dak
ontstaat er veel lichtinval. Aan de
buitenzijde is de uitbouw fraai met koper
afgewerkt. De aanwezige screens en de
airco zorgen ervoor dat het ook op
warmere dagen comfortabel blijft.



De woonkeuken is luxe uitgevoerd en heeft
een U-opstelling met granieten werkblad. De
keuken zelf, inclusief de kasten en dergelijke,
is volledig van het merk Miele en is voorzien
van hoogwaardige Miele-apparatuur,
waaronder een koelkast, vaatwasser, combi-
oven, inductiekookplaat, afzuigkap en een
speciale lade voor het verwarmen van
borden. Ook zijn er een RVS-spatwand en een
close-in boiler van 10 liter aanwezig.



Op de eerste verdieping zijn twee
slaapkamers aanwezig. De ouderslaapkamer
is riant van formaat en voorzien van een luxe,
compleet uitgevoerde kastenwand in
hoekopstelling. Deze kastenwand beschikt
over meerdere hang- en leggedeelten,
kledingliften en praktische vakken voor
schoenen. De nette plafondverlichting, met
meerdere lampjes op regelmatige afstand,
maakt het geheel verzorgd af. 



Daarnaast is er op deze verdieping nog een
tweede slaapkamer. De badkamer op de
eerste verdieping is voorzien van een
inloopdouche, dubbele wastafel en toilet.



Op de tweede verdieping bevindt zich een
derde slaapkamer met dakkapel. Op de
overloop is daarnaast extra ruimte
aanwezig, bijvoorbeeld voor een kast of een
compacte werkplek. Op deze verdieping is
ook een tweede badkamer aanwezig,
voorzien van whirlpool en toilet. De cv-
opstelling is hier netjes weggewerkt. De cv-
ketel betreft een Remeha uit 2026 en wordt
gehuurd voor circa € 39,- per maand.



De achtertuin is opnieuw aangelegd en
voorzien van tuinverlichting, elektra en
buitenkranen. Langs de garage is een
overdekte doorgang naar de tuin gemaakt.
Deze doorgang is voorzien van verlichting en
vormt daarnaast een praktische extra
opbergruimte.



Achter de garage en aansluitend op deze
overdekte doorgang is een overkapping
gerealiseerd met daaraan vast een houten
berging. Achter de berging staat nog een
kleine tuinkas. Ook zijn er tuinhaspels
geplaatst en is de elektra in de tuin, schuur
en ruimte naast de garage aangepast.



Aldewei 4 Workum 

Vanaf februari 2024 is de woning op diverse punten
verbeterd en gemoderniseerd. Zo zijn onder meer een

containerkast geplaatst, een professioneel alarmsysteem
buiten aangebracht, twee nieuwe toiletpotten geplaatst,

nieuwe buitenkranen aangebracht en is de ruimte naast de
garage aangepast met een nieuwe deur, hal en elektra.

Ook is de pomp van de vloerverwarming vervangen, de
keuken gestukt, een nieuwe afzuigkap en RVS-spatwand
geplaatst, een close-in boiler aangebracht en zijn stalen
deuren tussen de woonkeuken en woonkamer geplaatst.

Verder zijn er nieuwe luxaflex in de gehele woning
aangebracht, is airconditioning geplaatst, is de

douchecabine vervangen, het bubbelbad gerepareerd en
is een nieuwe kraan bij de wastafel geplaatst.

Buiten zijn onder meer de achtertuin opnieuw aangelegd,
tuinverlichting geplaatst, een schuur, overkapping en

tuinkas gerealiseerd en zijn de elektra en waterpunten in de
tuin, schuur en ruimte naast de garage aangepast.























Lijst van zaken 

Persoonlijke gegevens
 

Verlichting, te weten: 
−
−
− 

Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen 
(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

− Kasten garage 
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

−
−
−
−
−
−
−
− 

Gordijnrails 
Gordijnen 
Overgordijnen 
Vitrages 
Rolgordijnen 
Lamellen 
Jaloezieën 
(Losse) horren/rolhorren 

Vloerdecoratie, te weten: 
−
−
−
−
− 

Vloerbedekking
Parketvloer 
Houten vloer(delen)
Laminaat 
Plavuizen 

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander 
Houtkachel 
(Gas)kachels 

Adres te verkopenwoning:
Datum: 

Aldewei 4, 8711 BT Workum
23-07-2026 

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
dewoning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. 
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Gaat
mee 

Kan worden
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N.v.t. 

Woning
Interieur
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Lijst van zaken 

Blijft
achter 

Gaat
mee 

Kan worden
overgenomen 

 
N.v.t.

Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overige, te weten: 

−
−
− 

Spiegelwanden 
Schilderij ophangsysteem
Tafel onder de haard 

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken(inbouw)apparatuur, te weten: 

−
−
−
−
−
−
−
−
−
−
−
− 

Kookplaat 
(Gas) fornuis 
Afzuigkap 
Magnetron 
Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast 
Vriezer 
Koel-vriescombinatie (los)
Vaatwasser 
Quooker 
Koffiezetapparaat 

Keukenaccessoires, te weten: 

Toilet met devolgende toebehoren: 
−
−
−
− 

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein 

Badkamer met de volgende toebehoren: 
−
−
−
−
−
−
−
−
−
−
− 

Ligbad 
Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet 
Badkamerkast 
Toilet 
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder) 

Sauna met toebehoren 
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☒

☐ 

☒ 

☒

☐

☒

☒

☒

☒

☒

☐

☐

☒

☐

☐ 

☒

☒

☒

☒ 

☒

☒

☒

☐

☒

☒

☐

☐

☒

☒

☒

☐ 

☐

☐ 

☐

☐

☐ 

☐ 

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐ 

☐

☐

☐

☐ 

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐ 

☐

☐ 

☐

☐

☒ 

☐ 

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☒

☒

☐

☐

☐ 

☐

☐

☐

☐ 

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☒

☐

☐

☐

☐ 

☒

☒ 

☐

☐

☐ 

☐ 

☐

☒

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☐

☒

☒ 

☐

☐

☐

☐ 

☐

☐

☐

☒

☐

☐

☒

☐

☐

☐

☐

☒ 

 
Keuken

Sanitair/sauna



Lijst van zaken 

Blijft
achter 
☐ 

Gaat
mee 
☐ 

Kan worden
overgenomen 
☐ 

 
N.v.t.
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Inrichting

Tuinaanleg/bestrating 
Beplanting
tuintafel-stoelen voortuin en stoelen en tafel achtertuin 
Verlichting/installaties 
Buitenverlichting 
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (tuin en aanbouw) 
Bebouwing 
Tuinhuis/buitenberging 
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging 
(Broei)kas 
Overig 
Overige tuin, te weten: 

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 

Schotel/antenne
Brievenbus 
Kluis 
(Voordeur)bel 
Alarminstallatie 
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders 
(Klok)thermostaat 
Airconditioning 
Warmwatervoorziening, te weten: 

−
− 

(Sier)hek
Vlaggenmast(houder) 

−
−
− 

CV-installatie 
Boiler (close-in boiler keuken)
Geiser 

Screens zijn 20 jaar oud en sommige draden zijn aan vervanging
toe 
Rolluiken 
Zonwering buiten 
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 
Telefoonaansluiting/internetaansluiting 
Veiligheidsschakelaar wasautomaat 
Waterslot wasautomaat 
Zonnepanelen 
Oplaadpuntelektrische auto 
Tuin



Lijst van zaken 

Overig 
Zijner zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen? 
CV(kanworden overgenomen)

Boiler 

Zonnepanelen 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

Ja Nee Gaat
mee 

Moet worden
overgenomen 

☐

☐

☐ 

☐

☒

☒ 

☐

☐

☐ 

☒

☐

☐ 













Verzekeringsadvies
Geachte heer/mevrouw,

Wij vertrouwen erop u hiermede voldoende te hebben geïnformeerd 

Met vriendelijke groet,
Workum Verzekeringen

U hebt een brochure opgevraagd van één van de woningen uit het aanbod 
van Makelaardij P.J. de Jong.

Graag willen wij ons kort aan u voorstellen; Workum Verzekeringen is een
assurantiekantoor dat zich bezighoudt met adviseren van verzekeringen en hypotheken
voor particulieren en bedrijven. 

U bent wellicht al helemaal bezig de woning in gedachten in te richten naar uw eigen
smaak en ziet uw meubels al in de kamers staan.
Wij willen u graag helpen uw dromen te realiseren en te behouden d.m.v. 
een degelijk hypotheekadvies* en een goed verzekeringspakket.

Met betrekking tot de verzekeringen willen wij u graag een offerte doen, 
toegespitst op de woning die in deze brochure gepresenteerd wordt

Aldewei 4
8711 BT

Woning
Inboedel
Aansprakelijkheid 
Assurantiebelasting 
Totale jaarpremie

€
€
€ 
€ 
€

296,16
105,48
58,80
96,69

557,13

Workum

Bovengenoemde premies zijn inclusief alle kortingen en 21% assurantiebelasting.

Met het bovengenoemde verzekeringspakket zijn uw woning, inboedel en aansprakelijkheid verzekerd*
Op basis van gezin met kinderen, bij andere gezinssamenstelling zal de premie hierop worden aangepast.

 (*De voorwaarden en condities nemen wij graag persoonlijk met u door.)









Workum 
  

De Elfstedenstad Workum ligt in de Zuidwesthoek van Friesland en is één van de oudste
stadjes van deze provincie. Workum heeft voor iedereen genoeg te bieden: van Jopie Huisman
tot gezellige terrasjes en van gildebaren tot natuurwaarden. Je kunt genieten van de prachtige
schilderijen van de oudijzer- en lompenkoopman Jopie Huisman, maar er is ook museum
waar je kennis maakt met de rijke historie van Workum. Een wandeling door het oude
centrum is een attractie op zichzelf; de vele schitterende monumenten en geveltjes staan in
rijen naast elkaar. Maar ook de natuur rondom het stadje is zeker de moeite waard. Je kunt
prachtige natuurwandelingen en fietstochten maken langs de Friese IJsselmeerkust of door de
kleine dorpjes en gehuchtjes in de omgeving. 

De vaarverbinding "De Diepe Dolte", is de vaarverbinding tussen het IJsselmeer en de Friese
Meren. 

Ook is er een treinverbinding naar Leeuwarden met aansluitend vanaf het station van
Workum een toeristentreintje met een route door Workum tot aan het Workumerstrand. 

Workum ligt aan de provinciale weg N359 met goede verbindingen met plaatsen als Bolsward,
Sneek en Leeuwarden maar ook de Randstad ligt op ongeveer 1 uur rijden.

Bent je benieuwd of je de stap naar deze woning kunt zetten?
Plan dan snel een bezichtiging in. 







 
7. Wat is een optie? 
Het begrip‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt: 

a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval de koper) de keuze om door een eenzijdige
verklaring een koopovereenkomst met een andere partij (de verkoper) te sluiten. Beide partijen zijn het
dan eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week 
bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie gebruikelijk. Bij de aankoop van
een bestaande woning niet. 

 
2. Mag een verkoopmakelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod 
onderhandeld wordt? 
Ja, datmag. Een onderhandelinghoeftnamelijk niet tot eenverkoop te leiden. 
Bovendien zal de verkoper waarschijnlijk graag willen weten of er meer belangstelling is. 
Ook mag er met meerdere geïnteresseerde kopers tegelijkertijd onderhandeld worden. 
Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk aan alle partijen melden. Vaak zal de verkopende NVM-
makelaar belangstellenden mededelen dat er al een bod ligt of dat er onderhandelingen gaande zijn. De
NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van de biedingen. Dit zou overbieden kunnen
uitlokken. 
 
3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?
Nee,deverkoper is niet verplicht de woningdan aan u te verkopen. De HogeRaad heeft bepaald dat 
de vraagprijs gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de 
vraagprijs biedt, kan de verkoper dus beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt, of (via zijn
makelaar) een tegenbod doet. 
 
4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling veranderen? 
Ja,de verkoper kan besluiten de vraagprijs teverhogen of te verlagen. Daarnaasthebtuals potentiële
koper ook het recht tijdens de onderhandelingen uw bod te verlagen. Zodra de verkopende partij een
tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerdere bod. 
 
5. Mag een NVM-makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?
Ja,datmag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het
moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. Op dat moment kan de verkoper – op advies van zijn
makelaar – besluiten de biedingsprocedure te wijzigen in bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. In
deze procedure krijgen alle bieders een gelijke kans om een bod uit te brengen. De makelaar dient
uiteraard eerst eventueel eerder gedane toezeggingen of afspraken na te komen, voordat de procedure
veranderd wordt. 
 
6. Mag een NVM-makelaar een exorbitant en onrealistisch hoge prijs vragen voor een woning?
Deverkoper bepaalt in overlegmetzijn NVM-makelaarvoor welkeprijshijzijnwoningwil
verkopen. De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. 

Het kopen of verkopen van een woning is niet iets dat u dagelijks doet. Het is dus niet zo vreemd
dat u tijdens het kopen of verkopen van een woning tegen allerlei vragen aanloopt. Een NVM-
makelaar kan de vragen waar u tegenaan loopt beantwoorden. 
De meest voorkomende vragen hebben wij voor u op een rij gezet. 

1. Wanneer ben ik in onderhandeling? 
U bent pas in onderhandeling metdeverkopendepartijalsdezereageertopuwboddoor:
a) Een tegenbod te doen. 
b) Expliciet te melden dat u in onderhandeling bent. 
U bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar zegt dat hij uw bod met de 
verkoper zal bespreken. 



 
Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende makelaar met wie hij in
onderhandeling gaat. Vraag als koper de verkopende makelaar van te voren naar de verkoopprocedure
die gehanteerd wordt om teleurstelling te voorkomen. 

 
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken - onder andere prijs, leveringsdatum,
ontbindende voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken, dan legt de verkopende NVM-
makelaar de afspraken vast in de koopovereenkomst. Pas als beide partijen de koopovereenkomst
hebben ondertekend, komt de koop tot stand. 
Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Als u deze opgenomen wilt hebben in de
koopovereenkomst, dan moet u dit meenemen in de onderhandelingen. Als koper krijgt u niet
automatisch een ontbindende voorwaarde. 
Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt. 

Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn: 
1. Financieringsvoorbehoud. 
2. Geen huisvestingsvergunning. 
3. Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring. 
4. Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie. 
5. NVM No-Risk clausule. 

De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst door beide partijen is 
ondertekend. Dit vloeit voort uit de Wet Koop onroerende zaak en heet het schriftelijkheidsvereiste. 
Een mondelinge of per e-mail bevestigde afspraak is dus niet voldoende. Zodra de verkoper en de 
koper de koopovereenkomst hebben ondertekend en de koper (en eventueel de notaris) een afschrift 
van de overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in
werking (zie vraag 10). Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is de
koop definitief rond, tenzij de ontbindende voorwaarden van toepassing zijn. 

 
De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat u als koper zonder opgaaf van redenen de
koop kunt ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een kopie van de getekende
koopovereenkomst aan de koper ter hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als
deze eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. De
NVM-makelaar kan precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt. 

 
Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun eigen huis verkocht is en stappen daardoor bij
voorbaat niet over naar een andere woning. Koopt u met de NVM No-Risk clausule dan kunt u die
overstap vaak wel maken. 

De NVM No-Risk clausule is een ontbindende voorwaarde. Deze voorwaarde voorkomt dat de koper
met dubbele lasten komt te zitten. 

b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het begrip ‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt.
‘Optie’ heeft dan de betekenis van bepaalde afspraken die een verkopende NVM-makelaar maakt met
een geïnteresseerde koper tijdens het onderhandelingsproces. Bijvoorbeeld de toezegging dat de koper
een paar dagen bedenktijd krijgt voor het uitbrengen van een bod. De koper kan deze tijd gebruiken 
om beter inzicht te krijgen in zijn financiering of de gebruiksmogelijkheden van de woning. De NVM-
makelaar zal in deze periode bij andere geïnteresseerde partijen aangeven, dat op de woning een optie
rust. Een optie kunt u niet eisen. De verkoper beslist in overleg met de NVM-makelaar of dergelijke
opties worden gegeven. 
8. Moet de makelaar met mij als eerste in onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak 

9. Hoe komt de koop tot stand?

11. Wat is de NVM No-Risk clausule?

10. Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in?

maakt voor eenbezichtiging? Of alsik als eersteeenbod uitbreng? 



 
NVM-makelaars zijn verplicht het aantal vierkante meters van een woning te meten volgens een
branchebreed afgesproken meetinstructie. Deze instructie beschrijft precies wat er wel of niet wordt
meegerekend als gebruiksoppervlakte van een woning of appartement. Hierbij wordt onderscheid
gemaakt naar vier ruimten: 
a) Woonruimte, zoals woon- en slaapkamers, wc, gang en meterkast. 
b) Overige inpandige ruimte, zoals aangebouwde garage en zolder met vlizotrap. 
c) Gebouwgebonden buitenruimte, zoals balkon en loggia. 
d) Externe bergruimte, zoals losstaande schuur en losstaande garage. 

 
De NVM kent de Algemene Consumentenvoorwaarden NVM en de Algemene Voorwaarden NVM
voor professionele opdrachtgevers. De meest recente voorwaarden zijn te vinden via
www.nvm.nl/voorwaarden, op te vragen via cv@nvm.nl of verkrijgbaar via u NVM-makelaar. De
Algemene Consumentenvoorwaarden NVM zijn tot stand gekomen in overleg met de
Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. 

 
De verkopende makelaar vertegenwoordigt de belangen van de verkoper. Hij zal de verkoper
adviseren tijdens het verkoopproces. De verkopende makelaar kan en mag daarom niet tegelijkertijd
uw belangen behartigen. Als u dus begeleiding en advies wilt tijdens het aankoopproces, dan is het
verstandig zelf een aankopende NVM-makelaar in te schakelen. 

De koper kan de koop ontbinden als de verkoop van zijn huidige woning onverwacht langer duurt. De
verkoper dient uiteraard eerst akkoord te gaan met deze ontbindende voorwaarde in de
koopovereenkomst. Tijdens de looptijd van de NVM No-Risk clausule doet de koper al het mogelijke
om zijn huis te verkopen. De verkoper gaat gedurende die tijd door met de verkoop van het reeds
verkochte huis. Vindt de verkoper een andere koper, die onder gelijke voorwaarden het huis wil 
kopen, zonder de No Risk clausule, dan krijgt de eerste koper bedenktijd om de koop definitief te
maken óf om af te zien van de koopovereenkomst. In het laatste geval verkoopt de verkoper 
vervolgens het huis aan de tweede koper. 

 
Nee, deze courtage zit er niet in. Onder ‘kosten koper’ vallen: 
a) Overdrachtsbelasting. 
b) Notariskosten, onder andere voor het opmaken van de leveringsakte en het inschrijven ervan in het
Kadaster. 

Naast bovengenoemde kosten kunnen er notariskosten zijn voor het opmaken en inschrijven van de
hypotheekakte. 

Indien de koper een aankoopmakelaar heeft ingeschakeld, dan komt de courtage voor deze
aankoopmakelaar voor rekening van de koper. Deze worden over het algemeen verrekend via de
eindafrekening die de notaris opmaakt. De kosten van de verkopende makelaar zijn voor rekening van
de verkoper. 

 
Vrij op naam wil zeggen dat de kosten voor het overdragen van de woning voor rekening van de
verkoper komen. Hierbij kunt u denken aan de overdrachtsbelasting en notariskosten. De notariskosten
voor het vestigen van een hypotheek vallen hier niet onder; die zijn voor rekening van de koper. 
Vaak worden nieuwbouwwoningen v.o.n. te koop aangeboden. Informeer vooraf duidelijk welke 
kosten voor rekening zijn van verkoper en welke voor koper. Zo voorkomt u dat u achteraf voor
verrassingen te komen staan. 

15. Wat betekent vrij op naam (v.o.n.)?

12. Waar vind ik de Algemene Voorwaarden?

13. Valt de makelaarscourtage onder de ‘kosten koper’?

16. Hoe wordt het aantal vierkante meters van een woning bepaald?

14. Mag ik als koper advies van de verkopende makelaar verwachten?

http://www.nvm.nl/voorwaarden
http://www.nvm.nl/voorwaarden
mailto:cv@nvm.nl
mailto:cv@nvm.nl
mailto:cv@nvm.nl


Aandachtspunt bij het bepalen van de gebruiksoppervlakte is bijvoorbeeld dat alleen daar wordt
gemeten waar de hoogte minimaal 1,5 meter is. De buitenmuren worden niet meegemeten, de
binnenmuren wel. Nissen kleiner dan 0,5 m2 worden genegeerd. 
Op www.nvm.nl vind u meer informatie over het bepalen van de gebruiksoppervlakte. 

 
Dit is slechts een greep uit de onderwerpen die komen kijken bij de aan- of verkoop van een
woning. Wil u meer weten? Ga dan naar www.makelaardijpjdejong.nl of loop eens binnen bij ons
kantoor aan Sud 16 te Workum. Wij zijn u graag van dienst. 

 
Als eigenaar moet u bij de verkoop of verhuur van uw woning een geldig energielabel hebben en
beschikbaar stellen aan de koper of huurder. Dit geldt ook als u een huis laat bouwen. Heeft u geen
geldig energielabel? Dan kunt u een boete krijgen. Deze wettelijke verplichting is niet uit te sluiten in
een koopovereenkomst. Meer informatie kunt u vinden op de website van de rijksoverheid
www.rijksoverheid.nl 

Meer informatie?

17. Heeft mijn woning een energielabel nodig?

http://www.nvm.nl/
http://www.nvm.nl/
http://www.nvm.nl/
http://www.rijksoverheid.nl/
http://www.rijksoverheid.nl/
http://www.rijksoverheid.nl/


Juridische informatie koopovereenkomst 
 

Indien een koopovereenkomsttotstandkomtwordtueenkoopakteterondertekeningtoegezonden.
Om misverstandentevoorkomenvolgtuhierbijalvasteenverkortoverzichtvandebelangrijkste
artikelen uit die aktedievoorditpandvanbelangkunnenzijn:
 
Algemeen: De aktewordtopgesteldconformhetmodelzoalsvastgestelddoordeNederlandse
Vereniging van MakelaarsinonroerendegoederenenvastgoeddeskundigenNVM,de
Consumentenbond en de“Vereniging EigenHuis”. Bij deakte ontvangt ueenschriftelijke toelichting.
 
Artikel 2: De kosten,rechtenoverdrachtsbelastingkomenvoorrekeningvoordekoper.Somsiser
na een recente eerdereoverdracht,belastingteverrekenen,dezekomtdantegoedaandeverkoper.
 
Artikel 3 en 4: Dedatumvanoverdracht(datisookhetmomentvansleuteloverdracht)dient
onderling overeengekomenteworden.Erissprakevaneenkoopovereenkomstalspartijenhetook
over de (uiterste)datumvanoverdrachteenszijn.Dekopermagdenotarisuitzoeken.
 
Artikel 5: Dewaarborgsom/bankgarantieis10%vandekoopsom.Inoverlegtussenverkoperen
koper zal dedatumvandeponerenvandewaarborgsom/bankgarantiewordenvastgesteld.Als
richtlijn wordtaangenomendatzondereenfinancieringsvoorbehouddezedatum2wekenna
ondertekeningvandekoopovereenkomstzalzijn. Indieneenfinancieringsvoorbehoud is opgenomen,
dan zal dedatumgelijkzijnaanheteindevanhetfinancieringsvoorbehoud.
 
Artikel 6.1:Dewoningwordtovergedragenmetalleerfdienstbaarheden,zichtbareenonzichtbare
gebreken.Veelkopers denkendat bijgebrekenachteraf de verkoper sowieso aansprakelijk gesteld
kan worden.Datisonjuist.Datkanalleenalsaantoonbaarisdatdeverkoperopdehoogtewasvan
de betreffendegebrekenofalsartikel5.3vantoepassingis.
 
Artikel 6.3: Indienuachterafeengebrekaantreftwaardoorhetpand“nietmeerdefeitelijke
eigenschappen bezitdievooreen normaalgebruik nodigzijn” kunt u deverkoper aansprakelijk
stellen. Het moetdusgaanomgrotegebrekenwaardoorueigenlijkhethuisnietmeerkuntbewonen.
Uiteraard kan hieroverveeldiscussieontstaan.
Indien gewenst kan,tegenbetaling,eenbouwkundigekeuringmetNVMhuisgarantieworden
verstrekt. Dit dient voorhetsluitenvande“voorlopige”koopovereenkomstafgesprokenteworden.
 
Artikel 6.4.1, 6.4.2 en 6.4.3:Indezeartikelenwordtvastgelegdofdeverkoperbekendismetde
aanwezigheid van olietanks,septictanks,vervuilingen/ofasbest.Dezeinformatiewordtvooraf
verstrekt in de brochure vandewoningindedoorverkoperingevuldevragenlijst.
 
Artikel 11: Voor beide partijengeldtalsextrazekerheiddatereenboeteverschuldigdisvan10%
van de koopsom als de overeenkomstnietnagekomenwordt.Ditkanpasnahetverstrijkenvan8
dagen. 

Artikel 15: Alleen indien dit uitdrukkelijk overeengekomen wordt gelden ontbindende voorwaarden.
Een gangbare ontbindende voorwaarde is die voor de financiering. Indien overeengekomen geldt 
deze voor een termijn van enkele weken. Om een ontbinding in te kunnen roepen dient aantoonbaar 
te worden dat minimaal twee geldverstrekkers niet bereid zijn om hypotheek te verstrekken. 

Artikel 16: De koper die een natuurlijk persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of
bedrijf heeft bedenktijd om de koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en
begint om 00.00 uur op de dag die volgt op de dag dat de tussen partijen opgemaakte akte (in kopie)
aan de koper ter hand wordt gesteld. 

Extra artikelen en aanvullende clausules: Bijzondere afspraken worden vastgelegd in aanvullende
artikelen. Dit kan per overeenkomst verschillen. 
Hierna volgen aanvullende clausules welke door verkoper per woning (kunnen) worden bedongen en
in de op te stellen overeenkomst (kunnen) worden opgenomen. 



Gunning: 
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht tot gunning voor. Makelaardij P.J. de Jong treedt op als
verkopend makelaar voor dit object en adviseert potentiële gegadigden een NVM makelaar in te
schakelen voor begeleiding bij de aankoop. 

Het ondertekenen van de koopakte: 
De partij die de koopakte als eerste ondertekent, heeft het recht de koopovereenkomst te ontbinden
wanneer hij niet uiterlijk op de vijfde werkdag nadat hij de akte ondertekend heeft (een kopie van) de
door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen. 

Notaris: 
De keuze van de notaris voorbehouden aan de koper (tenzij anders bepaald in de verkoopbrochure). 
De verkoper en diens makelaar zijn graag aanwezig bij de eigendomsoverdracht. Voorafgaand aan de
eigendomsoverdracht vindt de inspectie plaats waarbij de meterstanden worden opgenomen. 
Indien de notaris is gevestigd buiten een straal van 30 kilometer hemelsbreed rondom het verkochte
object, zijn de volgende restricties van toepassing: 
• Voor rekening van de koper zijn de kosten van het opstellen van de benodigde volmachten voor
verkoper indien verkoper niet aanwezig is bij de overdracht; 
• Is de verkoper wél aanwezig, dan is koper gehouden tot de vergoeding voor de gemaakte reiskosten
van verkoper op basis van € 0,23 per kilometer; 
• De makelaar zal in dat geval de inspectie van de woning en de meterstandenopname verzorgen 
maar niet bij de overdracht aanwezig zijn; 
• De door koper en verkoper eventueel verschuldigde kosten zullen door de notaris bij de
eigendomsoverdracht tussen koper en verkoper worden verrekend. 
Onverminderd het hiervoor gestelde geldt het volgende: Indien de kosten voor het royeren van de
hypotheek, vermeerderd met eventueel daarvoor in rekening te brengen administratiekosten, bij de
gekozen notaris meer bedragen dan € 275,-- excl. BTW (per leningdeel) zal het meerdere boven
voornoemd bedrag aan koper in rekening worden gebracht. Koper verplicht zich om bij het opvragen van
een offerte aan een notaris tevens ook de voornoemde kosten op te vragen. 

Toelichting meetinstructie: 
De meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het 
geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen
bij het uitvoeren van de meting. 

In de koopovereenkomst zal het volgende artikel worden opgenomen: Partijen constateren hierbij dat
verkoper c.a. diens makelaar in het kader van de Meetinstructie Gebruiksoppervlakten Woning de
gebruiksoppervlakten en bruto vloeroppervlak en – inhoud van het verkochte heeft vastgesteld. Deze
gegevens zijn in de verkoopbrochure opgenomen. Koper verklaart kennis te hebben genomen van de
inhoud van de verkoopbrochure en geen gebruik te hebben gemaakt van de mogelijkheid om de
gebruiksoppervlakten en bruto vloeroppervlak en – inhoud van het verkochte door een eigen deskundige
te laten toetsen. Partijen verklaren dat eventuele afwijkingen met de werkelijke situatie nimmer tot
aansprakelijkheid van verkoper of diens makelaar kunnen leiden, noch kunnen deze afwijkingen van
invloed zijn op de in deze koopovereenkomst genoemde prijs. 

Algemene verordening gegevensbescherming (AVG): 
Verkoper en Koper geven hierbij uitdrukkelijk toestemming om aan de notaris en (indien gewenst) aan
elk van de eventueel door hen ingeschakelde adviseurs terzake de onderhavige transactie zoals een
(financieel) tussenpersoon / makelaar / taxateur een afschrift van deze koopovereenkomst met 
bijlagen toe te zenden. Voorts geven zij hierbij uitdrukkelijk toestemming aan de notaris die de
eigendomsoverdracht verzorgt om aan elk van de eventueel door hen ingeschakelde adviseurs 
terzake onderhavige transactie een concept van de leveringsakte, (eventueel) een concept van de
hypotheekakte, alsmede een kopie van de respectievelijke nota van afrekening (met bijlagen) toe te
zenden 

Algemene Ouderdomsclausule: 
Deze clausule wordt standaard bij elke woning, ouder dan 10 jaar, opgenomen en wordt derhalve niet
vermeld in de verkoopbrochure. Koper verklaart bekend te zijn met het feit dat de woning meer dan 10
jaar oud is, waardoor de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager 



liggen dan bij nieuwe woningen. Koper is zich ervan bewust dat hij, gelet op het bepaalde in artikel 6.3
van de koopakte en in artikel 7:17 lid 1 en 2 BW, zijn verwachtingen met betrekking tot (de kwaliteit 
van) het verkochte daaraan dient aan te passen. 

De volgende clausule wordt standaard bij elke woning, ouder dan 25 jaar, opgenomen en wordt derhalve
niet vermeld in de verkoopbrochure: 
Koper verklaart bekend te zijn met het feit dat de woning meer dan 25 jaar oud is, waardoor de eisen 
die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. 
Koper is zich ervan bewust dat hij, gelet op het bepaalde in artikel 6.3 van de koopakte en in artikel 
7:17 lid 1 en 2 BW, zijn verwachtingen met betrekking tot (de kwaliteit van) het verkochte daaraan 
dient aan te passen. 

Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in voor de kwaliteit van 
de vloeren, het dak, de leidingen voor elektriciteit, water, gas en de riolering en de afwezigheid van
ongedierte c.q. schimmels (houtworm, boktor, zwam etc.) en de afwezigheid van doorslaand of
optrekkend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend te werken op 
het in artikel 6.3 omschreven ‘woongebruik’. 

Onderzoeksplicht Koper en mededelingsplicht verkoper: 
De tijdens de bezichtiging gegeven informatie beoogt geen uitputtende lijst te zijn met betrekking tot
mogelijk aanwezige gebreken in de woning. De informatie die is vermeld, is verkregen van de
eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als bedoeling de koper zo goed
mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht. Op
grond van het Burgerlijk wetboek rust er op de koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt 
in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen zal 
bezitten om te voldoen aan het gebruik dat hij van de woning zal willen maken. Het verdient dan ook
aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) deskundige in te schakelen. Indien koper besluit om niet 
tot inschakeling van een deskundige over te gaan, komen eventuele nadelige gevolgen hiervan 
volledig voor zijn rekening. 

NIET ZELF-BEWONING: 
Of deze clausule van toepassing is kunt u nalezen in de verkoopbrochure. Verkoper heeft koper
uitdrukkelijk geattendeerd op het feit dat hij het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en daardoor
koper niet heeft kunnen informeren over eigenschappen van c.q. gebreken aan het verkochte waarvan
hij op de hoogte zou zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In dit kader zijn 
partijen uitdrukkelijk overeengekomen dat dergelijke eigenschappen c.q. gebreken voor risico en
rekening van koper komen en dat bij vaststelling van de koopsom hiermee rekening is gehouden. 

Om dit risico voor koper te beperken heeft verkoper koper in de gelegenheid gesteld de woning voor 
het sluiten van de koopovereenkomst te laten keuren door een erkend bouwtechnisch bureau om
eventuele bouwkundige gebreken vast te stellen, danwel de woning te laten controleren op de
aanwezigheid van asbesthoudende materialen en/of grond op enige verontreiniging te laten
onderzoeken. Koper heeft hiervan geen gebruik gemaakt. 

Toelichting bouwkundig onderzoek 
In de koopovereenkomst zal het volgende artikel worden opgenomen: Koper is in de gelegenheid
gesteld de woning voor het sluiten van de koopovereenkomst te laten keuren door een erkend
bouwtechnisch bureau om eventuele bouwkundige gebreken vast te stellen, danwel de woning te 
laten controleren op de aanwezigheid van asbesthoudende materialen en/of grond op enige
verontreiniging te laten onderzoeken. Koper heeft hiervan wel/geen gebruik gemaakt. 

ASBESTCLAUSULE: 
Of deze clausule van toepassing is kunt u nalezen in de verkoopbrochure. 
Verkoper verklaart niet bekend te zijn met de aanwezigheid van asbesthoudende stoffen/materialen in
de onroerende zaak. In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/ materialen aanwezig 
zijn. Indien deze worden verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden
getroffen die de wetgeving voorschrijft. 

Bij aanwezigheid van asbest in de woning zal de volgende tekst van toepassing zijn: 



Koper verklaart bekend te zijn met de aanwezigheid van asbesthoudende stoffen/materialen in de
onroerende zaak, namelijk (plaatsen). Het risico daarvan rust geheel bij koper. Indien de
asbesthoudende stoffen/materialen worden verwijderd, dienen door koper maatregelen en
voorzieningen te worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. 

Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen 
die uit de aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van asbest uit de onroerende zaak kan
voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het
geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal 
en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de 
overeenkomst als gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke samenstelling en/of op welke
plaats dan ook voor rekening en risico van koper. 

Milieuclausule: 
Elke aansprakelijkheid van verkoper met betrekking tot bodem- en/of grondwatervervuiling is
uitgesloten. 

Latere levering: 
Verzoekt koper de akte van levering later dan de in artikel 4.1 van deze overeenkomst genoemde datum
te passeren en de verkoper gaat hiermee akkoord, dan is koper minimaal € 20,-- per dag verschuldigd
aan verkoper, te voldoen bij passeren van de akte. 

Voorbehouden Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare
gegevens, moet ervan uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens
(bedragen, belastingen, jaartallen, omschrijvingen, plattegronden enz.) zijn soms verkregen door
mondelinge informatie, soms zijn ze vanuit het geheugen opgediept. De koper heeft zijn eigen
onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer beroepen op
onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of kenbaar waren uit openbare registers.
De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de betreffende instanties. 


	Aldewei 4
	Workum
	Vraagprijs: € 525.000- K.K.


	Leest u deze brochure op uw computer, telefoon of tablet?
	De verkoper van het pand aan Aldewei 4 8711 BT Workum  bedankt u voor de getoonde belangstelling.
	De verkoper is uiteraard benieuwd naar uw oordeel. Wij stellen het daarom op prijs om zo  spoedig mogelijk een reactie, zowel positief als negatief, van u te mogen ontvangen.

	Aldewei 4 Workum
	Via de entree kom je in de hal, waar onder meer nieuwe deuren zijn geplaatst. Aan de voorzijde heeft de woning een erker, wat de woonkamer extra karakter en lichtinval geeft. Op de begane grond bevinden zich de woonkamer, de royale woonkeuken en de aan de achterzijde uitgebouwde serre.
	De serre is een echte meerwaarde voor de woning. Door het schuine glazen dak ontstaat er veel lichtinval. Aan de buitenzijde is de uitbouw fraai met koper afgewerkt. De aanwezige screens en de airco zorgen ervoor dat het ook op warmere dagen comfortabel blijft.
	De woonkeuken is luxe uitgevoerd en heeft een U-opstelling met granieten werkblad. De keuken zelf, inclusief de kasten en dergelijke, is volledig van het merk Miele en is voorzien van hoogwaardige Miele-apparatuur, waaronder een koelkast, vaatwasser, combi-oven, inductiekookplaat, afzuigkap en een speciale lade voor het verwarmen van borden. Ook zijn er een RVS-spatwand en een close-in boiler van 10 liter aanwezig.
	Op de eerste verdieping zijn twee slaapkamers aanwezig. De ouderslaapkamer is riant van formaat en voorzien van een luxe, compleet uitgevoerde kastenwand in hoekopstelling. Deze kastenwand beschikt over meerdere hang- en leggedeelten, kledingliften en praktische vakken voor schoenen. De nette plafondverlichting, met meerdere lampjes op regelmatige afstand, maakt het geheel verzorgd af.
	Daarnaast is er op deze verdieping nog een tweede slaapkamer. De badkamer op de eerste verdieping is voorzien van een inloopdouche, dubbele wastafel en toilet.
	Op de tweede verdieping bevindt zich een derde slaapkamer met dakkapel. Op de overloop is daarnaast extra ruimte aanwezig, bijvoorbeeld voor een kast of een compacte werkplek. Op deze verdieping is ook een tweede badkamer aanwezig, voorzien van whirlpool en toilet. De cv-opstelling is hier netjes weggewerkt. De cv-ketel betreft een Remeha uit 2026 en wordt gehuurd voor circa € 39,- per maand.
	De achtertuin is opnieuw aangelegd en voorzien van tuinverlichting, elektra en buitenkranen. Langs de garage is een overdekte doorgang naar de tuin gemaakt. Deze doorgang is voorzien van verlichting en vormt daarnaast een praktische extra opbergruimte.
	Achter de garage en aansluitend op deze overdekte doorgang is een overkapping gerealiseerd met daaraan vast een houten berging. Achter de berging staat nog een kleine tuinkas. Ook zijn er tuinhaspels geplaatst en is de elektra in de tuin, schuur en ruimte naast de garage aangepast.
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	Het kopen of verkopen van een woning is niet iets dat u dagelijks doet. Het is dus niet zo vreemd dat u tijdens het kopen of verkopen van een woning tegen allerlei vragen aanloopt. Een NVM- makelaar kan de vragen waar u tegenaan loopt beantwoorden.  De meest voorkomende vragen hebben wij voor u op een rij gezet.
	maakt voor eenbezichtiging? Of alsik als eersteeenbod uitbreng?
	9. Hoe komt de koop tot stand?
	10. Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in?
	11. Wat is de NVM No-Risk clausule?
	12. Waar vind ik de Algemene Voorwaarden?
	13. Valt de makelaarscourtage onder de ‘kosten koper’?
	14. Mag ik als koper advies van de verkopende makelaar verwachten?
	15. Wat betekent vrij op naam (v.o.n.)?
	16. Hoe wordt het aantal vierkante meters van een woning bepaald?
	17. Heeft mijn woning een energielabel nodig?
	Meer informatie?
	Juridische informatie koopovereenkomst
	Gunning:  Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht tot gunning voor. Makelaardij P.J. de Jong treedt op als verkopend makelaar voor dit object en adviseert potentiële gegadigden een NVM makelaar in te schakelen voor begeleiding bij de aankoop.
	Het ondertekenen van de koopakte:  De partij die de koopakte als eerste ondertekent, heeft het recht de koopovereenkomst te ontbinden wanneer hij niet uiterlijk op de vijfde werkdag nadat hij de akte ondertekend heeft (een kopie van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen.
	Notaris:  De keuze van de notaris voorbehouden aan de koper (tenzij anders bepaald in de verkoopbrochure).  De verkoper en diens makelaar zijn graag aanwezig bij de eigendomsoverdracht. Voorafgaand aan de eigendomsoverdracht vindt de inspectie plaats waarbij de meterstanden worden opgenomen.  Indien de notaris is gevestigd buiten een straal van 30 kilometer hemelsbreed rondom het verkochte object, zijn de volgende restricties van toepassing:  • Voor rekening van de koper zijn de kosten van het opstellen van de benodigde volmachten voor verkoper indien verkoper niet aanwezig is bij de overdracht;  • Is de verkoper wél aanwezig, dan is koper gehouden tot de vergoeding voor de gemaakte reiskosten van verkoper op basis van € 0,23 per kilometer;  • De makelaar zal in dat geval de inspectie van de woning en de meterstandenopname verzorgen  maar niet bij de overdracht aanwezig zijn;  • De door koper en verkoper eventueel verschuldigde kosten zullen door de notaris bij de eigendomsoverdracht tussen koper en verkoper worden verrekend.  Onverminderd het hiervoor gestelde geldt het volgende: Indien de kosten voor het royeren van de hypotheek, vermeerderd met eventueel daarvoor in rekening te brengen administratiekosten, bij de gekozen notaris meer bedragen dan € 275,-- excl. BTW (per leningdeel) zal het meerdere boven voornoemd bedrag aan koper in rekening worden gebracht. Koper verplicht zich om bij het opvragen van een offerte aan een notaris tevens ook de voornoemde kosten op te vragen.
	Toelichting meetinstructie:  De meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het  geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
	In de koopovereenkomst zal het volgende artikel worden opgenomen: Partijen constateren hierbij dat verkoper c.a. diens makelaar in het kader van de Meetinstructie Gebruiksoppervlakten Woning de gebruiksoppervlakten en bruto vloeroppervlak en – inhoud van het verkochte heeft vastgesteld. Deze gegevens zijn in de verkoopbrochure opgenomen. Koper verklaart kennis te hebben genomen van de inhoud van de verkoopbrochure en geen gebruik te hebben gemaakt van de mogelijkheid om de gebruiksoppervlakten en bruto vloeroppervlak en – inhoud van het verkochte door een eigen deskundige te laten toetsen. Partijen verklaren dat eventuele afwijkingen met de werkelijke situatie nimmer tot aansprakelijkheid van verkoper of diens makelaar kunnen leiden, noch kunnen deze afwijkingen van invloed zijn op de in deze koopovereenkomst genoemde prijs.
	Algemene verordening gegevensbescherming (AVG):  Verkoper en Koper geven hierbij uitdrukkelijk toestemming om aan de notaris en (indien gewenst) aan elk van de eventueel door hen ingeschakelde adviseurs terzake de onderhavige transactie zoals een (financieel) tussenpersoon / makelaar / taxateur een afschrift van deze koopovereenkomst met  bijlagen toe te zenden. Voorts geven zij hierbij uitdrukkelijk toestemming aan de notaris die de eigendomsoverdracht verzorgt om aan elk van de eventueel door hen ingeschakelde adviseurs  terzake onderhavige transactie een concept van de leveringsakte, (eventueel) een concept van de hypotheekakte, alsmede een kopie van de respectievelijke nota van afrekening (met bijlagen) toe te zenden
	Algemene Ouderdomsclausule:  Deze clausule wordt standaard bij elke woning, ouder dan 10 jaar, opgenomen en wordt derhalve niet vermeld in de verkoopbrochure. Koper verklaart bekend te zijn met het feit dat de woning meer dan 10 jaar oud is, waardoor de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
	liggen dan bij nieuwe woningen. Koper is zich ervan bewust dat hij, gelet op het bepaalde in artikel 6.3 van de koopakte en in artikel 7:17 lid 1 en 2 BW, zijn verwachtingen met betrekking tot (de kwaliteit  van) het verkochte daaraan dient aan te passen.
	De volgende clausule wordt standaard bij elke woning, ouder dan 25 jaar, opgenomen en wordt derhalve niet vermeld in de verkoopbrochure:  Koper verklaart bekend te zijn met het feit dat de woning meer dan 25 jaar oud is, waardoor de eisen  die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.  Koper is zich ervan bewust dat hij, gelet op het bepaalde in artikel 6.3 van de koopakte en in artikel  7:17 lid 1 en 2 BW, zijn verwachtingen met betrekking tot (de kwaliteit van) het verkochte daaraan  dient aan te passen.
	Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in voor de kwaliteit van  de vloeren, het dak, de leidingen voor elektriciteit, water, gas en de riolering en de afwezigheid van ongedierte c.q. schimmels (houtworm, boktor, zwam etc.) en de afwezigheid van doorslaand of optrekkend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend te werken op  het in artikel 6.3 omschreven ‘woongebruik’.
	Onderzoeksplicht Koper en mededelingsplicht verkoper:  De tijdens de bezichtiging gegeven informatie beoogt geen uitputtende lijst te zijn met betrekking tot mogelijk aanwezige gebreken in de woning. De informatie die is vermeld, is verkregen van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk wetboek rust er op de koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt  in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen zal  bezitten om te voldoen aan het gebruik dat hij van de woning zal willen maken. Het verdient dan ook aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) deskundige in te schakelen. Indien koper besluit om niet  tot inschakeling van een deskundige over te gaan, komen eventuele nadelige gevolgen hiervan  volledig voor zijn rekening.
	NIET ZELF-BEWONING:  Of deze clausule van toepassing is kunt u nalezen in de verkoopbrochure. Verkoper heeft koper uitdrukkelijk geattendeerd op het feit dat hij het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en daardoor koper niet heeft kunnen informeren over eigenschappen van c.q. gebreken aan het verkochte waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In dit kader zijn  partijen uitdrukkelijk overeengekomen dat dergelijke eigenschappen c.q. gebreken voor risico en rekening van koper komen en dat bij vaststelling van de koopsom hiermee rekening is gehouden.
	Om dit risico voor koper te beperken heeft verkoper koper in de gelegenheid gesteld de woning voor  het sluiten van de koopovereenkomst te laten keuren door een erkend bouwtechnisch bureau om eventuele bouwkundige gebreken vast te stellen, danwel de woning te laten controleren op de aanwezigheid van asbesthoudende materialen en/of grond op enige verontreiniging te laten onderzoeken. Koper heeft hiervan geen gebruik gemaakt.
	Toelichting bouwkundig onderzoek  In de koopovereenkomst zal het volgende artikel worden opgenomen: Koper is in de gelegenheid gesteld de woning voor het sluiten van de koopovereenkomst te laten keuren door een erkend bouwtechnisch bureau om eventuele bouwkundige gebreken vast te stellen, danwel de woning te  laten controleren op de aanwezigheid van asbesthoudende materialen en/of grond op enige verontreiniging te laten onderzoeken. Koper heeft hiervan wel/geen gebruik gemaakt.
	ASBESTCLAUSULE:  Of deze clausule van toepassing is kunt u nalezen in de verkoopbrochure.  Verkoper verklaart niet bekend te zijn met de aanwezigheid van asbesthoudende stoffen/materialen in de onroerende zaak. In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/ materialen aanwezig  zijn. Indien deze worden verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de wetgeving voorschrijft.
	Bij aanwezigheid van asbest in de woning zal de volgende tekst van toepassing zijn:
	Koper verklaart bekend te zijn met de aanwezigheid van asbesthoudende stoffen/materialen in de onroerende zaak, namelijk (plaatsen). Het risico daarvan rust geheel bij koper. Indien de asbesthoudende stoffen/materialen worden verwijderd, dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de wetgeving voorschrijft.
	Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen  die uit de aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal  en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de  overeenkomst als gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor rekening en risico van koper.
	Milieuclausule:  Elke aansprakelijkheid van verkoper met betrekking tot bodem- en/of grondwatervervuiling is uitgesloten.
	Latere levering:  Verzoekt koper de akte van levering later dan de in artikel 4.1 van deze overeenkomst genoemde datum te passeren en de verkoper gaat hiermee akkoord, dan is koper minimaal € 20,-- per dag verschuldigd aan verkoper, te voldoen bij passeren van de akte.
	Voorbehouden Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet ervan uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, belastingen, jaartallen, omschrijvingen, plattegronden enz.) zijn soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze vanuit het geheugen opgediept. De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of kenbaar waren uit openbare registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de betreffende instanties.

