
 

 

ZEER NETTE EN STRAK AFGEWERKTE EENGEZINSWONING, GELEGEN IN RUSTIGE WOONWIJK 
  

 
In een rustige, kindvriendelijke en verkeersluwe woonwijk staat deze uitstekend onderhouden en mo-
derne EENGEZINSWONING met BERGING. De woning ligt aan een doodlopende straat, direct tegenover 
een groen plantsoen met parkeerplaatsen, waardoor je geniet van rust, ruimte en een prettige woon-
omgeving. 
 
De woning is tot in detail verzorgd en straalt één consistente, moderne afwerking uit. Denk aan ge-
stuukte wanden en plafonds, hoge plinten, inbouwspots en een fraaie laminaatvloer die door vrijwel 
de gehele woning is doorgelegd. Daarnaast zijn de woonkamer, keuken en badkamer voorzien van 
comfortabele vloerverwarming. Met maar liefst 13 zonnepanelen - energielabel A+ - is de woning bo-
vendien energiezuinig en toekomstgericht. 

 
 
 

Waaij Makelaars en Rentmeesters B.V. bemiddelt in de aan- en verkoop van onroerend goed 
 

Van der Waaij Makelaars en Rentmeesters – Wakkerendijk 178A – 3755 DH Eemnes 
Telefoon: 035-5394470 – E-mail: info@waaijmakelaars.nl – Website: www.waaijmakelaars.nl 
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KENMERKEN 
 
BOUWJAAR   : 1986 
BOUWWIJZE   : traditioneel gebouwd en pannengedekt 
  
WOONOPPERVLAKTE   : ca. 114 m² 
EXTERNE BERGRUIMTE    : ca.     7 m² 
INHOUD   : ca. 387 m³  
PERCEELSOPPERVLAKTE   :  128 m² 
 
ENERGIELABEL   : A+ geldig tot 18 juni 2036 

De ligging is ideaal: rustig en kindvriendelijk, maar met alle voorzieningen binnen handbereik. Scho-
len, sportfaciliteiten en winkels bevinden zich op korte afstand. Het gezellige dorpshart van Eemnes 
ligt om de hoek, net als de sfeervolle dorpen Laren en Blaricum. Ook steden als Hilversum, Baarn, 
Amsterdam, Utrecht en Amersfoort zijn uitstekend bereikbaar via de nabijgelegen uitvalswegen. 
 
Eemnes biedt een groene, dorpse en ontspannen woonomgeving aan de rand van ’t Gooi, omgeven 
door uitgestrekte natuur-, polder- en bosgebieden. 



 

 

WOONKAMER WOONKAMER 

WOONKAMER EETKAMER 

INDELING 
 
BEGANE GROND 
Je komt binnen via de nette entree met garderobe, meterkast/bergkast, modern toilet met fontein en een ver-
zorgde trapopgang met houten overzettreden. Vanuit de hal betreed je de lichte en royale woon-/eetkamer. De-
ze leefruimte is strak afgewerkt en biedt dankzij de grote raampartijen een aangename lichtinval en een pretti-
ge verbinding met de tuin. 
 
Aan de achterzijde bevindt zich de moderne halfopen keuken met spoeleiland en bargedeelte. De keuken is 
uitgevoerd in een praktische opstelling en voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een inductie-
kookplaat met 5 kookzones, vaatwasser, koelkast en combi-oven/magnetron. Een fijne en complete plek waar 
koken en gezellig samenzijn centraal staan. 



 

 

 

KEUKEN 



 

 

 

SLAAPKAMER SLAAPKAMER 

SLAAPKAMER TRAPOPGANG 

INDELING 
 
EERSTE VERDIEPING 
De eerste verdieping biedt drie ruime slaapkamers, stuk voor stuk strak afgewerkt met gestuukte wanden en 
plafonds en een verzorgde uitstraling. De kamers zijn praktisch in te delen als slaap-, werk- of hobbyruimte. 
 
De vergrote en modern uitgevoerde badkamer is voorzien van een inloopdouche, tweede toilet, designradiator 
en een stijlvol wastafelmeubel. Dankzij de inbouwspots en nette afwerking is dit een comfortabele en eigentijd-
se ruimte. 

 



 

 

 

BADKAMER 



 

 

INDELING 
 
TWEEDE VERDIEPING 
Via de vaste trap bereik je de tweede verdieping. Hier bevindt zich een ruime voorzolder met wasma-
chine- en drogeraansluiting op een verhoogd plateau, de cv-installatie, mechanische ventilatie-unit 
en bergruimte achter de knieschotten. 
 
Daarnaast zijn hier nog twee volwaardige slaapkamers gerealiseerd. Beide kamers zijn voorzien van 
een dakraam, laminaatvloer, strakke wand- en plafondafwerking en extra bergruimte achter de knie-
schotten. Hierdoor zijn ze uitstekend geschikt als slaapkamer, werkplek of logeerkamer. 



 

 

 

ACHTERTUIN 

TUIN 
Zowel de voor- als achtertuin zijn verzorgd aange-
legd in een moderne, strakke stijl die perfect aan-
sluit bij de woning. De achtertuin is gelegen op het 
oosten en beschikt over grote tegels, klinkerbe-
strating, gemetselde plantenbakken met verlich-
ting, buitenkraan, elektra en een praktische ach-
terom. 
 
Achterin de tuin bevindt zich een stenen berging, 
ideaal voor fietsen en opslag. 
 
 
Kortom: een instapklare, uitstekend onderhouden 
en verrassend ruime gezinswoning met moderne 
afwerking, energiezuinige voorzieningen en een 
fijne ligging in een rustige en kindvriendelijke 
woonomgeving. 
 
  
VRAAGPRIJS € 575.000,— k.k. 
 
 
Deze brochure is door ons zo zorgvuldig mogelijk op 
basis van bestaande gegevens opgesteld. Aan deze bro-
chure zijn geen rechten te ontlenen. Nadere informatie 
is te verkrijgen via ons kantoor te Eemnes (035-
5394470). 

ACHTERTUIN 

VOORTUIN 



 

 

 

OMGEVING 



 

 

Kadaster 
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Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 
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BEGANE GROND 
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EERSTE VERDIEPING 
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TWEEDE VERDIEPING 
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BERGING 
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OVERZICHT 
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Route 
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Informatieplicht 
De verkoper van de onroerende zaak heeft een informatieplicht. Dit houdt in dat de verkoper verplicht is om 
belangrijke zaken die hem bekend zijn en voor u als koper van belang kunnen zijn, aan u mee te delen. 
Daartoe zijn via het Move-account onder andere de verkoopvragenlijst, eigendomsinformatie en overige rele-
vante documenten beschikbaar gesteld. In geval van serieuze belangstelling adviseren wij u deze stukken zorg-
vuldig door te nemen, zodat u inzicht krijgt in onder meer erfdienstbaarheden, kettingbedingen en kwalitatieve 
rechten en verplichtingen. Ook de “lijst van roerende zaken” wordt via het Move-account beschikbaar gesteld. 
 
Toelichtingsclausule BBMI gebaseerd op de norm NEN2580 
De vermelde gebruiksoppervlakten zijn conform de Branchebrede Meetinstructie (BBMI), die is gebaseerd op de 
norm NEN2580. Deze meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen. Ver-
schillen in meetuitkomsten blijven echter mogelijk, bijvoorbeeld door interpretatieverschillen, afrondingen of 
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. 
 
Onderzoeksplicht 
De informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet van een eigen onderzoeksplicht. Koper dient zelf 
onderzoek te verrichten naar alle zaken die voor hem van belang zijn en wordt geacht de via het Move-account 
verstrekte informatie zorgvuldig te hebben bestudeerd. 
Bij verbouwingsplannen adviseren wij een deskundige, zoals een aannemer, architect of constructeur, in te 
schakelen. Daarnaast ligt er een verantwoordelijkheid bij koper ten aanzien van informatie die opvraagbaar is 
bij gemeente en andere openbare instanties. Het kan verstandig zijn zich te laten begeleiden door een eigen 
aankopend makelaar. 
 
Financiering/hypotheek 
Wij adviseren u vóór het uitbrengen van een bod inzicht te hebben in uw financiële mogelijkheden. Een financi-
eel specialist kan u hierbij begeleiden en adviseren. Desgewenst kan Van der Waaij Makelaars en Rentmeesters 
u in contact brengen met een onafhankelijk adviseur. 
 
Na de bezichtiging 
De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is uiteraard zeer benieuwd naar uw re-
actie. Wij stellen daarom een vlotte reactie erg op prijs, ook wanneer de bezichtigde woning niet is wat u zoekt. 
Eventueel kunnen wij samen met u uw woonwensen in kaart brengen en u helpen met het zoeken naar uw 
droomhuis. Voor meer inlichtingen hierover kunt u informeren bij ons kantoor. 
 
Onderhandelen en bieden 
Biedingen kunnen via het Move-account worden uitgebracht, eventueel onder voorbehoud van financiering of 
bouwkundige keuring. Een uitgebrachte bieding verplicht verkoper niet tot verkoop. Verkoper behoudt zich uit-
drukkelijk het recht voor om te gunnen en kan besluiten met meerdere partijen tegelijkertijd te onderhandelen. 
Een koopovereenkomst komt pas tot stand nadat koper en verkoper de koopovereenkomst schriftelijk hebben 
ondertekend (schriftelijkheidsvereiste). 
 
Waarborgsom of bankgarantie 
Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat koper een waarborgsom stort of een bankgarantie afgeeft ter 
hoogte van 10% van de overeengekomen koopsom. Deze bepaling wordt standaard opgenomen in de koopover-
eenkomst. 
 
Privacy 
Persoonsgegevens die via het Move-account of tijdens het aankoopproces worden verstrekt, worden verwerkt 
conform de geldende privacywetgeving. 
 
Vragen 
Heeft u vragen of wenst u nadere informatie, dan kunt u uiteraard contact opnemen met ons kantoor. 
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