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Van den Berk & Kerkhof
laat u graag kennismaken met deze...

UIMTGEBOUWDE

WONING

Kenmerken

Energielabel:

Soort (woning):
Bouwvorm/ type:
Bouwjaar:
Kamers:
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Inhoud:
Bijgebouwen:

Tuin gelegen op:
Ligging:

Isolatie:

Eengezinswoning

Eindwoning

1972

5

117 m?

167 m?

413 m?

16 m?

Zuid

aan rustige weg, in woonwijk
Gedeeltelijk dubbel glas, muurisolatie




Deze uitgebouwde eindewoning met dubbele berging en
overdekt terras is deels voorzien van kunststof kozijnen.

Er zijn 4 slaapkamers, een moderne badkamer en keuken
aanwezig, alsmede een achtertuin op de zonzijde.

De woning is centraal gelegen in een kindvriendelijke woonwijk
nabij 0.a. een basisschool, sportvoorzieningen en het
Heuvelplein met meerdere supermarkten en winkels.

In de hal bevinden zich de moderne meterkast (0.a.
krachtstroom), trapopgang, praktische bergkast en de

toiletruimte.
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De woonkamer is volledig in lichte tinten afgewerkt met een
stucwerk plafond, spachtelputz stucwerk wanden en moderne
zeilvloerbedekking in visgraadmotief. Aan de achterzijde is
middels een schuifpui de aanbouw bereikbaar.

Deze aanbouw is het verlengde van de woonkamer en de
keuken en heeft zowel via een deur als via een schuifpui
toegang tot de achtertuin.

De keuken die is voorzien van een dubbele wandopstelling met
volop kastruimte, lades, een inductiekookplaat met afzuigkap,
magnetron en aansluiting voor een wasmachine en droger.

In het plafond is inbouwverlichting aanwezig en een lichtkoepel
zorgt voor natuurlijke lichtinval.
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Aanbouw
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Aan de overloop op de 1e verdieping zijn 3 slaapkamers en de badkamer gelegen.

De badkamer is volledig betegeld en beschikt over een inloopdouche met sunshower,
wastafelmeubel, hangend toilet, designradiator en mechanische afzuiging. Een kunststof venster
zorgt voor lichtinval en natuurlijke ventilatie en in het plafond is inbouwverlichting aanwezig.

De 1e slaapkamer is aan de voorzijde gelegen en heeft een kunststof venster met isolerende

beglazing. De 2e en 3e slaapkamer zijn aan de achterzijde gelegen en beschikken over houten
kozijnen met enkele beglazing.

De overloop en slaapkamers zijn belegd met zeilvloerbedekking en afgewerkt met behangen
wanden en kunststof schroten plafond.

Slaapkamers
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2e verdieping

Via een vaste trap is de voorzolder van de 2e
verdieping bereikbaar met de opstelling voor de cv-
installatie (2023) en een aansluiting voor een
wasmachine.

De zolderslaapkamer heeft dankzij een ruime
dakkapel aan de achterzijde volop ruimte en
lichtinval. De dakkapel is voorzien van kunststof
kozijnen en een elektrisch bedienbaar rolluik.

De 2e verdiepingsvloer is uitgevoerd in houten
balklaag.
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De achtertuin is op de zonzijde gelegen en is volledig omheind,
een poort geeft toegang tot een brandgang naast de woning.
De tuin is onderhoudsvriendelijk aangelegd met bestrating en
borders. Verder zijn er een wateraansluiting, elektra en
tuinverlichting aanwezig.

Achter in de tuin is een overdekt terras met overdekte opslag
gelegen. De dubbele berging is deels geisoleerd, voorzien van
elektra en een gasgevelkacheltje. Dit maakt de ruimtes ook
voor andere doeleinden dan berging bruikbaar.

Achtertuin
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Overal thuis
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Bijzonderheden

- Uitgebouwde eindwoning

- 4 slaapkamers

- Moderne keuken en badkamer

- Dubbele berging

- Tuin op de zonzijde met overdekt terras

- Voorgevel voorzien van kunststof kozijnen met isolerende beglazing
- Gunstig gelegen nabij scholen en winkelvoorzieningen

Waarborgsom/bankgarantie
Verkopers verlangen een waarborgsom/bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom.

Ouderdomsclausule
Gezien de leeftijd van het object wordt er een ouderdomsclausule opgenomen in de
koopovereenkomst.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl

Begane grond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

1e verdieping




Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

2e verdieping
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Plattegrond ‘
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Overkapping
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

Bergingen & terras




Kadaster & Locatie

Kadastrale kaart

Kadastrale gemeente
Beek en Donk

Sectie en perceel
1705

Oppervlakte
167 m?

Staat

Deze kaart is noordgericht
12345 perceeinummer kadaster °
- Hmﬁ"ummerl - Kadastrale gemeente  Beek en Donk I e r u W
- Sectie I

Voorlopige kadastrale grens

Perceel 705

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

o
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend,
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoud zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers or, waaronder het en het
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In de omgeving
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Maak kennis met
Van den Berk & Kerkhof

Wij zijn Van den Berk & Kerkhof. Makelaar, sinds
meer dan vijftig jaar. Met kantoren in Aarle-Rixtel
en Best. Met meer dan 20 medewerkers, die ieder
hun eigen specialisme hebben - wonen, agrarisch of
zakelijk - en die samen een gezonde mix aan energie
en ervaring bieden.

“Gewoon ons werk doen, past niet zo bij ons. Dat zie ik

bij iedereen die hier werkt. Wij willen altijd net dat stapje
extra doen. Voor iedere klant. Waarom? Omdat we houden
van ons werk. En omdat we ons werk oprecht niet voor
onszelf doen, maar voor onze klanten. Wij willen niet
zomaar ons werk doen, wij willen iets toevoegen. Altijd.”

Bent u geinteresseerd
in deze woning?
Neem contact met ons op!

Erik Klessens

NVM makelaar-taxateur
06 - 16 40 63 35
e.klessens@berkkerkhof.nl

Isa van der Ligt

Adviseur Wonen
0492 - 38 66 00
i.vanderligt@berkkerkhof.nl
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BERK &
KERKHOF

MAKELAARS, TAXATEURS EN ADVISEURS

/ N\ Vestiging Aarle-Rixtel

III III III Dorpsstraat 8a, 5735 ED Aarle-Rixtel
T 0492 - 3866 00

T E info@berkkerkhof.nl
- |

Vestiging Best
I | Eindhovenseweg 30b 5683 KH Best
T 0499 - 375565

D:”:l:”:l:”ﬂ E best@berkkerkhof.nl

Disclaimer

Ons kantoor besteedt de uiterste zorg aan de betrouwbaarheid en actualiteit van de
gegevens in de door ons samengestelde verkoopbrochure. Onjuistheden en onvolledigheden
kunnen echter voorkomen. Aan de door ons gepresenteerde gegevens waaronder de teksten
en plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend. Probeer te allen tijde alle voor u
relevante informatie vooraf te verkrijgen.

Graag tot ziens bij
Van den Berk & Kerkhof!

i WWW.BERKKERKHOF.NL




"N Bijlage: Meetrapport

Meetcertificaat

Zibbar BY. haeft in opdracht van Van dan Bark en Kerkhal Makelaardij Aarke Rixted

meatrapport opgestald canform da NTA 2SET20M waarin de gabruksappandakiar
houd en voercppaervak Zijn vast gesteld

Objoct typa waoning

AWCS Kamillestraat 36

Postcoda/plaats 5741 VP, Boak en Donk

Moatcartficaat type A Op locatie gecantrakerd en gameten
Status Dafinitaf

1M

Datum mee

Datum meetrapport

Carntficaatnumme

Cebrubzopperviakte wonan

Cebrubsopperviakte ovenge inpandige rumta

oUW gebonden bultenrumta

-

Externe bargruimee

Bruta vioaroppandak

Bruto mhoud woning

Do mating en berakaningen 2ijn op basis van dé "Maatinstructie bapalen gab

woningen” an "Meatinarnuctiv bapalen Drute nhoud woningen”™ adhv. de NER

.

e Drutd

1610 M-

413,32 M

whsoppandakior

Oppandakion an inhoudan van gabouwar Tarman, dafinkiet an bapalingumethodan

ficaas 2

Op dit mactcarnti

rrectiablad NEN 25

whuciafl hat

MaKrApEOT QENoaMOoe AaNMamdas an voortehouden van Toepassing

Ragpont apgamaakt door Zibbar BY., nade BSSta hennis an watansthap, gehaal t

an voldoet aan da eiten van NTA 2581201

n dit

JOSAGT Irourw

berkkerkhof.nl | 27




