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OMSCHRIJVING

' DESCRIPTION

Karakter, een royale tuin én guesthouse vlak bij het Vondelpark

Een verrassend compleet benedenhuis met in totaal circa 122 m? aan ruimte: circa 94 m?
in het woonhuis én een guesthouse van circa 28 m?. De en-suite woonkamer, royale
woonkeuken, twee slaapkamers en ruime tuin vormen samen een heerlijk stadshuis. Het
vrijstaande guesthouse mel eigen pantry en badkamer maakt het geheel echt bijzonder.
Karakter en eigentijds wooncomfort gaan hier prettig samen. Hoge plafonds, de klassieke
en-suite, schouw en houten vloer geven het huis sfeer, terwijl de vernicuwde keuken en
badkamer zorgen voor het comfort van nu. Aan de achterzijde ligt de beschutte tuin van

circa 55 m% een heerlijke buitenkamer tussen het woonhuis en het guesthouse.

De combinatie van een gelijkvloers woonhuis, eigen tuin en volwaardig uilgevoerd
guesthouse biedt bovendien een flexibiliteit die je in Amsterdam niet vaak tegenkomt.

Een fijne plek voor een stel of jong gezin, met extra ruimte voor gasten, thuiswerken of

andere invullingen.

INDELING

Eigen entree vanaf de straat. Binnenkomst in de hal met garderoberuimte. Vanuit de

gang zijn de slaapkamers, de badkamer en het woon-/eetgedeelte bereikbaar. Door het

gehele woonhuis ligt een houten lamelparketvloer.

Aan de voorzijde bevindt zich de sfeervolle woonkamer met hoog plafond (circa 3 meter),
karakteristicke schouw en originele en-suite deuren met ingebouwde kastruimte. De en-
suite deuren geven een mooie doorkijk richting het royale eet- en keukengedeelte aan de
achterzijde.

De ruime woonkeuken vormt het hart van het huis. Er is volop plaats voor een grote
eettafel en de brede raampartij met openslaande deuren naar de tuin zorgt voor veel
daglicht en een prettige verbinding met buiten.

De moderne keuken is strak uitgevoerd en voorzien van uitgebreide inbouwapparatuur,
waaronder een inductickookplaat met geintegreerde afzuiging, combi-oven, vaalwasser,
koel-/vriescombinatie, wijnklimaatkast en Quooker.

De ruime masterbedroom ligt aan de achterzijde en heeft ook openslaande deuren naar
de tuin. De grote ingebouwde kastenwand biedt veel praktische bergruimte. De tweede
slaapkamer is compact en dankzij de glazen bovenlichten voorzien van daglicht. Een fijne
kamer voor een tweede slaapkamer of als werkkamer.

De badkamer is praktisch en verzorgd uitgevoerd met een inloopdouche met glazen deur,




toilet en wastafel. Ook de was-/
droogcombinatie is hier opgesteld.

Door de ligging tussen het woonhuis en
het guesthouse voelt de ruime tuin (circa
55 m?) als een beschutte buitenkamer
midden in de stad. Er is volop ruimte voor
een grole buitentafel, loungegedeelte en
groen. Een fijne ruimte die het woonhuis
en guesthouse op natuurlijke wijze met
elkaar verbindt.

Het vrijstaande guesthouse van circa 28 m?
is royaal opgezet en krijgt veel daglicht
door de grote raampartijen en daklichten.
Eris een eigen pantry met spoelbak en

ast en daarnaast een badkamer met

inloopdouche en toilet.

LIGGING

Wonen aan de Overtoom betekent de
dynamiek van Oud-West voor de deur, met
het Vondelpark praktisch om de hoek.
Binnen enkele minuten sla je tussen het
groen voor een wandeling, rondje
hardlopen of koffie in het park.park. voor
de dagelijkse voorzieningen hoef je niet
ver. In Oud-West vind je een breed
aanbod aan winkels, speciaalzaken, catés
en reslaurants. De Jan Pieter Heijestraat,
Kinkerstraat en De lallen liggen op korte
afstand en ook Oud-Zuid en het centrum
zijn eenvoudig per fiets bereikbaar.

De bereikbaarheid is uitstekend. Diverse
tram- en busverbindingen bevinden zich in
de directe omgeving en met de auto zijn de
belangrijkste uitvalswegen en de Ring A10
goed bereikbaar.

VERENIGING VAN
EIGENAREN

De VvE bestaat uit 5 leden en wordt
professioneel beheerd door De Nieuwe
Wereld Vastgoedbeheer. De actuele
servicekosten zijn € 144,75,- per maand. Er
is een (MJOP aanwezig en de VvE staat
ingeschreven bij de KvK.

ERFPACHT

IHet appartement staat op gemeentelijke
erfpachtgrond, de jaarlijkse canonbetaling
bedraagt op dit moment € 121,08. Het
huidige tijdvak loopt tot en met 31 oktober
2034 en de algemene bepalingen voor
voortdurende erfpacht 2000 zijn van
toepassing.

BIJZONDERHEDEN

- Totaal circa 122 m2, bestaande uit circa 94
m? woonhuis en circa 28 m? guesthouse;

- Beschutte achtertuin van circa 55 m?;

- Vrijstaand guesthouse met eigen pantry
en badkamer;

- Karakteristiecke en-suite, schouw en hoge
plafonds (circa 3 meter);

- Op steenworpafstand van het
Vondelpark;

- Energielabel C;

- Funderingsklasse ABC (positief);

- Oplevering in overleg.

Deze informatie is door ons met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds
wordt echter geen enkele aansprakelijkheid
aanvaard voor enige onvolledigheid,
onjuistheid of anderszins, dan wel de
gevolgen daarvan. Koper heeft zijn eigen
onderzoeksplicht naar alles wat voor hem
of haar van belang is of kan zijn. Met
betrekking tot deze woning zijn wij
uitsluitend makelaar adviseur van
verkoper. Wij adviseren u een deskundige
(NVM-)makelaar in te schakelen die u
begeleidt bij het aankoopproces. Indien u
specifieke wensen heeft omtrent de
woning, adviseren wij u deze tijdig kenbaar
te maken aan uw aankopend makelaar en
hiernaar zelfstandig onderzoek te (laten)
doen. Indien u geen deskundige
vertegenwoordiger inschakelt, acht u zich
volgens de wet deskundig genoeg om alles
wat van belang is of kan zijn voor u te
kunnen overzien. Van toepassing zijn de

NVM voorwaarden.

.

CHARACTER, A GENEROUS GARDEN
AND A GUESTHOUSE NEAR
VONDELPARK

A surprisingly complete ground-floor
apartment offering approximately 122 m? of
space in total: around 94 m? in the main
residence and an additional guesthouse of
approximately 28 m2. The en-suite living
room, spacious kitchen-diner, two
bedrooms and generous garden combine to
create a wonderful city home. The
detached guesthouse, complete with its
own kitchenette and bathroom, makes this

property truly special.

Character and contemporary comfort come
together beautifully here. High ceilings,
the classic en-suite layout, fireplace and
wooden flooring give the home plenty of
atmosphere, while the renovated kitchen
and bathroom provide all the comforts of
modern living. At the rear is the secluded
garden of approximately 55 m?: a
wonderful outdoor living space nestled
between the main residence and the

guesthouse.

The combination of single-level living, a
private garden and a fully equipped
guesthouse also offers a degree of
flexibility rarely found in Amsterdam. An
ideal home for a couple or young family,
with additional space for guests, working
from home or a variety of other uses.

LAYOUT

Private entrance from the street. Entrance
hall with space for coats and storage. I'rom
the hallway, there is access lo the
bedrooms, bathroom and living/dining
area. Wooden engineered parquet flooring
runs throughout the main residence.

At the front is the charming living room

with a high ceiling of approximately 3

melres, a characteristic fireplace and
original en-suite doors with built-in
storage. The en-suite doors create a
beautiful sightline through to the generous
dining and kitchen area at the rear.

The spacious kitchen-diner forms the heart
of the home. There is ample room for a
large dining table, while the wide windows
and French doors opening onto the garden
provide plenty of natural light and create a

pleasant connection with the outdoors.

The contemporary kitchen has a sleek
finish and is equipped with an extensive
range of built-in appliances, including an
induction hob with integrated extractor,
combination oven, dishwasher, fridge/

freezer, wine climate cabinet and Quooker.

The spacious principal bedroom is situated
at the rear and also features French doors
opening onto the garden. A large wall of
built-in wardrobes provides plenty of
practical storage. The second bedroom is
compact and benefits from natural light
through glazed transom windows. A
pleasant room that can be used as a second

bedroom or home office.

The bathroom is practical and well
maintained, featuring a walk-in shower
with glass door, toilet and washbasin. The
washer/dryer combination is also located

here.

Positioned between the main residence
and the guesthouse, the generous garden
of approximately 55 m? feels like a secluded
outdoor room in the heart of the city.
There is plenty of space for a large outdoor
dining table, lounge area and greenery. It
is a wonderful space that naturally
connects the main residence with the

guesthouse.

.



The detached guesthouse of approximately
28 m? is generously proportioned and
benefits from plenty of natural light
through its large windows and skylights. Tt
has its own kitchenette with sink and
refrigerator, as well as a separate bathroom

with walk-in shower and toilet.

LOCATION

Living on Overtoom means having the
energy of Oud-West right on your
doorstep, with Vondelpark practically
around the corner. Within just a few
minutes, you can be surrounded by
greenery for a walk, a run or a coffee in the
park.

Everyday amenities are equally close at
hand. Oud-West offers a wide variety of
shops, specialily stores, cafés and
restaurants. Jan Pieter [eijestraat,
Kinkerstraat and De Hallen are all nearby,
while Oud-Zuid and Amsterdam city

centre are also within easy cycling distance.

The property is very well connected.
Various tram and bus services can be
found in the immediate vicinity, while the
city’s main arterial roads and the A10 ring

road are easily accessible by car.

HOMEOWNERSASSOCIATI
ON

The Homeowners® Association (VvE)
consists of five members and is
professionally managed by De Nieuwe
Wereld Vastgoedbeheer. The current
service charges are € 144.75 per month. A
long-term maintenance plan (MJOP) is in
place and the VvE is registered with the

Dutch Chamber of Commerce.

GROUNDLEASE

The apartment is situated on municipal
leasehold land. The current annual ground
rent amounts to € 121.08. The present
leasehold period runs until 31 October

2034 and the General Provisions for

Continuous Ground Lease 2000 apply.

KEYFEATURES

*Approximately 122 m? in total, comprising
approximately 94 m? in the main residence
and approximately 28 m? in the
guesthouse;

*Secluded rear garden of approximately 55
m?;

*Detached guesthouse with its own
kitchenette and bathroom;

*Characteristic en-suite layout, fireplace
and high ceilings of approximately 3
metres;

*Just a stone’s throw from Vondelpark:
*Energy label C;

*Foundation classification ABC (positive);

*Completion date by mutual agreement.

This information has been compiled with
the greatest possible care. However, we
accepl no liability for any inaccuracies or
deficiencies in that information or for any
consequences arising therefrom. It is the
duty of the purchaser to investigate all
matters of importance to him or her. With
regard to this property, we act solely in an
advisory capacily as the estate agents of the
vendor. We advise you to engage the
services of an NVM estate agent to assist
you with the purchasing process. If you
have any specific wishes regarding the
property, you are advised to notify your
purchasing eslate agent as soon as possible
and to conduct any investigations yourself,
or to arrange to have them conducted. If
you do not engage the services of a
qualified representative, you are deemed
by law to have a sufficient understanding
and awareness of everything that is or
could be of importance to you. NVM terms

and conditions apply.

KENMERKEN

Aanvaarding Indeling
Bijdrage VVE 144.75 Aantal kamers 5
Oplevering In overleg Aantal slaapkamers 3
Adres Overtoom 506 I1 Aantal badkamers 2
Postcode 1054 KK Aantal verdiepingen 1
Plaats Amsterdam
Bouw Energie
Soort woning Benedenwoning Energielabel C
Woonlaag 1 Isolatie Dubbel glas
Soort bouw Bestaande bouw Warm water Cv ketel
Bouwjaar 1911 Verwarming Cv ketel
Onderhoud binnen  Goed tot uitstekend  Ketel Intergas kompact hre
Onderhoud buiten  Goed 2017
Voorzieningen Mechanische

ventilatie, domotica
Oppervlakten en inhoud Buitenruimte

Woonoppervlakte

Inhoud

122 m?
600 m?

Tuin/Terras/Balkon

Achtertuin

Achtertuin

Noordwest, 55 m?

Disclaimer: NL: Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele

aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Koper heeft zijn

eigen onderzoeksplicht naar alles wat voor hem of haar van belang is of kan zijn. Met betrekking tot deze woning zijn wij

uitsluitend makelaar adviseur van verkoper. Wij adviseren u een deskundige (NVM-)makelaar in te schakelen die u begeleidt bij

het aankoopproces. Indien u specificke wensen heeft omtrent de woning, adviseren wij u deze tijdig kenbaar te maken aan uw

aankopend makelaar en hiernaar zelfstandig onderzoek te (laten) doen. Indien u geen deskundige vertegenwoordiger

inschakelt, acht u zich volgens de wet deskundig genoeg om alles wat van belang is of kan zijn voor u te kunnen overzien. Van

toepassing zijn de NVM voorwaarden.



FEATURES

Acceptance Layout

VVE contribution 144.75 N° of rooms 5
Transfer In consultation N° of bedrooms 3
Address Overtoom 506 H N° bathrooms 2

Postcode 1054 KK N° of floors 1

Location Amsterdam

Bou Energy
Type Ground floor Energy label C

apartment Insulation Insulated glazing
Levels 1 Hot water Central heating
Type of construction Existing Heating Central heating
Year built 1911 Boiler Intergas kompact hre
Maintenance inside Excellent 2017

Maintenance outside Good
Facilities Mechanical

ventilation, domotics

Area and capacity Outside space
Living area 122 m? Garden Backyard
Capacity 600 m3 Backyard Northwest, 55 m?

Disclaimer: EN: This information has been compiled with the greatest possible care. However, we accept no liability for any
inaccuracies or deficiencies in that information or for any consequences arising therefrom. Itis the duty of the purchaser to
investigate all matters of importance to him or her. With regard to this property, we act solely in an advisory capacity as the
estate agents of the vendor. We advise you to engage the services of an NVM estate agent to assist you with the purchasing
process. Il you have any specific wishes regarding the property, you are advised to notify your purchasing eslate agent as soon
as possible and to conduct any investigations yourself, or to arrange to have them conducted. If you do not engage the services
of a qualified representative, you are deemed by law to have a sufficient understanding and awareness of everything that is or

could be of importance to you. NVM terms and conditions apply.
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14.21m

521m

29Tm

246 m

4.18m

7.04m

282m

Overtoom 506-H, Amsterdam

Begane grond
692 m
285m 382m
27Tm - 1.02m= 296m

Keuken

Slaapkamer
15.8 m* 303 m*

Slaapkamer
7.6 m?

Woonkamar
18.0 m*
H=3.08m

-

—10m—> +—179m—> 296m
—152m— =099 m» 379m
7.05m
Dep gronden zijn indicatief en voor p ionele i geproduceerd.

Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
www.RFFLS.nl

9.03m
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14.31m



Overtoom 506-H, Amsterdam
Perceeltekening

Overtoom 506-H, Amsterdam
Bijgebouw

7.06m @

s8ime 764m ~—154m—= =094m=-076m- <0.89 m~ 253 m

i fi N
| 2.07m
4.05m \ 401 m
| 4
Slaapkamer 1.87m
158 m*
' ]

6.96 m
Slaapkanar
76 m
H=2T4m

De plattegronden zijn indicatief en voor promotionele doeleinden geproduceerd.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
www.RFFLS.nl

Woarkamar
0 m*

H=3.08m

Da plattegronden zijn indicatiel an voor prometionals doaleinden gapeoducaerd
Hieraan kurnen geen rechlen worden onseend.
www RFFLS Al
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DE AMSTERDAMSE
MAKELAAR IN DE STAD

WE ARE DAMSTAD - THE AMSTERDAM CITY ESTATE AGENT

NL: Een dynamisch makelaarskantoor dat zich kenmerkt
door integriteit, enthousiasme, betrokkenheid en

jarenlange ervaring.

Ons team bestaat uit vijf makelaars en twee office
managers. Verder schakelen wij, athankelijk van de
behoefte van onze cliént, derden in waar we een
samenwerkingsverband mee hebben. We werken onder
meer samen met een gerenommeerd financieel
adviesbureau, een accountantskantoor, architecten, een

jurist en een fiscalist

EN: A dynamic estate agency characterised by integrity,

enthusiasm, commitment and years of experience.

Our team consists of five estate agents and two office

managers. Furthermore, depending on our client’s needs,

we engage third parties with whom we have a partnership.

Among others, we work together with a renowned
financial consultancy firm, an accounting firm, architects,
a lawyer and a tax expert..

ONZE KLANTEN GEVEN ONS GEMIDDELD
OUR CUSTOMERS GIVE US AN AVERAGE OF

AANKOOP VERKOOP

9.6 I 9.5

Maurizio Hessels
Partner I NVM Register Makelaar
S 06-21909199

© maurizio@damstad.nl

Maaike Huesmann
Partner I Makelaar
(<. 06-47408270

© maatke@damstad.nl




NOTITIES

Wesley Rebel Viviane Stradmeijer Paul Gaikhorst

NVM makelaar Vastgoedadviseur NVM Register Makelaar
(<) 06 53 S 06-51597891 (<) 06-53716120

(=) wesley@damstad.nl (] viviane@damstad.nl () paul@damstad.nl

Désirée van Rooij Evelyn Boks Splinter
Binnendienst Binnendienst

(<) 020 61 266 64 Q@ 0206126664

0 desiree@damstad.nl 0 evelyn@damstad.nl
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DAMSTAD

DE AMSTERDAMSE MAKELAAR IN DE STAD

Een dynamisch makelaarskantoor dat zich kenmerkt door integriteit,

enthousiasme, betrokkenheid en jarenlange ervaring.

Alberdingk Thijmstraat 1-huis, 1054 AH Amsterdam
020 61 26 664 | info@damstad.nl

WWW.DAMSTAD.NIL.
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e @damstadrealestate



