MARSDIEPSTRAAT 239

1784 AD DEN HELDER

Richtprijs

€ 195.000,' KK,

BOUWJAAR 1962
WOONOPP. ca.71 m2 VAN KEU LEN
PERCEELOPP. 0 m2 MAKE LAARS

WONEN & BUSINESS

KAMERS 5

WWW.VANKEULENMAKELAARS.NL

02236164 00 | INFO@VANKEULENMAKELAARS.NL




TEAM

HELEN FRANK SEBASTIAAN
BERGHOUT JONGERIUS VAN KEULEN

Heeft u vragen? Vraag het Helen Frank regelt de verkoop van A tot Z! Zowel woning- als bedrijfsmakelaar!
Klantgericht en gestructureerd Enthousiast en gedreven! Netwerk en passie!

DANIELLE
GEORGE-VAN LIER

Uw eerste aanspreekpunt!
Vriendelijk en accuraat

Dazzle Bruijn

Staat u vriendelijk te woord
Begaan en leergierig

BEL JE ONS ALS JE
VRAGEN HEBT?
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KENMERKEN

OBJECTGEGEVENS

Soort woning maisonnette
Type woning appartement
Bouwjaar 1962
DETAILS

Isolatie dakisolatie
Warm water c.v.-ketel
Berging ja
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MATEN OBJECT

Aantal kamers 5

Aantal slaapkamers 4

Inhoud ca. 246 m?
Woonoppervlakte ca. 71 m2
TUINGEGEVENS

Tuin geen tuin




OMSCHRIJVING

Verrassend ruime 2-laags maisonnette met vier slaapkamers en flexibele indeling

Dit is een woning waarvan de plattegrond direct de aandacht trekt. Verdeeld over twee woonlagen en voorzien
van vier slaapkamers biedt deze maisonnette een verrassende hoeveelheid leefruimte die binnen dit segment
niet vanzelfsprekend is. Daarbij zorgt de flexibele indeling ervoor dat de huidige extra slaapkamer op de
woonlaag desgewenst weer eenvoudig bij de woonkamer kan worden betrokken, waardoor een aanzienlijk
grotere leefruimte ontstaat.

De woning maakt onderdeel uit van een verzorgd appartementencomplex in Nieuw Den Helder en is gelegen op
een centrale locatie nabij diverse voorzieningen. Winkelcentra Nieuw Den Helder Centrum en Duinpassage,
scholen, sportvoorzieningen en openbaar vervoer bevinden zich op korte afstand. Ook natuurgebied Mariéndal,
de duinen en het strand zijn eenvoudig bereikbaar. Een prettige woonomgeving waar dagelijkse voorzieningen
en recreatiemogelijkheden samenkomen.

Via de galerij bereikt u de entree van het appartement. Hier bevinden zich de hal, meterkast, toiletruimte,
keuken en woonkamer. De woonkamer is gelegen aan de voorzijde van het appartement en vormt een fijne
leefruimte. Door het plaatsen van een lichte scheidingswand is op deze woonlaag een extra slaapkamer
gerealiseerd. Deze ruimte is ideaal als slaapkamer, thuiswerkplek, hobbykamer of logeerkamer. Tegelijkertijd
biedt de huidige opzet de mogelijkheid om de oorspronkelijke indeling relatief eenvoudig te herstellen,
waardoor weer een royale woonkamer over de volledige breedte van het appartement ontstaat.

Via een vaste trap bereikt u de bovenste woonlaag. Hier bevinden zich drie slaapkamers, de badkamer en de
overloop. Dankzij deze indeling zijn wonen en slapen prettig van elkaar gescheiden. Met in totaal vier
slaapkamers biedt deze woning mogelijkheden voor starters, gezinnen, thuiswerkers en woningzoekenden die
behoefte hebben aan extra gebruiksruimte.

Het appartement beschikt over circa 74 m2 woonoppervlakte, verdeeld over twee bouwlagen (3e en 4e oftewel
bovenste verdieping). Daarnaast is er een eigen berging op de begane grond aanwezig voor fietsen en extra
opslag. Het appartement beschikt over energielabel B.

Het complex is gebouwd in 1962, een periode waarin degelijk bouwen en praktische plattegronden centraal
stonden. Dat vertaalt zich hier in een efficiénte en verrassend ruime opzet. Het appartementencomplex heeft in
de afgelopen jaren diverse verbeteringen ondergaan, waaronder werkzaamheden aan gevels, dak en
gemeenschappelijke ruimten.

De Vereniging van Eigenaren is actief. De maandelijkse bijdrage bedraagt € 181,- per maand. Opvallend is dat
deze bijdrage relatief beperkt is gebleven doordat een eerder uitgevoerde gevelrenovatie door een aantal
appartementseigenaren afzonderlijk is gefinancierd. Niet bij dit appartement, vandaar de lagere kosten dan de
meeste andere appartementen in hetzelfde complex.

Bijzonderheden

* Ruime maisonnette verdeeld over twee woonlagen

* Circa 74 m? gebruiksoppervlakte wonen

* Energielabel B

* Momenteel ingericht met vier slaapkamers

* Slaapkamer op de woonlaag gerealiseerd middels lichte scheidingswand
* Eenvoudig terug te brengen naar een grotere woonkamer

* Drie slaapkamers op de bovenste woonlaag

* Eigen berging op de begane grond

* Bouwijaar 1962

* Actieve Vereniging van Eigenaren

* \/VE-bijdrage € 181,- per maand

* Relatief lage basisbijdrage doordat een eerdere gevelrenovatie direct is betaald
* Gelegen nabij winkelcentrum Duinpassage

* Strand, duinen en natuurgebied Mariéndal op korte afstand
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OMSCHRIJVING

Kortom; deze woning biedt iets wat binnen dit prijssegment steeds lastiger te vinden is: veel praktische
woonruimte, verdeeld over twee woonlagen, met de vrijheid om de indeling aan te passen aan uw eigen
woonwensen.

Of u nu kiest voor vier slaapkamers of juist voor een royale woonkamer, deze woning biedt de flexibiliteit om
mee te bewegen met uw levensfase. Een verrassend complete maisonnette op een centrale locatie, dichtbij alle
dagelijkse voorzieningen én de natuur van de Noord-Hollandse kust.

Richtprijs € 195.000,- k.k.
Een goede voorbereiding op aankoop van uw nieuwe woning is een waardebepaling c.q. verkoopadvies van uw

eigen woning. Van Keulen Makelaars komt graag vrijblijvend en op haar kosten bij u langs. Mogen wij met u een
afspraak maken? U kunt ons bereiken op 0223-616400 of via info@vankeulenmakelaars.nl
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Waonen in Stad

aan Zee. Een uniek
gebied aan de rand
van de Helderse
binnenstad.

Waonen in het vernieuwde
stadshart van Den Helder.

STAD

AAN ZEE
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LOCATIE

b
Kleine;Rivierenbuurt;
,

ADRESGEGEVENS

Marsdiepstraat 239
1784 AD Den Helder
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PLATTEGROND
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PLATTEGROND

GOW

35.2 m?
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: -
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka daste r
12345  Perceelnummer
25 Hui
isnummer Kadastrale gemeente  Den Helder
rens
B K Sectie H
Voorlopige kadastrale grens b . 471
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 7 april 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intelleciuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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ENERGIELABEL

Energielabel woning

Marsdiepstraat 239
1784AD Den Helder

BAG-ID: oqooo10000028762

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype
Bouwperiode
Woonappervlakie

2. Glas waanruimte(s)
Glas slaapruimtes)

3 Gevelisolatie

4. Dakisolatie

5. Vloerisolatie

6. Verwarming

7 Aparte warmtapwatervoarziening

8. Zonne-energie

9. Ventilatie

@%& Rijksoverheid

—

Energielabel B

Veel besparingsmogelijkheden

" Registratienummer 305556861
o Datum van registratie 14-08-2019
Geldig tat 10-05-2029

“Weinig besparingsmogelijkheden

o a

De energiep dicator van dit | is geb
op de energie index met registratienummer 305556861

Appartement met meerdere woonlagen - Tussen dak

1975 if/m 1982

81t/misom? : '
HR glas

HR glas

Gevel niet extra geisoleerd

Dak extra geisoleerd

Niet van toepassing

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
Geen apart toestel
Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater
(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Zannepanelen voor het opwekken van elektriciteit

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HRio7-combiketel en/of warmiepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze mastregslen zinvel om ult te

voeren. U kunt hierult dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Building Label
Examennummer 2513

KvK nummer 39090359

Afgegeven conform de regeling energieprestatie
gebouwen, welke onderdeel isvan de Europese richtlijn EPBD

DIt energlelabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernaimend Nederland.

Dit glelabel kunt u altijd op www, | i nl of www. [zoek-]; lelabel/.

Disclaimer

Dit bevar 1t d; e van uw won(ng te De len die op dit energielab zijn gelen die op dit momenc
k flectief zijn of dit naar g binnen de geldigheidsduurvan het worden, geb d op #en gemiddeld energiegebruik van de woning.

Als uw ge jjkevan het gebruik kunnen de rerugverdientijden zoals vermeld op dit energielabel afwijken.
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LIJST VAN ZAKEN

WONING INTERIEUR

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

-rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten

BLIJFT
ACHTER

X X X X X X X

GAAT MEE

KAN
WORDEN

OVER-
GENOMEN

N.V.T

X X X X X X

>
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LIJST VAN ZAKEN

KAN
WONING INTERIEUR T | caaTmee | VORDEN N.V.T
GENOMEN
- vloerbedekking X
- parketvloer X
- houten vloer(delen) X
- laminaat X
- plavuizen X
- X
- X
Overig, te weten
- spiegelwanden X
- schilderij ophangsysteem X
- X
- X
- X
- X
Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat X
- (gas)fornuis X
- afzuigkap X
- magnetron X
-oven X
- combi-oven/combimagnetron X
- koelkast X
- vriezer X
- koel-vriescombinatie X
- vaatwasser X
- Quooker X
- koffiezetapparaat X
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LIJST VAN ZAKEN

KAN
WONING INTERIEUR T | caaTmee | VORDEN N.V.T
GENOMEN
- X
- X
Keukenaccessoires, te weten
- X
- X
- X
- X
- X
- X
- X
- X
Woning - Sanitair/sauna
Sauna met toebehoren X
X
X
Toilet met de volgende toebehoren
- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X
- fontein X
- X
- X
Badkamer met de volgende toebehoren
- lighad X
- jacuzzi/whirlpool X
- douche (cabine/scherm) X
- stoomdouche (cabine) X
- wastafel X
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LIJST VAN ZAKEN

WONING INTERIEUR

- wastafelmeubel
- planchet

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

BLIJFT
ACHTER

GAAT MEE

KAN
WORDEN

OVER-
GENOMEN

N.V.T

X X X X X

X X X X X X X
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LIJST VAN ZAKEN

WONING INTERIEUR

Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie

- boiler

- geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/
radiatorfolie etc.), te weten

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

BLIJFT
ACHTER

GAAT MEE

KAN
WORDEN

OVER-
GENOMEN

N.V.T

<X X X X

X X X X X
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LIJST VAN ZAKEN

KAN
WONING INTERIEUR acir | GAATMEE weliblA VAVAS

OVER-
GENOMEN

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten
- (sier)hek

-vlaggenmast(houder)

X X X X

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee
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ONTSTAAN
VAN KEULEN
MAKELAARS

HISTORIE

Na vele jaren ervaring op te hebben gedaan in
de Helderse makelaardij, was het in 1996 tijd
voor Rieks van Keulen om te gaan ondernemen.
Met als resultaat Van Keulen Onroerendgoed.
Het duurde niet lang voor hij zijn voormalig
werkgever en leermeester mocht opvolgen
door de overname van Zasburg Makelaardij.

In 2002 kwam Rieks’ zoon Sebastiaan van Keulen
het bedrijf versterken. Met de toetreding van
Sebastiaan tot het bedrijf volgde ook het NVM-
lidmaatschap en een uitbreiding van het
dienstaanbod met de tak
bedrijfsonroerendgoed.

Het bedrijf groeide dermate dat werd
overgegaan tot het uitbreiden van het kantoor.
Het kantoor werd samengevoegd met het
naastgelegen pand, naar de vorm van het
huidige kantoor.

Ook werden langdurige samenwerkingen aange-

gaan met verschillende assurantiekantoren en
Notariskantoor Van Loon, tegenwoordig bekend
als Notariskantoor Verhoeks.

Sinds 2012 wordt het familiebedrijf voortgezet
door Sebastiaan. En dat doet hij met dezelfde
passie voor makelen als zijn vader. Van Keulen
Makelaars is uitgegroeid tot een totaaldienst-
verlener op het gebied van onroerend goed.

Met als resultaat meer dan tweeduizend ver--
koop- en verhuurtransacties in Den Helder
en Julianadorp!

Goed gevoel

NVM
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BELANGRIJKE INFORMATIE

VERKOOPPROCEDURE

Lees onderstaande informatie aandachtig door!

De informatie in deze brochure moet uitsluitend
worden gezien als een uitnodiging tot nader overleg
c.q. het uitbrengen van een bieding. Het is
verstandig, voor het doen van een bieding een eigen
makelaar in te schakelen voor de begeleiding bij
aankoop. De koper heeft onderzoeksplicht naar alle
zaken die voor hem van belang zijn

BIEDINGEN

Verkoper acht zich gerechtigd tot het aanhoren van
meerdere biedingen. Indien er door meerdere
gegadigden wordt geboden, is verkoper gerechtigd
met één van hen een koopovereenkomst te sluiten of
verder in onderhandeling te gaan. Indien u een bod
uitbrengt, kunt u hieraan geen rechten ontlenen, pas
als het bod en de overige voorwaarden zijn
geaccepteerd is er een overeenkomst.

Het is daarom raadzaam direct een zo goed mogelijke
bieding voor wat betreft prijs en voorwaarden te
doen.

De biedingen mogen schriftelijk, per e-mail maar ook
mondeling (telefonisch) aan ons kantoor worden
uitgebracht.

Hierna zal door ons de koopakte worden opgesteld.
Daarin wordt een waarborgsom of een bankgarantie
van 10% van de koopsom opgenomen.

Voorbehouden (bijvoorbeeld voor het verkrijgen van
financiering, Nationale Hypotheek Garantie e.d.)
kunnen alleen worden opgenomen indien deze
uitdrukkelijk bij de bieding zijn vermeld. De
ondertekening door kopers en verkopers zal op korte
termijn plaatsvinden, waarna de akte naar de notaris
wordt gezonden. Hij zal de overdracht van de woning
gaan voorbereiden.

ALGEMENE INFORMATIE

Indien er op het object erfdienstbaarheden of
kettingbedingen rusten, gaan deze over op de koper.
Uiteraard lichten wij u hierover in. De
oppervlaktemaat van het perceel wordt verstrekt
door het kadaster. De aangegeven inhoudsmaten
kunnen enigszins afwijken.

De plattegronden in de brochure zijn ingemeten door
de fotograaf en dienen als indicatie. Ondanks dat
zorgvuldigheid is betracht bij het samenstellen van
deze brochure, wordt noch door de eigenaar, noch
door de verkopende makelaar enige
aansprakelijkheid aanvaard voor de juistheid van de
vermelde gegevens.

Heeft u naar aanleiding van deze brochure en de
bezichtiging nog vragen, dan staan we voor u klaar
om deze te beantwoorden. Graag vernemen wij na de
bezichtiging uw reactie (positief of negatief) zodat
wij de verkoper op de hoogte kunnen houden van de
ontwikkelingen.

KANTOORINFORMATIE

VAN KEULEN MAKELAARS B.V. is een gespecialiseerd
kantoor op het gebied van bemiddeling in onroerend
goed. Ons kantoor telt een team van ervaren
medewerkers die met elkaar meer dan veertig jaar
kennis en kunde hebben opgebouwd in de
makelaardij van Den Helder en omstreken.

Van Keulen Makelaars is een begrip in de Noordkop.

Wij bemiddelen niet alleen bij verkoop van woningen
maar tevens kunnen wij u bijstaan bij het aankopen
van een woning. Ook bemiddelen wij bij verhuur en/
of nemen wij het beheer van uw verhuurde woning
op ons. Daarnaast verzorgen wij accuraat uw taxatie-
rapporten. Wij hebben dan ook alle kennis in huis om
u van dienst te zijn.

VERKOPEN

Indien u er over denkt uw woning of bedrijfspand te
verkopen, maak dan een vrijblijvende afspraak met
één van onze makelaars. Wij komen dan bij u langs
om de waarde van uw woning te bepalen (gratis) en
om de verkoopstrategie te bespreken.

Uw onroerend goed is bij ons in goede handen, uw
belangen worden door ons professioneel behartigd,
de woning krijgt de aandacht van ons gehele team en
wordt optimaal gepresenteerd op meerdere
manieren (social media, funda, etalage enz.)
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ZOEKEN/AANKOPEN

Wanneer u op zoek bent naar een woning of
bedrijfspand, kunnen wij u uitstekend van dienst zijn
met onze expertise, we beschikken o.a. over een
uitgebreid zoeksysteem.

U geeft uw (woon)wensen aan ons door en wij gaan
op zoek naar de voor u geschikte woning/
bedrijfslocatie.

Hebben we die gevonden dan gaan we onmiddellijk
voor u aan de slag. We maken de afspraak voor
bezichtiging en gaan uiteraard met u mee. U kijkt of
de woning of bedrijfspand voldoet aan uw
verwachtingen, wij kijken of de prijs/
kwaliteitsverhouding goed is, d.w.z. dat we de
woning aan een kritisch onderzoek onderwerpen.
Hierna bespreken wij de verdere aankoopstrategie.
Na de aankoop controleren we de
koopovereenkomst en voor ondertekening nemen
we deze geheel met u door.

TAXATIE

Voor de financiering van een woning of bedrijfsmatig
onroerend goed heeft u een hypotheek nodig,
uiteraard wil de bank zekerheid dat het onderpand
(de woning c.q. bedrijfspand) de lening waard is.
Hiervoor heeft u een taxatierapport nodig van een
onafhankelijke makelaar. Dit mag niet gemaakt
worden door de ver- of aankopend makelaar. Indien
wij dit niet zelf mogen doen, kunnen wij u wel de weg
wijzen naar een makelaar die het rapport vakkundig
zal opstellen.

Voor uitgebreidere informatie over het
bovenstaande zijn wij tijdens werkdagen bereikbaar
van 09.00 uur tot 21.00 uur op nummer
0223-616400.

OPENINGSTIJDEN

maandag t/m vrijdag:

09.00-12.30 uur en 13.30-17.30 uur
‘s avonds en zaterdag op afspraak.

Voor vragen zijn wij van maandag t/m zaterdag
telefonisch bereikbaar van 09.00 uur tot 21.00 uur.
Na kantoor tijden staat de telefoon doorgeschakeld
naar een van onze mobiele nummers.
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