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Beschrijving

Thuiskomen in een comfortabele en energiezuinige woning met een verrassend diepe
achtertuin. Deze goed onderhouden tussenwoning combineert modern wooncomfort
met lage energielasten en een praktische indeling voor het hele gezin.

Highlights in één oogopslag

* Energielabel A

* Kunststof kozijnen met dubbele beglazing

» Complete buitenschil vernieuwd omstreeks 2010
« Nieuwe Intergas HR-combiketel (2025)

* Diepe achtertuin met achterom en stenen berging

Begane grond

Via de entree bereikt u de hal met meterkast en toiletruimte. Vanuit de hal komt u in de
lichte woonkamer die een prettige leefruimte biedt voor het hele gezin. De open keuken
sluit hier naadloos op aan en beschikt over een deur naar de achtertuin, waardoor
binnen en buiten mooi met elkaar verbonden zijn.

Eerste verdieping

De eerste verdieping beschikt over drie slaapkamers, waarvan twee zijn voorzien van
praktische inbouwkasten. De badkamer is uitgerust met een douche en wastafel. Op de
overloop bevindt zich een vlizotrap die toegang biedt tot de tweede verdieping.

Tweede verdieping
Op de bergzolder bevindt zich de opstelling van de Intergas HR-combiketel uit 2025.
Deze ruimte biedt daarnaast handige extra bergruimte.

Tuin

De woning beschikt over een diepe achtertuin met achterom. Hier kunt u in alle rust
genieten van het buitenleven. De stenen berging biedt voldoende ruimte voor fietsen,
gereedschap en tuinmeubilair. Dankzij de diepte van de tuin is er volop plek om te
ontspannen, te tuinieren of gezellig buiten te zitten.

Omstreeks 2010 is de complete buitenschil van de woning grondig aangepakt. Daarbij
zijn onder meer kunststof kozijnen met dubbele beglazing geplaatst en zijn de
gevelbeplating en daken vernieuwd. In combinatie met de recente cv-ketel en het
energielabel A resulteert dit in een comfortabele en energiezuinige woning die klaar is
voor de toekomst.

Bent u nog niet zo bekend in Tiel? Lees dan ‘Welkom in Tiel!" eens door; deze staat
achterin de brochure van deze woning.

Goed om te weten

- U moet altijd zelf de woning bezichtigen voordat u een bod kunt doen
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Beschrijving

- Lees ook onze selectie- en de toewijzingsprocedure. Deze staan op de website ‘Kopen
Kleurrijk Wonen’ maar ook achterin in brochure van deze woning.

- U krijgt na de bezichtiging toegang tot ons biedportaal. Hier kunt u een bod doen. De
sluitingsdatum voor het doen van een bod staat in het biedportaal vermeld.

- Op al onze woningen is een zelfbewoningsplicht van toepassing. Hierin is onder andere
opgenomen dat wij alleen mogen verkopen aan natuurlijke personen voor zelfbewoning.
- Wij werken met vaste projectnotarissen.

- De plattegrond is in spiegelbeeld.

Geef kleur aan de buurt. pagina 4 van 32



Meeuwstraat 32, Tiel E

Foto's
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Foto's
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Kenmerken

Vraagprijs € 310.000 kosten koper
Type Tussenwoning
Bouwjaar 1962
Kamers 4
Slaapkamers 3
Woonoppervlakte 76 m?2
Woninginhoud 275 m3
Energielabel A
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Energielabel

Registratienummer Datum registratie Geldig tot

Energielabel woningen 731074014 15-06-2026 20-03-2036

Deze woning
heeft energielabel

(energie uit fossiele brandstoffen) 152,43 kWh/m?2

B A F+++

| 380 | 335 | 290 | 250 [ 190 1160

Isolatie van uw woning Installaties in uw woning

Batterijopslag  Geen batterijopslag

ﬁ Gevels = ﬁ Verwarming HR-107 ketel
/ﬁ\ Rakes +/= '_“‘ Warm water Combitoestel
é\ Vloeren q " Zonneboiler Geen zonneboiler
ﬁ Ramen o ® Ventilatie Natuurlijke toevoer met mechanische afzuiging
/ﬁ\ Buitendeuren m * Koeling Geen koeling
ﬁ Gevelpanelen Niet van toepassing ': Zonnepanelen Geen zonnepanelen
H

Verbetermogelijkheden over isolatie en installaties vindt u op pagina 3.

$§S

) Warmteverlies @ c0,-uitstoot [kg CO, eq/m?] 32,87
Uw woning
83,60 kWh/m? =
B ) Aandeel hernieuwbare energie [% 0,0
- BRa B e '
i =

e AN
verlies doel: verlies

Standaard voor @A Kans op hoge binnentemperaturen in de zomer groot

woningisolatie

Toelichting op alle indicatoren vindt u op pagina 2.

Over deze woning

Adres
Meeuwstraat 32
4005VW Tiel

Bouwijaar Woningtype
1962 Tussenwoning

Gebruiksoppervilakte
91 m2

Energieadviseur
F.T.J. ter Braak

Geef kleur aan de buurt.
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Meer informatie

Technische details

Energielabel Advies Verbeter Je Huis

Uitleg energielabel en indicatoren

G} Doel van het energielabel

Het energielabel laat zien hoe zuinig uw woning met energie omgaat. U kunt het gebruiken om uw woning te verbeteren en voor
te bereiden op de toekomst.

« Hoe groener het label, hoe zuiniger uw woning.

« In 2050 willen we in Nederland en Europa dat woningen geen aardgas of andere fossiele energie meer gebruiken.

« Alsu nog aardgas gebruikt voor verwarming, is het goed om u alvast voor te bereiden.

- Ditenergielabel laat zien welke mogelijkheden er zijn om uw woning te verbeteren.

Hoe wordt het energielabel bepaald?

Het energielabel wordt bepaald door een energieadviseur. Die verzamelt technische informatie over uw woning, zoals de isolatie en
het type verwarmings- en ventilatiesysteem. Daarna bepaalt een computerprogramma het energielabel. Hierbij wordt uitgegaan van
een gemiddeld aantal bewoners en het gemiddelde Nederlandse klimaat. Let op: het energielabel gaat alleen over uw woning zelf.
Het geeft geen informatie over het energieverbruik van apparaten, zoals de tv, wasmachine en koelkast, of over hoe zuinig u zelf leeft.
Daarom is het energiegebruik op het energielabel niet hetzelfde als op uw energierekening.

Dit zijn de resultaten van uw woning Toelichting

Energie uit fossiele brandstoffen
A Hoe minder energie uit fossiele brandstoffen (zoals olie en aardgas) uw woning gebruikt,
hoe beter het energielabel is. Het energielabel loopt van G (heel onzuinig) tot A***+ (heel
zuinig). Hoeveel fossiele energie uw woning jaarlijks gebruikt, hangt af van de isolatie en de
1 52,43 installaties voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie. Als u hernieuwbare energie
kWh/m2 gebruikt, heeft u minder fossiele energie nodig. Hernieuwbare energie kunt u opwekken
met zonnepanelen, een zonneboiler of een warmtepomp.

Lokale uitstoot door fossiele brandstoffen
Wel lokal Om in 2050 geen fossiele brandstoffen meer te gebruiken, willen we in Nederland stoppen
el lokale met het gebruik van aardgas en olie in woningen. Voor het energielabel kijken we alleen

uitstoot naar verwarming en warm water. Een sfeerhaard en gasfornuis worden niet meegenomen
in de berekening.
Warmteverlies
83’60 Het warmteverlies geeft aan hoeveel warmte uw woning verliest in de winter. Hoe lager
KWh/m2 het getal, hoe beter. Een goed geisoleerde woning verliest weinig warmte, vooral als kieren
en naden dicht zijn en er een zuinig ventilatiesysteem is. Het warmteverlies van uw woning
Voldoet aan de Standaard s jaarlijks 83,60 kWh per m2. Met een warmteverlies van maximaal 64 kWh per m2
voor woningisolatie? voldoet uw woning aan de Standaard voor woningisolatie. De Standaard voor woning-
Oja @nee isolatie geeft aan wanneer uw woning goed genoeg geisoleerd is om over te stappen naar
een duurzaam verwarmingssysteem van ongeveer 50 graden, zoals een warmtepomp.
32,87 CO,-uitstoot

Bij het gebruik van fossiele energie komt CO, vrij. Minder CO,-uitstoot is belangrijk om

2
kg CO; eq/m de klimaatverandering tegen te gaan.

Aandeel hernieuwbare energie

Hernieuwbare energie (of duurzame energie) komt van de zon, biomassa, buitenlucht en
0,0 % uit de bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en biomassaketels vergroten

het aandeel hernieuwbare energie. Hoe meer hernieuwbare energie uw woning gebruikt,

hoe minder fossiele energie nodig is.

Kans op hoge binnentemperaturen
Door klimaatverandering worden de zomers in Nederland steeds warmer. U kunt uw

Kans op hoge woning koeler houden met maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerend glas en
binnentemperaturen dakisolatie. Daardoor heeft u minder vaak een airco of andere koeling nodig om de
QOklein @ groot temperatuur binnen prettig te houden. Bij de berekening van de kans op hoge binnen-

temperaturen is geen rekening gehouden met schaduw van bijvoorbeeld bomen of
gebouwen naast de woning.

Geef kleur aan de buurt. pagina 9 van 32
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Energielabel Advies Verbeter Je Huis Technische details Meer informatie

Mogelijkheden om energie te besparen

G\ Hieronder ziet u of er mogelijkheden zijn om uw woning energiezuiniger te maken. Als u deze verbeteringen uitvoert, kunt u
‘ besparen op uw energierekening en uw wooncomfort vergroten. De genoemde verbeterpunten zijn automatisch bepaald en
geven een eerste indruk van wat mogelijk is. Voor monumenten kunnen andere verbetermogelijkheden gelden, want wat u kunt doen,
hangt af van uw woning en uw persoonlijke situatie.

Een energieadviseur, installateur of aannemer kan u hierbij helpen en uitleg geven over kosten, technische mogelijkheden, comfort,
binnenklimaat en gezondheid. Over het algemeen is het verstandig om eerst te isoleren, daarna de installatie zuiniger te maken en
vervolgens te investeren in duurzame energie (zoals bijvoorbeeld zonnepanelen).

Wilt u verder aan de slag? Neem dan contact op met uw energieadviseur of installateur, of klik op de link op pagina 5 voor een
persoonlijk verbeterplan. Daar vindt u ook handige links naar websites met extra informatie en tips die u verder kunnen helpen.

Uw situatie Verbetermogelijkheden

De vloer of een deel daarvan is nog niet geisoleerd. Pas vloerisolatie toe.

Pas een energiezuinig en aardgasvrij verwarmingssysteem

De verwarmingsinstallatie is niet energiezuinig.
toe, zoals een warmtepomp of een warmtenet.

Er is geen douche-wtw (douche-warmte-terug- Plaats een douche-wtw om de warmte van wegstromend
wininstallatie) aanwezig. douchewater opnieuw te gebruiken.

B geen @ le seme Plaats.een zonneboiler om warmte van de zon te
gebruiken voor het (voor)verwarmen van warm water.
- Paseen energiezuinig ventilatiesysteem toe met
CO,-regeling of warmteterugwinning.
- Vervang oude (wisselstroom)ventilatoren door
energiezuinige ventilatoren.

Het ventilatiesysteem is niet energiezuinig.

Er zijn geen zonnepanelen. Plaats zonnepanelen om stroom op te wekken.

Geef kleur aan de buurt. pagina 10 van 32
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Energielabel Advies

Verbeter Je Huis

Technische details Meer informatie

Aandachtspunten bij de verbetermogelijkheden

c'} Let op deze extra punten als u uw woning energiezuiniger en comfortabeler wilt maken.

) Na-isoleren

Waarschijnlijk wordt uw woning maar één keer na-geisoleerd. Het
is daarom slim om meteen goed te isoleren. Als u isoleert richting
het niveau van de streefwaarden, hoeft u later niet nog een keer te
isoleren. En zorgt u ervoor dat u de juiste stappen zet om in de
toekomst klaar te zijn voor lage temperatuur verwarming.

Als u wilt voldoen aan de Standaard voor woningisolatie is het niet
nodig om voor alle bouwdelen van de woning de streefwaarde te
halen.

) Kierdichting

Wilt u overstappen op duurzame verwarming, zoals een warmte-
pomp? Dan moet uw woning goed geisoleerd én luchtdicht zijn.
Lucht ontsnapt vaak via kieren en naden, bijvoorbeeld bij ramen,
gevels en het dak. Daardoor gaat warmte verloren. Bij het isoleren
van vloeren, gevels, daken, ramen, deuren en panelen is het
belangrijk dat alles goed op elkaar aansluit. Zo voorkomt u
warmteverlies en koude tocht. Door tocht zetten mensen de
verwarming hoger en dat kost extra energie.

& Ventilatie

Als u kieren en naden dicht maakt, komt er geen lucht meer van
buiten naar binnen. Dat voorkomt tocht. Maar uw woning heeft
wel frisse lucht nodig. Goede ventilatie is belangrijk voor uw
gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Als u uw woning
isoleert en kieren en naden dicht, zorg dan ook voor genoeg
ventilatie. Denk bijvoorbeeld aan roosters die reageren op de
winddruk, of een ventilatie-unit die warmte terugwint. Vraag een
energieadviseur om advies.

-
1

Monument

Woont u in een monument? Dan zijn misschien niet alle
verbetermogelijkheden voor uw woning mogelijk of is een
specifieke aanpak nodig. Kijk voor meer informatie op:
www.cultureelerfgoed.nl/duurzaam

Geef kleur aan de buurt.

®[] Klimaatverandering

Door klimaatverandering worden de zomers in Nederland warmer.
Daarom is het goed om buitenzonwering (zoals zonneschermen,
screens, rolluiken) of zonwerend glas te gebruiken. Gebruik zo

min mogelijk koelsystemen zoals airco's, want die gebruiken veel
energie. Aanpassen aan het veranderende klimaat helpt u bij de
voorbereiding op hitte, droogte en veel regen. Een groene tuin
koelt de omgeving en voorkomt wateroverlast.

*@ Onderhoud en gebruik van
installaties

U kunt veel energie besparen door uw woning en de installaties
voor verwarming en ventilatie goed in te regelen, te gebruiken en
te onderhouden. Dit zorgt voor minder energiegebruik en voor een
gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

1@ Vervangen van installaties

De meeste installaties, zoals cv-ketels, zonnepanelen en ventilatie-
systemen, gaan 15 tot 20 jaar mee. Het is slim om op tijd na te
denken over vervanging. Laat u daarom een paar jaar van tevoren
goed informeren over duurzame en energiezuinige alternatieven.

@ Lage temperatuur verwarming

De meeste huizen in Nederland hebben een cv-ketel. Die verwarmt
water tot 70 a 80 graden Celsius voor de radiatoren. In goed
geisoleerde woningen is zo'n hoge temperatuur vaak niet nodig.
Een warmtepomp kan die woningen ook verwarmen met water
van 30 tot 55 graden Celsius. Dit soort verwarming noemen we
lage temperatuur verwarming (LT) of duurzame verwarming.

Het is dan belangrijk dat de radiatoren of vloerverwarming genoeg
warmte af kunnen geven bij die lagere temperatuur. Vloer- en
wandverwarming zijn hier heel geschikt voor. Ook bestaande
radiatoren kunnen geschikt zijn voor verwarmen met lage tempe-
raturen. Als dit niet zo is, moeten ze worden aangepast.

~
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Advies

Energielabel

Verbeter Je Huis

Technische details Meer informatie

Wilt u uw woning verbeteren? Doe de Verbetercheck.

ﬁ Doe de Verbetercheck en bekijk uw verbeterplan

op verbeterjehuis.nl

SN =

Uw voordeel: uw woning wordt energiezuiniger en comfortabeler en uw energierekening gaat omlaag.

Let op! De Verbetercheck werkt niet voor appartementen.

Wat is er nog meer mogelijk?

/ﬂ\ Praktische hulp van het
Energieloket in uw gemeente

Op Verbeterjehuis.nl vindt u de gegevens van het Energieloket
van uw gemeente. Dit loket helpt u met het besparen van
energie. Het loket adviseert welke maatregelen goed passen
bij uw woning, bijvoorbeeld isolatie, zonnepanelen of een
warmtepomp. U kunt hulp krijgen van begin tot eind.
Bijvoorbeeld bij het aanvragen van offertes of het vinden van
een vakman. Ook kan het Energieloket helpen bij het
aanvragen van subsidies en leningen.

Kijk voor meer informatie op: www.energiehulpvinden.nl

‘.é Subsidies en leningen

Wilt u uw woning duurzamer maken? Dan kunt u gebruikmaken
van subsidies en leningen van de overheid, uw gemeente of
andere organisaties. Kijk welke mogelijkheden er zijn en waar

u deze kunt aanvragen.

Kijk voor meer informatie op: www.energiesubsidiewijzer.nl

Scan de QR-code. U komt direct bij uw woning uit in de Verbetercheck van MilieuCentraal.

Vul het aantal bewoners, uw energiegebruik en de technische woningkenmerken van het energielabel in.
Maak uw eigen verbeterplan en krijg informatie over investeringskosten, subsidies en energiekosten.
Kies welke verbetermaatregelen bij u passen en ga aan de slag!

Maak uw persoon-
lijke verbeterplan
en ga aan de slag.

Q Energielabel en een koopwoning?

Het energielabel laat zien hoe energiezuinig uw woning is. U ziet
ook welke verbeteringen mogelijk zijn. Houd hier rekening mee

als u een woning koopt of een hypotheek afsluit. Voor energie-
besparende maatregelen kunt u extra geld lenen via uw hypotheek.

€ Energielabel en een huurwoning?

Huurt u een woning? Dan krijgt u een energielabel van de
verhuurder. Een energiezuinige woning krijgt meer huurpunten.
De verhuurder mag dan een hogere huur vragen, binnen de
geldende regels.

Energielabel en lid van een
¥* Vereniging van Eigenaren (VVE)?
Heeft u een koopappartement met een VVE? Dan krijgt elk

appartement een eigen energielabel. De eigenaren beslissen
samen over de verbetermaatregelen.

Kijk voor meer informatie over deze onderwerpen op:
www.energielabel.nl/woningen

Geef kleur aan de buurt.
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Energielabel Advies Verbeter Je Huis Technische details Meer informatie

Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

/ﬁ\ Gevels, daken en vloeren

Hieronder ziet u de oppervlakten met de isolatiewaarden (R.-waarden) van de gevels, daken en vloeren van uw woning. Hoe hoger de
R.-waarde, hoe beter de isolatie. Goede isolatie houdt de warmte beter binnen in koude maanden. Hoe groter een gevel, vloer of dak is,
hoe meer invloed de isolatie heeft op het energiegebruik van uw woning.

Met goede isolatie verliest uw woning minder warmte. Zo bespaart u op uw energiekosten en vermindert u de CO,-uitstoot. Ook zorgt
goede isolatie voor meer comfort. Uw woning blijft dan gelijkmatiger warm, omdat geisoleerde gevels, daken en vioeren minder kou
afgeven.

A\ Gevels, daken en vloeren die niet of slecht geisoleerd zijn in uw woning zijn rood gemarkeerd. Als u gaat na-isoleren, doe het dan
meteen goed en isoleer richting de streefwaarde. Dan bent u in één keer klaar voor de toekomst.

Oriéntatie Opperviakte [m2] R.-waarde [m2K/W]

Gevels

Oost 15,5 1,69

Oost 3,4 2,58

West 23,2 1,69
Daken

Oost 23,2 2,00

West 22,8 2,00
Vloeren

= 40,3 0,15 A

Toelichting

« Eenander woord voor gevels is buitenmuren.

« Daken kunnen plat of schuin zijn. Ook de bovenkant van een dakkapel hoort bij het dak.

« Metvloeren bedoelen we vloeren die grenzen aan de grond of de buitenlucht. Dit zijn bijvoorbeeld de begane grondvloeren, met of
zonder kruipruimte, maar ook vloeren boven een doorgang.

- Destreefwaarde voor gevels is een R.-waarde van 6 m2K/W. Voor daken is dat 8 m2K/W en voor vlioeren 3,5 m2K/W.

« Woningen die gebouwd zijn na 1992 zijn vaak al goed geisoleerd. Na-isoleren tot de streefwaarde is dan niet meer nodig.

+ Desymbolen -, +/-, +, ++ op pagina 1 laten zien hoe goed elk deel van uw woning gemiddeld is geisoleerd. Een - betekent: ongeisoleerd
en ++ betekent: isolatie zoals bij een nieuwbouwwoning. Als u uw woning later heeft geisoleerd (nageisoleerd), dan haalt u misschien
niet het niveau van nieuwbouw. In dat geval is bijvoorbeeld +/- het hoogste wat u kunt bereiken.

Geef kleur aan de buurt. pagina 13 van 32
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Energielabel Advies Verbeter Je Huis Technische details Meer informatie

Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

/ﬁ\ Ramen, buitendeuren en gevelpanelen

Hieronder ziet u de oppervlakten en isolatiewaarden (U-waarden) van de ramen, buitendeuren en gevelpanelen van uw woning. Hoe
lager de U-waarde, hoe beter de isolatie. HR++ glas en triple-glas, geisoleerde deuren en gevelpanelen houden de warmte beter binnen.
Hoe groter de oppervlakte, hoe meer invloed de isolatiewaarde heeft op het energiegebruik van uw woning.

Met goede isolatie verliest uw woning minder warmte. Zo bespaart u op energiekosten en vermindert u de CO,-uitstoot. Goede isolatie
zorgt ook voor meer comfort in uw woning.

A Ramen, buitendeuren en gevelpanelen die niet of slecht geisoleerd zijn, zijn rood gemarkeerd. Vervangt u uw ramen, buitendeuren
of gevelpanelen? Kies dan meteen voor een oplossing die richting de streefwaarde gaat. Zo bent u in één keer klaar voor de toekomst.

Oriéntatie Opperviakte [m2] U-waarde [W/m2K]
Ramen
Oost 5,4 1,70
Oost 5,4 1,70
Oost 0,8 1,70
Oost 0,2 1,80
Oost 0,1 1,70
West 3,0 1,70
West 1,3 1,70
West 1,3 1,70
West 1,3 1,70
West 1,0 1,80
West 0,6 1,70
West 0,4 1,80
Buitendeuren
Oost 1,8 2,00
West 1,0 2,00

Toelichting

« Ramen zijn alle ramen aan de buitenkant van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas, zoals een balkondeur of keukendeur, telt
als een raam.

« Een buitendeur met weinig glas, zoals veel voordeuren, telt als buitendeur.

«  Gevelpanelen zijn dichte, niet-doorzichtige delen in een kozijn. Ze zitten bijvoorbeeld onder ramen. Gevelpanelen worden ook
vulpanelen genoemd.

- Omte bepalen hoe goed ramen, deuren en gevelpanelen geisoleerd zijn, kijkt de energieadviseur naar het glas, de deur of het paneel in
combinatie met het kozijn. De U-waarde is daarom vaak hoger dan de U-waarde van alleen het glas.

« De streefwaarde voor ramen (inclusief kozijnen) is een U-waarde van 1,0 W/mz2K. Voor panelen en buitendeuren is dat 1,4 W/mz2K.

- Desymbolen -, +/-, +, ++ op pagina 1 laten zien hoe goed elk deel van uw woning gemiddeld is geisoleerd. Een - betekent: enkel glas of
een niet geisoleerde deur en ++ betekent: ramen zoals bij een nieuwbouwwoning en geisoleerde deuren en gevelpanelen. Als u uw
woning later heeft geisoleerd (nageisoleerd), dan haalt u misschien niet het niveau van nieuwbouw. In dat geval is bijvoorbeeld +/- het
hoogste wat u kunt bereiken.
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Energielabel Advies Verbeter Je Huis Technische details Meer informatie

Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

» Verwarming

In de tabel hieronder ziet u welke installaties voor verwarming in uw woning aanwezig zijn. Ook staat erbij welk deel van de woning ze
verwarmen. In de meeste woningen is er één verwarmingstoestel. Soms zijn het er meer.

Veel woningen hebben radiatoren die werken met hoge temperaturen (70 tot 80 graden Celsius). Met een systeem dat op lagere
temperaturen werkt (LT-systeem) kunt u energie besparen. Ook is het dan makkelijker om over te stappen op duurzame verwarming,
zoals een warmtepomp. Zodat u klaar bent voor de toekomst. In de tabel staat of uw woning al een LT-systeem heeft.

Aangesloten opp. [m?] LT-systeem

Systeem Verwarmingstoestellen

1 HR-107 ketel 91,1 Onbekend

I‘
n Warm water
In de tabel hieronder ziet u welke installaties voor warm water in uw woning aanwezig zijn. In de meeste woningen is er één warm-

watertoestel. Soms zijn er verschillende toestellen die warm water maken.

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van het gebruikte douchewater om het koude water alvast een beetje op te warmen.
Dit voorverwarmde water gaat naar de douchekraan of naar het warmwatertoestel. In de afvoerpijp, douchebak of vioer zit een

warmtewisselaar die de warmte terugwint. Zo bespaart u energie.

Niet aanwezig

1 Combitoestel

[} Zonneboiler

Als u een zonneboiler heeft, ziet u hieronder hoe groot het collectoroppervlak van uw zonneboiler is. Hoe groter de collector,

hoe meer zonnewarmte deze opvangt. Ook de oriéntatie (richting) van de zonnecollector is belangrijk. Een collector die op het zuiden
staat, vangt de meeste zonnewarmte op. Met een zonneboiler warmt u het water op met hernieuwbare energie.

Oriéntatie Oppervlakte [m2]

Systeem

1 Geen zonneboiler

S Ventilatie

Ventilatie zorgt voor frisse lucht in uw woning en is goed voor de gezondheid. In de tabel hieronder staat welk ventilatiesysteem in uw
woning is geinstalleerd. In oudere woningen is er vaak geen mechanisch ventilatiesysteem. Daar komt de frisse lucht binnen via roosters

boven het raam of door ramen open te zetten.

Bij woningen die na 1975 zijn gebouwd, zorgt een ventilator meestal voor frisse lucht. Dit kan een energiezuinige gelijkstroomventilator
zijn of een minder zuinige wisselstroomventilator. In de tabel staat ook of de warmte uit de ventilatielucht opnieuw wordt gebruikt in

uw woning (warmteterugwinning).

Gelijkstroomventilator Aangesloten opp. [m?]

Systeem Ventilatiesysteem Warmteterugwin

N lijk
atuurlijke toevoer met Nee 91,1

mechanische afzuiging
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Energielabel Advies Verbeter Je Huis Technische details Meer informatie

Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

* Koeling

Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem (zoals een vaste airco)? Dan staat dat in de tabel hieronder. Een losse airco staat er niet
in. Koelsystemen gebruiken energie. In plaats van een koelsysteem kunt u beter buitenzonwering toepassen, zoals zonneschermen,
screens en rolluiken. Ook een dakoverstek of zonwerend glas helpt. Daarmee houdt u de zon buiten en blijft uw woning in de zomer
koeler.

Systeem Koeltoestellen Aangesloten opp. [m?]

1 Geen koeling n.v.t.

{ Zonnepanelen en batterijopslag

Als u zonnepanelen heeft, ziet u hieronder hoe groot het zonnepanelensysteem van uw woning is. Dit staat aangegeven in oppervlakte
en het totale wattpiekvermogen. Hoe groter het systeem, hoe meer elektriciteit het kan maken. De oriéntatie (richting) van de panelen is
belangrijk: hoe meer zon er direct op de panelen schijnt, hoe meer stroom ze maken. Met zonnepanelen wekt u duurzame energie op.

Heeft u een batterij in uw woning? Dan kunt u uw eigen opgewekte stroom daarin opslaan. U laadt de batterij op met zonne-energie en

gebruikt de stroom later. Alleen batterijen van 5 kWh of groter tellen mee voor het energielabel. Met een batterij kunt u stroom bewaren
als er te veel is en gebruiken als er te weinig is. Dit betekent dat de woning kan reageren op externe signalen.

Systeem Wattpiekvermogen [Wp] Oriéntatie Opperviakte [m?2] Batterijopslag

1 Geen zonnepanelen n.v.t. n.v.t. Geen batterijopslag
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Technische details Meer informatie

Overige resultaten energielabel berekening

Energie-indicatoren \WEEIL

e Finaal ; Primai!’e foss Type hernieuwbare energiebronnen kWh/jaar
energiegebruik  energiegebruik
. ] Hernieuwbare elektriciteit 0

Elektriciteit [kWh/jaar] 681

Lokal i t 0
Elektriciteitsopbrengst 0 988 oxale omgevingswarmte
eigen perceel [kWh/jaar] Lokale omgevingskoude 0
Gas [kWh/jaar] 12.892 12.892 Lokaal opgewekte warmte uit biomassa 0
Warmte [kWh/jaar] 0 0 Hernieuwbare energie uit externe i

tel i

Koude [kWh/jaar] 0 0 warmtelevering

Hernieuwbare energie uit externe 0
Biomassa [kWh/jaar] 0 0 koudelevering
Stookolie [kWh/jaar] 0 0

Geometrische kenmerken
Totaal [kWh/jaar] 13.573 V]

Gebruiksoppervlakte 91 m2
Totaal [kWh/mz2-jaar] 149,06 152,43

Compactheid 1,53

Energiebehoefte (EP1) [kWh/m?2-jaar] 93,23

Primaire fossiele energiegebruik (EP2)

[kWh/m2-jaar] 152,43

Aandeel hernieuwbare energie (EP3) [%] 0,0
Toelichting

Geef

Finaal energiegebruik: De hoeveelheid energie die elk jaar nodig is
om deze woning te verwarmen, koelen, ventileren en om warm water
te maken. De energieopbrengst van zonnepanelen op de woning telt
hierbij niet mee.

Primaire fossiele energiegebruik: De hoeveelheid fossiele energie

die elk jaar in energiecentrales wordt gebruikt om elektriciteit, warmte
en aardgas te maken voor deze woning. De energieopbrengst van
zonnepanelen op de woning telt hierbij wel mee.

Energiebehoefte: Dit is de hoeveelheid energie die de woning jaarlijks
nodig heeft om te verwarmen en koelen. Hierbij wordt uitgegaan van
een standaard ventilatiesysteem.

kleur aan de buurt.

Hernieuwbare energiebronnen: De tabel laat zien welke hernieuwbare
energiebronnen worden gebruikt. Zonnepanelen op of bij uw woning
wekken bijvoorbeeld hernieuwbare elektriciteit op. Een zonneboiler of
warmtepomp gebruikt warmte uit de omgeving. dit noemen we lokale
hernieuwbare energie. Soms komt hernieuwbare energie van verder
weg, bijvoorbeeld via een warmtenet (externe levering) dat uw woning
verwarmt.

Geometrische kenmerken: Dit gaat over de vorm en grootte van

uw woning. Voor de compactheid geldt: hoe lager het getal, hoe
compacter de woning. Een compacte woning heeft weinig buiten-
muren en verliest daardoor minder warmte.

~
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Energielabel Advies

Verbeter Je Huis

Meer informatie over het energielabel

Technische details Meer informatie

G\ Dit energielabel is geregistreerd in EP-online, de landelijke database van energielabels bij de Rijksdienst voor Ondernemend

Nederland. U vindt de digitale versie van het energielabel van uw woning op www.mijnoverheid.nl onder 'Wonen'.

‘_'2 Zo gaat de energieadviseur te werk

De energieadviseur verzamelt technische informatie over uw
woning, bijvoorbeeld over de isolatie, verwarming en ventilatie.
De energieadviseur volgt vaste regels om de woning op te meten
en in het rekenprogramma in te voeren. In sommige gevallen
worden in de berekening aannames gedaan. De energieadviseur
wordt gecontroleerd door de certificerende instelling.

Energieadviseur

Naam
F.T.J. ter Braak

Vakbekwaamheidsnummer
4620.4848.4503

Certificaathouder
Toevast B.V.

Certificerende Instelling
EPG-Certificering

Kijk voor de contactgegevens op:
www.centraalregistertechniek.nl/energielabel/particulieren/
woning

Bepalingsmethode
Dit energielabel is opgesteld met de bepalingsmethode
NTA 8800:2025.

Geef kleur aan de buurt.

& Vragen of klachten?

Ik heb een vraag over mijn energielabel

Bent u eigenaar van de woning?

Neem dan eerst contact op met de energieadviseur. Hij of zij

kan uitleggen met welke gegevens is gewerkt en wat het resultaat
betekent.

Bent u huurder?

Neem dan contact op met uw verhuurder. De verhuurder kan uw
vraag bespreken met de certificaathouder en uitleg geven.

Het energielabel heeft invloed op de hoogte van de huurprijs.
Denkt u dat het energielabel van de woning niet klopt en dat
daarom uw huurprijs te hoog is? Dan kunt u de Huurcommissie
vragen om dit te toetsen. Meer informatie hierover en over de
voorwaarden vindt u op: www.huurcommissie.nl/energielabel

Ik heb een klacht over mijn energielabel
Ga dan naar: www.klacht-energielabel.nl
Hier vindt u meer uitleg en een klachtenformulier.

Ik heb een algemene vraag over het energielabel
Kijk voor veel gestelde vragen over het energielabel op:
www.energielabel.nl/vragen-woning

A Disclaimer

De verbetermogelijkheden die op het energielabel staan, zijn
kosteneffectieve mogelijkheden op het moment dat het energie-
label wordt gemaakt. Op www.verbeterjehuis.nl ziet u hoeveel de
maatregelen ongeveer kosten en hoeveel energie u daarmee kunt
besparen. Of de verbetermogelijkheden verantwoord toegepast
kunnen worden vanuit comfort, gezondheid en kosten, hangt af van
uw situatie. U kunt hier geen rechten aan ontlenen. Het is altijd

slim om professioneel advies te vragen.

Dit document is digitaal ondertekend. Dit betekent dat u een
echt energielabel heeft dat geregistreerd is bij RVO. U kunt meer
informatie vinden op: www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid

~
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ZIJGEVEL BEGANE GROND
Kozijn afmetingen 01. 24,9 m2 . slaapkamer LV 11,2 m2
A:1,03x2,25 =2,32m2 G: 0,98 x 1,70 =1,67m2
4 2 % 4 g % 1,0 m2 . slaapkamer LA 13,3 m2
B:3,52x1,70  =598m2 H:3,52x1,70 =598 m2 02. " Complex 300471
03. 5,7 m2 . slaapkamer RA 53 m2 Meeuwstraat 18
C:2,66%1,70  =4,52m2 ):2,66%1,70  =4,52m2
04. 2,5m2 . zolder 10,3 m2 4005 WV Tiel
D:0,93x2,25 =2,09 m2 K: 0,86 x 1,70 =1,64 m2
z Lo g ze 05. - . berging 8,4m2 Bouwjaar 1962
E:0,58x1,09  =0,63m2 M:0,57x0,62  =0,35m2
F:0,25x0,60  =0,15m2 N:0,93x225  =2,09m2 06. 7,1 m2 . terras A - Getekend 28-09-2018
10, \ =0, 5 , =2, . overloop 31m2 Gewijzigd

Let op: Het is mogelijk dat de maten, zoals aangeven op deze tekening,
afwijken van de werkelijke situatie. wij aanvaren geen aansprakelijkheid
voor technische en redactionele fouten.
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Kadastraal uittreksel

Kadastrale kaart

Uw referentie: avz

Jeensonnis)

8428

6010

8411 =

JeensmnaaN

9139

Deze kaart is noordgericht

12345

25 Huisnummer

Perceelnummer

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 28 juli 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Tiel
Sectie C
Perceel 8409

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Geef kleur aan de buurt.
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Notitie (document toegevoegd aan)

P Kleurrijk
Wonen
Welkom in Tiel!

Bent u van plan binnenkort te gaan verhuizen maar kent u Tiel (nog) niet zo goed? In dit
informatieblad vindt u veel informatie over wat Tiel allemaal te bieden heeft.

Over ... Tiel

Bekend van Flipje, het Fruitcorso en Appelpop! Tiel ligt in het centrum van het
Rivierengebied en telt ca. 42.000 inwoners. Tot de gemeente Tiel behoren ook Kapel-
Avezaath en Wadenoijen.

Blikvanger is het cultuurcluster ‘Zinder’ met o.a. de bibliotheek, een café en kunsteducatie.
Hier kan jong en oud allerlei creatieve en culture cursussen volgen. Twee keer per week is er
markt op het gezellige plein in het centrum van Tiel. Hier vindt u ook vele restaurantjes en
cafeetjes. 's Zomers is het genieten op de gezellige terrassen. Tiel beschikt over diverse
faciliteiten zoals bijvoorbeeld stadsschouwburg en filmtheater ‘Agnietenhof’ en het
streekziekenhuis ‘Rivierenland’.

(foto I. Hazenberg)

Over . . . de voorzieningen

Scholen

Er is een ruim aanbod aan basisscholen (openbaar, katholiek, protestant-christelijk,
Montessori, bijzonder onderwijs en een vrije school). Er zijn diverse kinderdagverblijven,
peuterspeelzalen en er is een buitenschoolse opvang. Ook is er een middelbare school
gevestigd, genaamd Lingecollege (van vmbo t/m gymnasium) en het ROC is er gevestigd.

Sport & recreatie

Er zijn diverse voetbalverenigingen zoals bijv. TEC, Theole en RKTVC. Tiel kent ook
verschillende tennis- en padelverenigingen zoals De Ridderweide, TLTC en Groenendaal.
Verder is er een hockeyvereniging ‘de Kromhouters’, korfbalvereniging ‘Tiel 72’, rugbyclub
‘de Scrumboks’ en atletiekvereniging ‘Astylos’. Een echte aanwinst is het Wielersportcentrum
‘JVR de Batauwers’ voor veldrijden, wielrennen en mountainbiken. Ook zijn er diverse
fitnessclubs. Tenslotte kan er gezwommen worden in Zwembad de Waalslag. Hier worden
ook zwemlessen gegeven.

Geef kleur aan de buurt.
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V‘ Kleurrijk
L " Wonen

Gezondheid

Tiel beschikt over een algemeen ziekenhuis, het Rivierenland ziekenhuis. Ook zijn er diverse
fysiotherapeuten en is er een eerstelijnscentrum (ECT Tiel) met diverse huisartsenpraktijken,
een apotheek en tweedelijns zorgaanbieders zoals psychologen, verloskundigen en
diétisten.

Centrum Tiel

Omdat Tiel een regionale functie heeft, vindt u in het centrum van Tiel allerlei soorten winkels
waaronder HEMA, Etos, H&M, Rituals en diverse kleding- en schoenenwinkels, etc. etc.

Op maandagmiddag en op zaterdag is er een weekmarkt op het Plein. Aan het Plein liggen
ook diverse gezellige cafeetjes en eetgelegenheden.

Cultuur

De schouwburg en filmtheater ‘Agnietenhof’ bevindt zich in het centrum. Het cultureel
centrum ‘Zinder’ is een blikvanger en bevindt zich vlakbij de Waal. Hierin is o.a. de
bibliotheek gevestigd, maar ook worden hier o.a. muziek-, dans- en theaterlessen voor jong
en oud gegeven. Onder Zinder bevindt zich een grote overdekte parkeergarage
(Westluidense Poort).

Over . .. de bereikbaarheid

... met de auto

Tiel heeft 2 afslagen aan de A15. Via afrit 33 (bij het Van der Valk Hotel) bereikt u het snelste
het centrum. Via afrit 34 (Tiel West) zijn de wijken Passewaaij, Tiel West en Rauwenhof snel
bereikbaar.

Den Bosch en Arnhem liggen op ca. 40 km, Nijmegen op ca. 45 km, Utrecht op ca. 50 km en
Rotterdam op 75 km.

Er zijn nauwelijks verkeerslichten in Tiel; de rotondes zorgen voor een soepele doorstroming
van het verkeer.

... met de fiets
Vanaf bijna iedere wijk fietst u binnen 10 minuten naar het centrum van Tiel.

... met het openbaar vervoer

Tiel beschikt over 2 treinstations en is het eind- en beginstation van de lijnen Tiel — Utrecht
en Tiel — Arnhem. De reis naar Utrecht bedraagt 43 minuten; de reis naar Arnhem 36.
Station Tiel Passewaaij ligt op de lijn Tiel — Utrecht.

Met de bus bereikt u bestemmmingen zoals Rhenen en Wageningen.

Zowel station Tiel als Tiel Passewaaij beschikt over een ruime parkeergelegenheid,
fietsenstalling en fietsenkluizen.

Het actuele aanbod koopwoningen vindt u
op www.kleurrijkwonen.nl. Heeft u vragen?
Bel 0345 — 59 62 10 of mail naar
koop@kleurrijkwonen.nl.

Geraadpleegde bronnen en interessante websites:
- Wikipedia, www.wikipedia.nl

- CBS, www.cbs.nl

- gemeente Tiel, www.tiel.nl

Geef kleur aan de buurt.
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Interesse?

KleurrijkWonen

Deze woning is in eigendom bij Stichting KleurrijkWonen, een woningcorporatie met
woningen in de gemeenten: Buren, Culemborg, Tiel, Molenlanden, Vijfheerenlanden en
West Betuwe. Bij de overdracht van haar woningen wordt Kleurrijk Wonen begeleid door
een intern verkoopteam, zij kunnen u verder informeren en begeleiden.

Verkoopinformatie en begeleiding

Verkoopteam Kleurrijk Wonen
Laan van Westroijen 6

4003 AZ Tiel

0345596210
koop@kleurrijkwonen.nl

Openingstijden
Maandag t/m vrijdag van 8 - 17 uur

Ondersteuning
Op de achtergrond ondersteunt stichting Openbare Makelaardij.
Stationsweg 24 | 3743 EN BAARN | (088)6682812 | Objectcode: 91208
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Voorrangsregeling

Deze voorrangsregeling is van toepassing op woningen die met ingang van 2 maart 2026
geadverteerd worden.

Voorrang voor huurders

Als huurder van een sociale huurwoning (bij Kleurrijk Wonen of een andere
woningcorporatie in ons werkgebied) krijg je voorrang op de koopwoningen die wij
aanbieden. Uw kale huur moet dan lager zijn dan € 932,93 (prijspeil 2026). Dit doen wij,
omdat wij streven naar een passende woning voor zoveel mogelijk mensen. De woning
die wordt achtergelaten kan dan weer aangeboden worden aan mensen die op de
wachtlijst staan voor een betaalbare huurwoning. Zo krijgen meer mensen de kans om te
wonen in een huis die past bij hun situatie. Zijn er meerdere huurders die hebben
geboden? Dan krijgt de huurder met het hoogste bod (in de hoogste
voorrangscategorie) voorrang. Wil je aanspraak maken op de voorrang? Geef dan je
huidige woonsituatie op bij het uitbrengen van je bod via het biedingsportaal.

NB.
De voorrangsregeling vervalt bij een bod onder de vraagprijs (=getaxeerde
marktwaarde).

Selectie op basis van categorie en bod

Geinteresseerde kopers worden ingedeeld in één van de onderstaande drie
voorrangscategorieén. Binnen elke categorie geldt: het hoogste bod bepaalt de
rangorde. De categorie-indeling bepaalt vervolgens wie als eerste in aanmerking komt:

Categorie 1

Geinteresseerden die op het moment van inschrijving een sociale huurwoning van een
woningcorporatie huren in de gemeente waar de, te koop aangeboden, woning zich
bevindt. Deze groep krijgt als eerste voorrang.

Categorie 2

Geinteresseerden die op het moment van inschrijving een sociale huurwoning huren van
een woningcorporatie binnen het werkgebied van Kleurrijk Wonen, maar buiten de
gemeente van de te koop aangeboden woning. Deze groep krijgt voorrang boven
categorie 3, maar na categorie 1.

Categorie 3
Alle overige geinteresseerden, waaronder (particuliere of vrije sector) huurders, kopers
en woningzoekenden zonder sociale huurwoning.

Bieden via beveiligd biedportaal

Bieden is uitsluitend mogelijk via ons beveiligde biedportaal. Alleen biedingen die via dit
portaal zijn ingediend, worden meegenomen in de selectieprocedure. Inzage in
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Voorrangsregeling

biedingen door de verkoper is pas mogelijk na sluiting van de biedingsdatum.
Gedurende de biedingsperiode is communicatie over de biedingen niet mogelijk. Dit
zorgt voor een eerlijk en transparant proces voor alle betrokkenen.

Hoe wordt de koper geselecteerd?

1. Alle biedingen worden verzameld en gekoppeld aan de juiste voorrangscategorie.

2. Binnen elke categorie wordt gekeken naar het hoogste bod.

3. De kandidaat met het hoogste bod in de categorie met de hoogste voorrang wordt
geselecteerd als aspirant-koper.

Waarom deze werkwijze?

Met deze aanpak stimuleren we de doorstroming op de sociale huurmarkt. Door
huurders de kans te geven een woning te kopen, komt er ruimte vrij voor nieuwe
woningzoekenden.

Vragen?

Heb je vragen over deze procedure of je eigen situatie? Neem gerust contact op met
ons verkoopteam. We helpen je graag verder.
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Biedingsvoorwaarden

Deze biedingsvoorwaarden zijn van toepassing op woningen die vanaf 2 maart 2026
geadverteerd worden.

Definities
In deze biedingsvoorwaarden worden de volgende definities gehanteerd, die zowel in
enkelvoud als in meervoud kunnen worden gebruikt.

Bieding

Het door een Geinteresseerde koper geboden bedrag in euro’s op de Woning zoals blijkt
uit de bieding die door de Geinteresseerde koper via het Biedportaal op de Woning is
gedaan met inachtneming van het in deze Biedingsvoorwaarden bepaalde.

Biedingsvoorwaarden

Deze biedingsvoorwaarden, waarin de voorwaarden worden gegeven waaraan een
bieding moet voldoen en de voorwaarden waaronder een eventuele (ver)koop tot stand
zal komen.

Biedportaal

Het door de Verkoper gebruikte portaal waarin de gegevens van een Woning zijn
opgenomen en waarin Biedingen kunnen worden uitgebracht door de Geinteresseerde
koper.

Geinteresseerde koper
De partij, natuurlijk persoon, die een Bieding heeft gedaan.

Koopovereenkomst
De overeenkomst van koop en verkoop tussen Verkoper en de Geinteresseerde koper
van de Woning.

Koper
De Geinteresseerde koper met wie de Verkoper een Koopovereenkomst heeft gesloten.

Makelaar
De door de Verkoper aangewezen makelaar, welke belast is met de verkoop van de
Woning.

Notaris
Een van de notarissen, verbonden aan Notariskantoren:

» Trium notarissen mediators, kantoor Rinkespad 1, 4105 DN te Culemborg

* Trium Notarissen Geldermalsen, kantoor Herman Kuijkstraat 56A, 4191 AL
Geldermalsen
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* Van Leussen Van den Broek Notarissen, kantoor Graafdijk-oost 11 A, 2973 XA te
Molenaarsgraaf

+ Aitton Notarissen, kantoor Laan van Westroijen 4, 4003 AZ te Tiel

* Notarispraktijk Wolthuis, kantoor Koningin Emmalaan 20, 4141 EC te Leerdam

dan wel diens toegevoegd notaris en/of waarnemer.

Verkoopinformatie

Alle gegevens en/of informatie die beschikbaar zijn via het Biedportaal, alsmede de
informatie die in aanvulling of correctie daarop wordt nagezonden en/of waarvan
mededeling wordt gedaan dat deze elders ter inzage ligt, teneinde een Geinteresseerde
koper in de gelegenheid te stellen onderzoek te (laten) doen naar de juistheid en
volledigheid van die informatie.

Verkoper

Stichting KleurrijkWonen, statutair gevestigd te Tiel, met adres: 4003 AZ Tiel, Laan
van Westroijen 6, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel
onder dossiernummer: 40156630.

Woning
De woning waarop een Bieding wordt gedaan, eventueel met aan- en toebehoren, indien
en voor zover dit blijkt uit de Verkoopinformatie.

Vragen en bezichtigingen

1.1 Geinteresseerde kopers kunnen terzake (het verkrijgen van informatie aangaande
(de verkoop van)) de Woning contact opnemen met de Makelaar. Daarnaast kan voor
praktische vragen en het inplannen van bezichtigingen contact worden opgenomen met
het verkoopteam van KleurrijkWonen.

Wijze van bieden

2.1 Een Bieding kan uitsluitend worden gedaan door een Geinteresseerde koper of door
een gemachtigde van de Geinteresseerde koper via het Biedportaal uiterlijk op het
moment dat de Biedingen dienen te worden uitgebracht. Door het doen van een Bieding
gaat een Geinteresseerde koper akkoord met de Biedingsvoorwaarden.

2.2 In aanvulling op de Bieding dient de Geinteresseerde koper tevens alle bijlagen in te
leveren zoals voorgeschreven in de instructie op het Biedportaal. Er worden alleen
Biedingen in behandeling genomen van Geinteresseerde kopers die de Woning hebben
bezichtigd.

2.3 Een Bieding mag voorwaardelijk worden gedaan. Voorwaarden waaraan een Bieding
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kan voldoen, zijn bijvoorbeeld een financieringsvoorbehoud of een voorbehoud voor
bouwkundige keuring. Indien een Bieding wordt gedaan die onderhavig is aan een
dergelijke voorwaarde, moet dit in de bieding worden vermeld.

2.4 De Bieding wordt vermeld in euro’s. Een Bieding die niet is uitgebracht door het
noemen van een concreet bedrag in euro’s (maar bijvoorbeeld door middel van een
formulering "één euro hoger dan het hoogste bod") zal niet als Bieding worden
aangemerkt. De uiteindelijk overeen te komen koopprijs is "kosten koper”, tenzij dit
uitdrukkelijk anders staat vermeld in de Verkoopinformatie. Een Bieding zal derhalve niet
omvatten kosten zoals notariskosten, belastingen zoals overdrachtsbelasting, lasten en
dergelijke. Deze kosten komen bovenop de Bieding voor rekening van de Koper.

2.5 De Bieding wordt persoonlijk of namens een Geinteresseerde koper gedaan, dus
niet namens een ander dan de Geinteresseerde koper, behoudens voor zover dit de
partner van de Geinteresseerde koper betreft waarmee de Geinteresseerde koper
duurzaam samenleeft, of waarmee de Geinteresseerde koper gehuwd is dan wel een
geregistreerd partnerschap is aangegaan. De Geinteresseerde koper en diens partner
zoals bedoeld in de vorige zin mogen tezamen niet meer dan één (1) Bieding uitbrengen.

2.6 Verkoper heeft de vrijheid met (één of meer) Geinteresseerde kopers die een
Bieding hebben uitgebracht (aldan niet gelijktijdig) in overleg te treden, teneinde
verduidelijking te krijgen van ontvangen stukken en Geinteresseerde kopers in de
gelegenheid te stellen ontbrekende stukken alsnog in te leveren.

Aanwijzing Koper

3.1 Na ontvangst van de Biedingen zal Verkoper zich beraden over de aanwijzing van de
Koper, waarmee Verkoper in onderhandeling zal treden om eventueel tot een
Koopovereenkomst te komen. Verkoper zal bij haar keuze voor de Koper niet alleen
uitgaan van de hoogte van de Bieding, maar tevens mede van de gegoedheid,
kredietwaardigheid en goede naam en faam van de Geinteresseerde koper. Verkoper
maakt derhalve een nadrukkelijk voorbehoud voor het (laten) uitvoeren van een
integriteitsonderzoek naar Geinteresseerde kopers. De Geinteresseerde koper is
verplicht alle informatie die Verkoper nodig acht om dit integriteitsonderzoek uit te
voeren aan Verkoper te verstrekken. Een Geinteresseerde koper dient er rekening mee
te houden dat deze informatie op korte termijn na het sluiten van de mogelijkheid tot
het doen van een Bieding door Verkoper kan worden opgevraagd en vervolgens
onverwijld aan haar dient te worden verstrekt.

3.2 De aanwijzing tot Koper door Verkoper geschiedt zo snel mogelijk na het sluiten van
de mogelijkheid tot het doen van een Bieding. De Geinteresseerde koper die als Koper is
aangewezen alsmede de Geinteresseerde kopers die niet als Koper zijn aangewezen,
worden daarover geinformeerd door of namens Verkoper. De Verkoper, de Makelaar
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noch Notaris zal enige informatie verstrekken betreffende (de redenen voor) de
aanwijzing van de Koper, (de redenen voor) het niet aanwijzen van de andere
Geinteresseerde kopers en/of de Biedingen die door andere Geinteresseerde kopers
zijn uitgebracht. De keuze voor de Geinteresseerde koper waarmee de Verkoper de
verkoopprocedure zal vervolgen na ontvangst van de Biedingen, is geheel een
aangelegenheid van Verkoper en geheel ter vrije keuze van Verkoper.

Vrijheid Verkoper

4.1 De (uitnodiging tot) deelname aan het verkoopproces en het ter beschikking stellen
van de Verkoopinformatie impliceert op geen enkele wijze een aanbod van de kant van
Verkoper. Aan (een uitnodiging tot) deelname aan het verkoopproces of het ter
beschikking stellen van de Verkoopinformatie kan een Geinteresseerde koper geen
enkel recht ontlenen, ook niet een recht op het voeren van enige onderhandeling met
Verkoper.

4.2 Uit een Bieding door een Geinteresseerde koper vloeit voor een Geinteresseerde
koper geen enkele (precontractuele) aanspraak voort ten opzichte van Verkoper, ook
niet een aanspraak op deelname aan een eventueel vervolg van het verkoopproces of
een verplichting van Verkoper om onderhandelingen aan te gaan of voort te zetten.

4.3 Verkoper behoudt zich het recht van gunning voor en heeft het derhalve recht
Geinteresseerde koper(s) uit te sluiten van deelname aan het verkoopproces, het
verkoopproces op te houden of te staken, het verkoopproces anders in te richten,
nieuwe biedingen te laten uitbrengen, een aanbod niet te aanvaarden, de Woning toe te
wijzen aan een Geinteresseerde koper en/of toe te wijzen aan een ander dan een
Geinteresseerde koper.

Koopovereenkomst

5.1 De Koopovereenkomst komt pas tot stand door een door of namens Verkoper en
de Koper ondertekende, gedateerde en gedagtekende koopovereenkomst. De op de
Koopovereenkomst volgende akte van levering zal worden gepasseerd door de Notaris.
Zolang de Koopovereenkomst niet namens Verkoper ondertekend is, bestaat voor
Verkoper geen enkele binding, ook niet precontractueel. De Koopovereenkomst zal
worden aangegaan onder (onder andere) de voorwaarden die hierna in dit artikel
worden vermeld. Indien er overige specifieke voorwaarden (zullen) gelden voor de
Woning, zullen deze worden opgenomen in de Koopovereenkomst.

5.2 Eigenschappen

De Woning betreft een voormalige huurwoning die nimmer door Verkoper zelf feitelijk is
gebruikt. Verkoper kan Koper derhalve niet informeren over eigenschappen van casu
quo gebreken aan de Woning, waarvan Verkoper op de hoogte zou zijn geweest als hij
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de Woning zelf zou hebben bewoond. In dat kader zullen Verkoper en Koper
overeenkomen dat vanaf de levering van de Woning het herstel (en de vernieuwing en
vervanging) van alle schade en gebreken aan de Woning voor rekening en risico van de
Koper komen, behoudens herstel, vernieuwing en/of vervanging die door Verkoper
expliciet wordt toegezegd. Een verschil tussen de opgegeven maat of grootte van de
woning en de werkelijke maat of grootte geeft de Koper geen rechten.

5.3 Zelfbewoningsclausule

De Koper is verplicht de Woning vanaf de datum van levering (eventueel met zijn/haar
partner en/of gezinsleden) minimaal 1jaar zelf te bewonen en daar zijn hoofdverblijf te
hebben.

5.4 Anti-speculatiebeding

Naast de hiervoor bedoelde zelfbewoningsclausule, kan de Koopovereenkomst een anti-
speculatiebeding bevatten. Dit betekent dat de Koper verplicht is om de Woning
gedurende de afgesproken termijn van levering onder zich te houden (zowel in
juridische als economische zin), tenzij Verkoper toestemming verleent voor verkoop of
de Woning wegens een rechterlijk bevel of door een hypotheekhouder of beslaglegger
wordt verkocht. De hiervoor bedoelde toestemming kan worden aangevraagd bij
verkoper.

5.5 Huurovereenkomst

Als de Koper valt onder voorrangscategorie 1 of 2 van de Voorrangsregeling en
selectievoorwaarden dan komen Koper en Verkoper overeen dat Koper deze
huurovereenkomst per de datum van juridische levering opzegt, waarbij de huur eindigt
binnen zes maanden na deze juridische levering.

5.6 Ouderdomsclausule

De Woning is in het verleden gebouwd met behulp van de toen gebruikelijke materialen.
Koper dient de verwachting en eisen die hij/zij aan de kwaliteit van de Woning stelt bij te
stellen naar verwachtingen en eisen die behoren bij de materialen die gebruikt werden
ten tijde van de bouw. Alle in verband daarmee voorzienbare en/of te verwachten
tekortkomingen van de Woning komen voor risico van de Koper. Daarmee verband
houdend wordt de Koper in de gelegenheid gesteld een bouwkundige keuring uit te
voeren. Koper zal Verkoper vrijwaren voor bekende en onbekende, zichtbare en
onzichtbare gebreken die als gevolg van de ouderdom van de Woning bestaan en/of
ontstaan.
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5.7 Asbestclausule

Mede in verband met het in paragraaf 5.7 genoemde is het mogelijk dat zich in de
Woning asbesthoudende materialen bevinden, waarvan het ten tijde van de bouw
gebruikelijk was dat deze voor de bouw van een woning werden gebruikt. Bij eventuele
verwijdering van asbesthoudende materialen zullen op grond van milieuwetgeving
speciale maatregelen moeten worden getroffen. Koper zal in de Koopovereenkomst
verklaren daarmee bekend te zijn en Verkoper vrijwaren voor alle aansprakelijkheden die
uit de aanwezigheid van asbest(houdende materialen) in de Woning kunnen
voortvloeien.

Toepasselijk recht

Op deze Biedingsvoorwaarden en op het gehele verkoopproces is uitsluitend
Nederlands recht van toepassing. Alle geschillen welke mochten ontstaan naar
aanleiding van deze verklaring zullen worden voorgelegd aan de bevoegde rechter te
Arnhem.
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Meer weten?

Meer informatie of een bezichtiging?

De verkoop van de woning wordt begeleid door het verkoopteam van Kleurrijk Wonen.
Wil je meer informatie over deze woning, of wil je een bezichtiging, neem dan
rechtstreeks contact op met Kleurrijk Wonen via telefoonnummer (0345) 59 62 10 of via
email koop@kleurrijkwonen.nl.

Disclaimer
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Wij
aanvaarden echter geen enkele aansprakelijkheid voor onvolledigheid, onjuistheid of

anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn
indicatief.
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