
Berltsumerdyk 38
Menaam

WONEN
Fijn



Kom je

binnenkijken?



Welkom
Wij zijn Hellema Makelaars.
De makelaar van deze woning.

Virtual tour

‘Voor vragen staan wij 


altijd voor je klaar’

Rutger de Graaf

06 - 55 96 79 39

Blijf op de hoogte van ons 
nieuwste aanbod door ons te 

volgen op social media!

Wij hebben zo veel mogelijk informatie verzameld en in deze brochure verwerkt. 
Dit zijn onder andere de volgende punten:




• De specificaties en kenmerken

• De prijs

• Een omschrijving van de woning

• De fotos en plattegronden

• Lijst van zaken en de kadastrale kaart

• Ons team

• Veelgestelde vragen




Ben je van plan om een bieding uit te brengen? Dan kun je achterin deze 
brochure meer informatie vinden over op welke wijze dit kan.

Wil je op afstand een betere indruk krijgen van de ruimte? Klik 
of scan dan met je telefoon de QR-code voor de virtual tour 
door deze woning!



KENMERKEN

& SPECIFICATIES
Vraagprijs € 325.000 k.k.

Woonoppervlakte

94 m²

Perceeloppervlakte

260 m²

Inhoud



323 m³
Aantal kamers

4

Bouwjaar

1913

Ligging tuin

noordoost

Energielabel

D



WONINGOMSCHRIJVING
Aan de Berltsumerdyk 38 in Menaldum staat een fijne woning waar een praktische 

indeling, een prettige leefruimte en veel extra gebruiksmogelijkheden mooi samenkomen. 

De begane grond beschikt over een woonkamer met aansluitend eetgedeelte en keuken, 

aangevuld met een praktische bijkeuken en badkamer.







Boven zijn drie slaapkamers aanwezig. Buiten zorgen de tuin, garage, meerdere bergingen en 
een fijne overkapping voor nét dat beetje extra.




Via de voordeur stap je binnen in de entree met toegang tot de woonkamer en de trap naar 
de eerste verdieping. Vanuit de hal kom je in de verrassend ruime woonkamer, waar direct de 
frisse en verzorgde afwerking opvalt. De woning is het afgelopen jaar op veel punten 
vernieuwd, waaronder de vloeren en wandafwerking. Samen met de ramen aan de voorzijde 
zorgt dit voor een lichte en eigentijdse leefruimte. Er is volop plaats voor een royale zithoek en 
doordat de woonkamer helemaal doorloopt richting de achterzijde ontstaat er een mooie, 
open verbinding met het eetgedeelte.




Wanneer je verder de woning in loopt, kom je bij het eetgedeelte. Hier is alle ruimte voor een 
grote eettafel en is er een fijne verbinding met zowel de woonkamer als de keuken. De ramen 
aan de zij en achterzijde brengen ook hier prettig daglicht naar binnen.









Aansluitend bevindt zich de moderne keuken, die eveneens pas circa een jaar oud is. Deze is 
uitgevoerd met donkere fronten en een licht werkblad met marmerlook, wat mooi aansluit 
bij de vernieuwde afwerking van de rest van de begane grond. De ruime opstelling biedt veel 
werk en kastruimte en is voorzien van diverse inbouwapparatuur. Dankzij de open verbinding 
met het eetgedeelte blijf je tijdens het koken gezellig in contact met de rest van de 
leefruimte.




Achter de keuken ligt de praktische bijkeuken. Hier is ruimte voor de wasmachine en droger 
en daarnaast zijn er mogelijkheden voor het opbergen van voorraad en huishoudelijke 
spullen. Vanuit de bijkeuken zijn het separate toilet en de badkamer bereikbaar. De 
badkamer is ingericht met een ligbad met douche en een wastafel. Via de deur aan de 
achterzijde stap je vanuit de bijkeuken naar buiten.




Op de eerste verdieping kom je uit op de centrale overloop, vanwaar drie slaapkamers en het 
tweede toilet bereikbaar zijn. Ook hier sluit de frisse afwerking mooi aan bij de rest van het 
huis. De grootste slaapkamer is een fijne, lichte kamer met een brede raampartij. Een groot 
pluspunt is de royale vaste kastenwand die mooi onder de schuine kap is verwerkt. Hierdoor is 
er veel bergruimte zonder dat dit ten koste gaat van de bewegingsruimte in de kamer. 




Aan de andere zijde van de verdieping bevinden zich nog twee slaapkamers. Deze kamers 
zijn uitstekend te gebruiken als kinder, werk of logeerkamer. De schuine dakvlakken geven de 
kamers een gezellige uitstraling en door de ramen komt prettig natuurlijk licht naar binnen. 
Ook boven is aan praktisch gemak gedacht. Het separate toilet is verzorgd uitgevoerd en 
beschikt over een wandcloset en wastafelmeubel.




Dan de tuin. Hier is volop ruimte om op verschillende manieren van het buitenleven te 
genieten. Direct achter de woning is plaats voor een grote eettafel en achter in de tuin 
bevindt zich een royale overkapping. Hier is een sfeervolle, beschutte loungeplek gecreëerd 
waar je op mooie zomerdagen én wanneer het weer wat minder meewerkt heerlijk kunt 
zitten.




Ook aan praktische ruimte is buiten geen gebrek. De grote garage biedt volop mogelijkheden 
voor het stallen van een auto, fietsen en gereedschap, maar leent zich eveneens uitstekend 
als klus of hobbyruimte. Aansluitend zijn er nog twee bergingen aanwezig. Daarmee biedt het 
geheel opvallend veel ruimte voor opslag en verschillende hobby’s.



Sterke punten van de woning:




• Het afgelopen jaar op veel punten vernieuwd

• Recente keuken, vloeren en wandafwerking

• Verrassend ruime en lichte leefruimte

• Moderne keuken met veel werk en kastruimte

• Praktische bijkeuken met ruimte voor de wasapparatuur

• Badkamer en separaat toilet op de begane grond

• Drie slaapkamers op de eerste verdieping

• Tweede toilet met wastafel op de verdieping

• Royale vaste kastenwand in de grootste slaapkamer

• Fijne tuin met verschillende mogelijkheden om buiten te zitten

• Royale overkapping met beschutte loungeplek

• Grote garage met volop gebruiksmogelijkheden

• Twee extra bergingen voor veel praktische opslagruimte




Berltsumerdyk 38 is een woning waar ruimte, een frisse afwerking en praktisch wonen op een 
fijne manier samenkomen. Doordat onder andere de keuken, vloeren en wanden pas circa 
een jaar geleden zijn vernieuwd, kun je hier genieten van een eigentijdse basis. Tel daar de 
drie slaapkamers, de royale tuin, overkapping, grote garage en extra bergingen bij op en je 
hebt een verrassend compleet geheel.




Zie jij jezelf hier al wonen? Maak dan een afspraak voor een bezichtiging en kom 
Berltsumerdyk 38 zelf ervaren. We laten je de woning graag zien!



NEEM

EEN KIJKJE

binnen 

& buiten



















PLATTEGROND
Ontdek de begane grond



PLATTEGROND
Ontdek de eerste verdieping



PLATTEGROND
Ontdek de vliering



LIJST VAN ZAKEN

Woning - Interieur

(Gas)kachels X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 - Tafellampen X

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - Dressoir (zwart) X

 - TV meubel X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - rolgordijnen X

 - Plisségordijnen beneden X

 - Zonnescherm X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - laminaat X

 - PVC beneden X

 

Overig, te weten

 - spiegelwanden X

 - schilderij ophangsysteem X

 - Wandplank overloop X

 - Kapstok X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - (gas)fornuis X

 - afzuigkap X

Blijft

achter

Gaat

mee

Ter 

overname



LIJST VAN ZAKEN

 - combi-oven/combimagnetron X

 - koel-vriescombinatie X

 - vaatwasser X

 - Quooker X

 - koffiezetapparaat X

 

Keukenaccessoires, te weten

 - Plankjes keuken X

 

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - ligbad X

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - toiletkast X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Zonwering buiten X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 - Waterontharder X

 

Blijft

achter

Gaat

mee

Ter 

overname



LIJST VAN ZAKEN

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Potplanten X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Lampjes aan de schutting X

 

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

Bar/barkrukken in het hok X

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - vlaggenmast(houder) X

 - Bank in overkapping X

 - Tafel en stoelen X

 

Blijft

achter

Gaat

mee

Ter 

overname














